Zarzadzenie NR A& /2014

Burmistrza Czaplinka
z dnia 26 lutego 2014 r.

W sprawie przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomogcij Gminy
Czaplinek na lata 2014-2016

Na podstawie art. 25 ust. 1 i 2 w zwiazku z art. 23 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102 poz. 651 z pozn. zm.) zarzadzam,
co nastepuje:

§1

Przyja¢ plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosciami Gminy Czaplinek na lata
2014-2016 stanowiacy zatacznik do niniejszego zarzadzenia.

§2

Wykonanie zarzadzenia powierza sie Kierownikowi Referatu Planowania Przestrzennego
i Gospodarki Nieruchomog$ciami.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.




Zalacznik nr 1
do zarzadzenia nr A& /2014
Burmistrza Czaplinka
z dnia 26 lutego 2014 -,

PLAN WYKORZYSTANIA GMINNEGO ZASOBU
NIERUCHOMOSCI NA LATA 2014-2016

Jednym z podstawowych zadan gmin  okreslonych w ustawie 2z dnia
21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami jest tworzenic gminnego zasobu
nicruchomesei oraz prawidlowego gospodarowania tym zasobem.

Zgodnie z art. 24 ust. | ustawy 7z dnia 21 sicrpnia 19971, gospodarce
nieruchomoseiami (Dz. U. 2 2010 r. Nr 102, poz. 651, z péZn. zm.) do gminnego zasobu
nieruchomoscei nalezg nieruchomosci, kiore stanowia przedmiot wlasnodei gminy i nie
zostaty oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nicruchomosci bedace przedmiotem
uzytkowania wieczystego gminy. Gminnym zasobem nieruchomosci  gospodaruje
Burmistrz Czaplinka. Gminne zasoby nieruchomosci moga by¢ wykorzystywane na cele
rozwojowe gmin i zorganizowanej dzialalnodei inwestycji, a w szczegdlnosci na
realizacj¢ budownictwa mieszkaniowego oraz zwigzanych z tym budownictwem
urzadzen infrastruktury technicznej, a takze na realizacje innych celéw publicznych.
Podstawa tworzenia gminnych zasobow nieruchomosci sa  studia  uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin uchwalone na podstawie przepisow
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na podstawie art. 23 ust. Id ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102 poz. 651 z pézn. zm.) opracowuje si¢ plan
wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci na okres 3 lat. Plan winien zawieraé
w szczegolnosei:

1. zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosei gminnych
oddanych w uzytkowanie wieczyste;
2. prognoze:
a) dotyczaca udostepnienia nieruchomosdci  zasobu oraz nabywania
nieruchomosci do zasobu,
b) poziomu wydatkow zwigzanych z udostgpnieniem nieruchomosci
zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu,
c¢) wplywéw osiaganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gminnych oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat
z tytuhu trwatego zarzadu nieruchomosci gminnych,
d) dotyczaca aktualizacji optat z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gminnych oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat
z tytulu trwatego zarzadu nieruchomosci gminnych;
3. program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Gminny zas6b nieruchomosci jest wykorzystywany zgodnie z wigzacymi organ
wykonawezy gminy ustaleniami, ktére wynikaja z uchwaly Nr XXXV/453/13 Rady
Miejskiej w Czaplinku z dnia 19 grudnia 2013 w sprawie uchwalenie budzetu Gminy
Czaplinek na rok 2014, z przepisami Kodeksu cywilnego, z przepisami ustawy z dnia 21
sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r, Nr 102 poz. 651
z pdzn. zm.)



ZESTAWIENIE POWIERZCHNI NIERUCHOMOSCI ZASOBU ORAZ7,
NIERUCHOMOSCI GMINY ODDANYCH W UZYTKOWANIE WIECZYSTE

1. Ogdlna powierzehnia Gminy Czaplinek wynosi 36 484 ha

2. Ogolna powierzehnia gminnego zasobu nieruchomodei 1 169 ha w tym:
a) Miasto Czaplinek - mienie komunalne wynosi 160 ha
b) Gmina Czaplinek - mienie komunalne wynosi 1009 ha

Podzial gminnego zasobu nieruchomosei wg grup rodzajowych:

Grunty w zasobie Gminy 1169 ha
w Lym:
: powierzchnia
1 S /ha
Grunty w zasobie Gminy
W tym: SO SRR (NS
1 |-uzytkirolne - L 413
2 |- lasy S . : . 34
3 |- grunty zakrzewione _ - ___.7'—g 92
4 - tereny zurbanizowane 1 46 |
5 | - tereny zurbanizowane niezab. L 9
6 |- tereny rekreacyjne _ L 60
7 |- drogi ] i 350
8 | - tereny komunikacyjne — inne ) ] 123
9 |- uzytki kopalne . 3
10 |- nieuzytki i tereny rozne | - 38
11 | - grunty pod wodami | l

Czes¢ gminnego zasobu nieruchomo$ci wydzierzawione jest dla Zarzadu
Nieruchomosciami Micjskimi Spélka z o. 0., ktéra zarzadza nizej wymienionymi
nieruchomo$ciami;

Lp Opis Ilos¢é
1 | Budynki mieszkalne
Miasto
Budynki 94 19 - budynkéw 100 % gmina
w tym 75 - budynkéw we wspétwlasnosci
( w tym wlasny zarzad)
Lokale mieszkalne |290 96 — w budynkach 100% gminy
w tym 184 — w budynkach wspélnot
mieszkaniowych
10 — w budynkach w obcym zarzadzie
Gmina
Budynki 35

Lokale mieszkalne |49

2 |Inne

Lokale uzytkowe |26 w tym:




l Garaze 42

- 14 lokali- przy ul. Wateckiej 54 a - przychoc_i_l
- 17 lokali- teren miasta
-5 — dzierzawa gruntu

hia

Obiektami szkolnymi w Gminie zarzadzaja Dyrektorzy Szkét na podstawie
pelnomocnictwa udzielonego przez Burmistrza Czaplinka oraz na podstawie decyzji

o przekazaniu nieruchomosci w trwaly zarzad.

Wyszcezeglluicnie obicktdw szkolnych w Gminie Czaplinek:

Ip opis

Forma zarzadu

1 | Szkola Podstawowa w Broczynie

Trwaly zarzad GMK.6844.4.2012

2 | Szkola Podstawowa w Craplinku

Trwaly zarzad
z 30.12.2005 7.

Gimnazjum w Czaplinku

Trwaly zarzad
7 6.05.2005 1.

Przedszkole w Czaplinku,
6 |ul. Grunwaldzka

Trwaly zarzad GMK  72244/1/2006

z23.02.20006 .

GMK  72244/17/2005 |

GMK  72244/1/2005

Przedszkole w Broczynie

Trwaly zarzad
z 05.12.2005r.

GMK  72244/16/2005

Inne obiekty wehodzgce w sklad gminnego zasobu nieruchomosci:

Ip Opis Zarzadzajacy Ilosé
1 |Sale wiejskie, swietlice Bezposrednio zarzadza 21
Gmina Czaplinek, dzialalnogé
i statutowg prowadzi CzOK
2 | Amfiteatr CzOK na podstawie umowy 1
uzyczenia
3 | Stadion wraz z boiskiem zapasowym przekazane | LKS ,LECH” na podstawie 1
z uzyczenie Klubowi Sportowemu ,,LECH” UMOWY uzyczenia
4 | Budynek UM Burmistrz Czaplinka 1
5 |Budynek Gminnego Centrum Ratownictwa w OSP Czaplinek 1
Czaplinku Umowa uzyczenia
Wojewodzka Stacja
Pogotowia Ratunkowego w
Szczecinie
6 |Remizy OSP na terenie wiejskim OSP Czaplinek 6
7 |Czaplinek, budynek MGOPS (uzyczenie) MGOPS na podstawie 2
+ budynek przedszkola przy ul. Wateckiej umowy uzyczenia
8 | Oczyszczalnie $ciekow ZGK w Czaplinku na 1
podstawie decyzji
przekazania w trwaly zarzad
9 | Ujecia wody w miescie administrowane przez ZGK w Czaplinku na
ZGK podstawie decyzji
przekazania w trwaty zarzad |
10 | Ujecia wody na wsi administrowane przez ZGK ZGK w Czaplinku na 13




podsta\;vi_é_déé}?j i
| przekazania w trwaly zarzad

11 | Stanica wodna w Machlinach i Sulibérz -~ ZHP na podstawie umowy 2}
| wydzierzawiona ZHP - 1 uzyczenia
12 | Osrodek Sportow Wodnych | Gmina — Referat Rckmacj]T il
... Sportu
Hala wodowiskowo-sportowa 1 Gmina -Referat Rekreacjii | 1]
L ~ Sportw

PROGNOZA ZAGOSPODAROWANIA ZASOBU:

1. PLANOWANE NA ROK 2014 DOCHODY Z GOSPODAROWANIA
GMINNYM ZASOBEM NIERUCHOMOSCI:

Dochody z gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci w 2014 r.
planowane sq na poziomie 1774 500,00 zt (1739 500 zt + 35 000,00 zt oplaty
adiacencka 1 planistyczna).

W latach 2015 1 2016 planuje si¢ utrzymanie dochodow z tytutu przeksztatcenia
uzytkowania wicezyslego gruntéw w prawo wlasnosei, dochodéw z najmu i dzierzawy.
Oplaty z tytulu wieczystego uzytkowania gruntéw w latach 2015 — 2016 beda stopniowo
wzrasta¢ w zwiazku z przeprowadzong aktualizacja oplat

Planuje si¢ utrzymanie dochoddéw w zwigzku z naliczaniem oplat adiacenckich
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z podzialem nieruchomosei oraz
wybudowaniem infrastruktury technicznej na poziomie zblizonym do roku 2014,

Ze wzgledu na zmiejszajacy si¢ zasob nieruchomosci pod budownictwo
mieszkaniowe oraz mniejsze zainteresowanie nabywaniem w/w nieruchomosci w latach
2015 - 2016 planuje si¢ spadek dochodéw z tytutu sprzedazy nieruchomosei nawet o 40%
dochodow planowanych w roku 2014.

Lp Opis Planowane dochody
2014 rok

1 dochody z tytulu sprzedazy nieruchomosci, lokali 1 393 000,00 zt
mieszkalnych i uzytkowych

2 |Dochody z tytulu oplat z wieczystego 68 000,00 zt
uzytkowania gruntu i zarzadu

3 |dochody z tytulu przeksztalcenia prawa 20 000,00 zt
wieczystego uzytkowania gruntéw w prawo
wlasnosci

4 |dochody z tytulu dzierzawy i najmu roznych 250 000,00zt
sktadnikow majgtkowych
Pozostale odsetki 8 500,00 zt

5 |wplywy z oplaty adiacenckiej i planistycznej 35 000,00zt




2. PLANOWANE WYDATKI Z GOSPODAROWANIA GMINNYM ZASOBEM
NIERUCHOMOSCI

Wydatki zwigzane 7z gospodarowaniem gminnym zasobem nieruchomosci planowane sa
w 2014 r. na poziomie 170 000,00 z}

Opis

Planowane wydatki

podzialy geodezyjne, rozgraniczenia nieruchomosci,

ogloszenia

zakup wypisow 1 wyrysdw z ewidencji gruntéw
wyceny 1 inwentaryzacje nieruchomosci

oplaty sadowe i notarialne

oplaty za wylaczenie gruntéw i wieczyste
uzytkowanie

150 000,00 7t

Wywlaszczanie, zamiana
nieruchomosci, kupno nieruchomosci

20 000,00 7}

W latach 2015 i 2016 planuje sie utrzymanie wydatkéw na poziomie zblizonym
do roku 2014.

3. SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI

Nieruchomosci wchodzace w sklad gminnego zasobu nicruchomosci planowane
do zbycia w roku 2014:

T Nr
Okreslenie i e Forma Blanosana
Lp : s Polozenie dzialki, ; cena
nieruchomosci Ty sprzedazy
ilosé /Maczna/
Teren zabudowy ul. Lipowa 27 227
mieszkaniowej 1. Wiei k 43 223 {
1 CnpTdETe ul. Wigjska Przetarg 124 000,00
ogrodnictwem
Teren zabudowy ul. Rézana 7 e EEEE T
mieszkaniowej ul. Kamienna 4 5329/16
2 jednorodzinnej, teren | ul. Jasminowa 3 532/18 Przetarg 125 000,00 !
ushug turystyki
Uslugi, ushugi ul. Kalinowa 1 532/29
turystyki, teren
parkingow w
3 szczegolnosci motel, Przetarg 130 000,00
zajazd ustugi
gastronomi i handlu
Teren ustug, teren ul. Kamienna 2 532/28
ushug turystyki
4 ul. Jasminowa 4 532125 1320000
Zabudowa ul. Bema 5 280/7
mieszkaniowa 10/7 2758t du |
6 | Ushugi ogolne, handel | ul. Jeziorna 413/4 4 600,00 |




o pow. sprzedazy do
150 m*, gastronomie,
ustugi biurowo-
administracyjne,

z dopuszczeniem
mieszkania na gorngj
kondygnacji budynku

B25MW- Teren
budownictwa
wielorodzinnego z
uslugami dla
mieszkancow,
earazami,
kotlowniami
obslugujacymi
obeene
zainwestowania.
Modernizacja
rozbudowa osiedla

ul. Plawienska
Czaplinek,
obr 05

19/178

44 800,00

8

Czaplinek obreb 02

348/2

12 000,00

ul. Plawienska

17/3

10

Dzialki przemyslowe
(SSE)

ul. Plawienska

17/4

17/5

17/6

3 000,00 |

377 900,00 L

11

Budownictwo
mieszkaniowe

ul. Drahimska

254

20 000,00

12

Teren zabudowy
rekreacji
indywidualnej, teren
zabudowy uslug w
oparciu o obiekty
rekreacji

Ostrorog

79/8

15 000,00

13

Dziatka przy
ul. Biatego Orla kolo
koéciola

Kluczewo

206

8 000,00 |

14

Baza po GS

Kluczewo

217117

30 000,00

15

Brak planu - rola

Machliny

238

43 400,00

16

Dziatka rolna

Sikory

427/1

25 300,00

17
18

Dzialka rolna
Szkola w Machlinach

Siemczyno

127/2

30 000,00

19

Dziatka przy szkole

Machliny

150

149/2

200 000,00

20

Lokale mieszkalne

Na terenie miasta i gminy

5 szt.

40 000,00 |

W przypadku kiedy wymienione nieruchomosci nie zostang zbyte w roku 2014 zostana
przesunigte do zbycia w latach nastepnych.



Nieruchomos$ci wchodzgee w sklad gminnego zasobu nieruchomogci, Stanowigce

rezerwe terenow do sprzedazy w latach nastepnych:

Nr
Lp Qkreslenie nieruchomosei Polozenie | dzialki, : F‘m ma.
i sprzedazy
ilos¢
1
357/4
Studium przewiduje ckstensywna | Gleboczek
) ) : przetarg
zabudowe rezydencjonalng
Dzialka zabudowana z funkcja ]
2 . : przctarg
micszkalno-uslugowa ul. Walecka | 367/24 =
86/2 S
8653 |
86/4 |
Dzialki pod bud. letniskowe : Ik .
3 o Piaseczno | 86/6 przetarg
w Piasecznie
867
86/8
86/9
) 86/10
4 Dziatka niezabuhdowaz%a przy sklepie R 106/ el
w Rzepowie)
5 | Dziatkarolna Niwka 198/5 przetarg
6 71/7 '
71/8
71/9
u. Parkowa - 71710 Bezprzetrgowo
Drahimska 7111
71/12
75
74
73
Dziatka pensjonatowa
7 | przy drodze wojewddzkiej nr 168 | Kluczewo 19/3 przetarg
(kolonia Brzezinka)
8 | Dziatki mieszkalne Ostrorég 108 przetarg
9 | Dziatka —Psie Glowy 126/1
Studium przewiduje Psie Glowy przetarg
wielofunkcyjna zabudowe wiejska
10 | Dzialki przemystowe ul. 14/1
(SSE) Plawienska é przetarg
11 | Teren lotniska Broczyno | 459 przetarg
463/2
466/7




12 Dzialka rolna Broczyno 334/1 przelarg

13 Dzialka rolna Broczyno 339 przclarg
14 | Dzia;-il_{zl_ rolna __ ) ] "Broczyno_ 1341 | przetarg |
15 | Dzialka rolna B WBroczyno___—_ | 461 przeta_rgi' b
| 91/4
91/5
16 Teren pol golfowyeh Piaseczno 459 przetarg
103/4
87/2

Nieruchomosei gminne zbywane sq zgodnie z ich przeznaczeniem okreslonym
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Wylaczeniu ze sprzedazy
podlegaja nicruchomosci gminne niezbedne dla realizacji zadan wiasnych gminy.
W szezegolnosdei grunty i obiekty uzytecznosei publicznej oraz nieruchomosci niezbedne
dla realizacji inwestycji gminnych, gléwnie przeznaczone pod rozwdj mieszkalnictwa
komunalnego oraz inwestycji infrastruktury komunalnej i obiekty im towarzyszace.

W latach ubieglych zainteresowaniem nabywcdw cieszyly sie dziatki na Osiedlu
Wiejska i Osicdlu Kwiatowym. Natomiast w roku 2013 r. duzym zainteresowaniem
cieszyly si¢ dziatki przy ul. Tartacznej przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne i dzialki przeznaczone pod ustugi. Sprzedano 8 przygotowanych
nieruchomosci.

W roku 2013 zmniejszyla si¢ sprzedaz nieruchomosci przeznaczonych pod
budownictwo jednorodzinne na Osiedlu Wiejska. Wynika to z mniejszej oferty sprzedazy
nieruchomosei. W roku 2014 planowane sg do sprzedazy na tym osiedlu 2 ostatnie
nieruchomosci.

Mniejszym zainteresowaniem cieszyly si¢ tez nieruchomosei polozone na Osiedlu
Kwiatowym oznaczone jako tereny zabudowy mieszkaniowe; jednorodzinnej, tereny
usfug turystyki. W roku 2013 nie sprzedano na tym osiedlu ani jednej nieruchomosci.
Zwiazane jest to z duza pow. nieruchomosci oraz tym, ze przez niektére nieruchomosci
przebiega sie¢ gazowa — wysokiego cisnienia, a od sieci tej ustanowiona jest strefa
ochronna o szerokosci 20 m, na ktérej obowiazuje zakaz budowy i zbycie dziatek nastapi
pod warunkiem, ze nabywca ustanowi na rzecz wlasciciela gazociagu na czas
nieoznaczony prawo przesytu gazu.

Na Osiedlu Kwiatowym Gmina dysponuje takze nieruchomosciami przeznaczonymi
pod ustugi, ustugi turystyki, ktére w roku 2013 nie cieszyty sie zainteresowaniem
nabywcow. W roku 2014 dwie z tych nieruchomosci planowane sa do zamiany
z Nadlesnictwem Czaplinek.

W celu poprawienia oferty inwestycyjnej w latach ubiegtych wiaczono grunty
potozone w granicach administracyjnych miasta Czaplinek pod patronat Stupskie]
Specjalnej Strefy Inwestycyjnej. Pozwolito to na prowadzenie szerszych dziatan
marketingowych. Teren wiaczony pod patronat SSSE potozony jest w Czaplinku przy
ul. Plawienskiej. Byly to dzialki oznaczone numerami 17/1, 14/1, i 6 o laczne]
powierzchni 7,5859 ha, przeznaczone w miejscowym planie zagospodarowania



przestrzennego pod magazyny, sklady, produkcje.
W roku 2013 r. dokomano podzialu dzialki 17/1 na 17/3 - 17/6. Sprzedaz
nieruchomosci planowana jest narok 2014 r.

W latach 2015-2016 bedzie kontynuowana sprzedaz w/w dzialek.

Sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz ich najemedw odbywa sie zgodnie Uchwala
Rady Miejskiej w Czaplinku Nr VIII/94/11 z dnia 29 lipca 2011 1. w sprawic uchwalenia
wicloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czaplinek na
lata 2011-2016. Program okresla szczegdlowo zasady gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy, a w szczegdlnosei okresla wysokosei bonilikat obowigzujaeych przy
sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcédw. W roku 2012 dokonano zmian
w programie. Zmianie ulegly stawki bonifikat od ceny sprzedazy lokali mieszkalnych
i budynkow stanowiacych caly przedmiot najmu. Bonifikaty obowiazywaly do 31
grudnia 2013 r. W zwiazku z powyzszym w roku 2014 planuje sie sprzedaz zaledwie 5
lokali mieszkalnych dla wnioskodawcdw, ktorzy zlozyli wniosek do konca roku 2013 r.
W przypadku braku bonifikat w latach 2015-2016 nie bedzie realizowana sprzedaz lokali
mieszkalnych.

4, DZIERZAWY GRUNTOW

Lp. Przedmiot dzierzawy Pow. Polozenie Iosé¢ umow
1 |grunty rolne 15,1283 ha miasto 176
2 | grunty rolne 259,7076 ha gmina —I 02
Grunty pod dziatalnos$¢ gospodarcza:

Grunty ‘ 432 753,24 1n2¥ ;l-:liaSIO 1 gmina I éB
Lokale uzytkowe 2107,27 m2| miastoigmina | 10

5 |Budynki i pomieszczenia 221,94 m2| miasto i gmina 9
gospodarcze

6 |Lokale mieszkalne 77,80 m2| miastolgmina 1

Umowy dzierzawy na cele mieszkaniowe
Miasto 4 1551m*|  miasto | 2

Program gospodarowania nieruchomos$ciami gminnymi zasobu na rok 2014
zaklada kontynuacje dotychczasowych umoéw dzierzawy i najmu dotyczacych gruntéw
rolnych, gruntéw pod dziatalno$¢, najem lokali i garazy.

W roku 2011 dokonano zmiany stawek czynszu dzierzawnego gruntdw
stanowigcych wlasnos¢ Gminy Czaplinek wydzierzawionych na cele rolne zgodnie
z zarzgdzeniem Burmistrza 99/2011 z dnia 10 pazdziernika 2011 r. rdéwniez ustalenie
nowych stawek czynszu gruntéw rolnych oraz gruntéw wydzierzawianych na cele inne
niz rolne.

Nowe umowy dzierzawy beda obejmowac wylacznie te nieruchomosci, ktére nie
zostaly przeznaczone na realizacj¢ zadan gminy lub na sprzedaz.

Zgodnie z umowa dzierzawy zawarta w dniu 30 grudnia 2011 r. pomiedzy Gmina



Czaplinck a  Zarzadem Nieruchomosciami  Miejskimi Sp. z o. o. (o spotka
w imieniu Gminy zarzadza nicruchomosciami przekazanymi do dzicrzawy. Dzierzawcea
posiada stosowne uprawnienia do zawodowego zarzadzania nieruchomosciami.

Gmina Czaplinek jest dzierzaweg gruntu: Skarbu Panstwa (grunt lesny -
wylaczony 7 produkeji lesnej) — Nadlednictwo Czaplinek oznaczonego dzialka nr 106/3
1 106/4 o pow. 0,1215 ha w obrgbie cwidencyjny Stare Drawsko — umowa na czas
nicokreslony.

Dnia 10 kwietnia 2013 Burmistrz Czaplinka podjat zarzadzenie nr 27,2013
w sprawie okreslenia wysokodci stawek oplat i zasad wynajmu sal i $wietlic wiejskich.

5. UZYTKOWANIE WIECZYSTE

Gmina Czaplinek rozpoczela w roku 2010 aktualizacje oplaty z tytuhu
uzytkowania wieczystego nicruchomosei  stanowigeych wlasnosé Gminy Czaplinek
i dokonano aktualizacji optat w domkach jednorodzinnych przy ul. Koéciuszki
i ul. Chrobrego. W roku 2011 dokonano aktualizacje oplaty dla nieruchomosei
wiclorodzinnych przy ul. Waleckiej 54, ul. Waleckiej 56, ul. Wateckiej 58, ul. Waleckicj
58A, ul. Kochanowskiego 6, ul. Kochanowskiego 10, ul. Kochanowskicgo 16,
ul.  Kochanowskicgo 10A, ul Kochanowskiego 18, ul. Kochanowskiego 20A,
ul. Kochanowskiego 20, ul. Plawienskiej 6A i ul. Diugicj 31. W roku 2012
zaktualizowano m.in. nicruchomosci polozone przy ul. Sikorskiego 22, ul. Sikorskiego
39, ul. Sikorskiego 41, ul. Sikorskicgo 43, ul. Sikorskiego 45. W roku 2013
kontynuowano aktualizacj¢ optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego dla
nicruchomosei zabudowanych budynkami wielorodzinnymi przy ul. ul Sikorskiego 11,
ul. Sikorskiego 13, ul. Sikorskiego 15, ul, Moniuszki 26, ul. Bema 4, ul. Bema 2,
ul. Apteczna 2.

W zwiazku z wejsciem w zycie nowych przepisow dotyczacych aktualizacji
uzytkowania wieczystego w roku 2011 okreslajacych, Zze w przypadku gdy
zaktualizowana wysokos¢ opfaty rocznej bedzie przewyzszala co najmniej dwukrotnie
wysokos¢ oplaty rocznej, to uzytkownik wieczysty wniesie oplatg roczng w wysokosci
odpowiadajacej dwukrotnosci dotychczasowej oplaty rocznej. Pozostaly kwote ponad
dwukrotnos¢ dotychczasowej optaty (nadwyzka) rozklada si¢ na dwie réwne czesci, ktore
powigkszajq oplate roczng w nastepnych dwoch latach. Optata roczna w trzecim roku od
aktualizacji jest réwna kwocie wynikajacej z aktualizacji.

W zwiazku z powyzszym wzrost dochodéw z tytulu optaty za uzytkowanie
wieczyste jest stopniowy. W roku 2016 zostang osiagni¢te najwyzsze wplywy
z aktualizacji optat za uzytkowanie wieczyste dokonanych w roku 2013.

Gmina Czaplinck zamierza podja¢ czynnosci zwiazane z aktualizacjg oplat
rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego w latach 2014-2016 wg nastepujacego
harmonogramu:

a) w latach 2014- 2015 aktualizowane bgda optaty roczne z tytulu wieczystego
uzytkowania budynkéw jedno i dwurodzinnych zlokalizowanych przy ulicach:
Gdanska, Warminska, Pomorska, Toruniska, Mazurska, Zulawska Tartaczna,.

b) w roku 2016 aktualizowane bedg optaty roczne z tytulu wieczystego uzytkowania
budynkéw jedno i dwurodzinnych zlokalizowanych przy ulicach Kaszubska,
Watecka, Poznanska, Bydgoska, Pilska, Grunwaldzka, Czarkowskiego planuje sie
oraz aktualizacj¢ optat z tytutu trwatego zarzadu
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Gmina Czaplinek jest uzytkownikiem wieczystym gruntu Skarbu Panstwa

= dz. v 5 0 pow. 1,3457 ha, polozonej w Czaplinku w obrebie ewidencyjnym 06,

- dz. nr 19/181 o pow. 0,0268 ha, polozona przy ul. Kochanowskicgo,

- dz. nr 197173 0 pow. 0,1462 ha, polozonej w Czaplinku w obrebie ewidencyjnym 05,

- dz. nr 13/12 0 pow. 0,1296 ha, polozonej w Czaplinku w obrebic ewidencyjnym 05,

- dz. nr 13/19 o pow. 0,1083 ha, polozonej w Czaplinku w obrebie ewidencyjnym 03,

- dz. nr 1/3 0 pow. 0,1771 ha, polozonej w Czaplinku w obrebic ewidencyjnym 08,
Gmina Czaplinek jest uzytkownikiem wieczystym do 1/2 czescei gruntu stanowigcego
wlasnos¢ Wojewadztwa Wiclkopolskiego, oznaczonego dzialkg nr 326/2 o pow. 0,0029
ha, polozonej przy ul. Ztocienieckicj Ta.

6. PRZEKSZTALCENIA  PRAWA WIECZYSTEGO UZYTKOWANIA
GRUNTOW W PRAWO WLASNOSCI

Przeksztalcenie prawa wieczystego uzytkowania gruntu w prawo  wiasnodei
nieruchomosci beda kontynuowane na podstawie obowiazujacej ustawy z dnia 29 lipca
2005 1. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo  wlasnosci
nieruchomosei (Dz. U. z 2012 r. Nr 83). Dnia 25 kwietnia 2013 r. Rada Miejska
Czaplinku podjeta Uchwale Nr XXVII/358/13 7z w sprawic wyrazenia zgody
na udzielenie bonifikaty z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wlasnosci nieruchomosci oraz okreslenia warunkéw jej stosowania (Dz. Urz
Woj. Zachodniopomorskicgo z dnia 5 czerwca 2013 r. poz. 2230). Zgodnie z uchwala
bonifikata stosowana jest od oplaty z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wlasnoscei nieruchomosei zabudowanych na cele mieszkaniowe
przy spetnieniu nastepujacych warunkow:

1) nieruchomos¢ jest zabudowana i wykorzystywana jedynie na cele mieszkaniowe,
2) lokale w budynkach wielolokalowych, z ktérymi zwiazane jest prawo uzytkowania
wieczystego wykorzystywane sg jedynie na cele mieszkaniowe
1 wynosi:
- 60 % przy jednorazowej wplacie,
- 50% przy rozlozeniu oplaty na raty

Bonifikata, moze by¢ udzielona dla uzytkownika wieczystego, ktéry ztozy wniosek
o udzielenie bonifikaty i nie posiada zaleglosci z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci objetej wnioskiem o przeksztatcenie.

Zgodnie z art. 4 ust. 3 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztalceniu prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosei (Dz. U. z 2012 r. poz. 83)
oplat¢ z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosei na
wniosek uzytkownika wieczystego rozktada si¢ na raty na czas nie krétszy niz 10 lat i nie
dtuzszy niz 20 lat, chyba ze wnioskodawca wystapi o okres krétszy niz 10 lat.

W przypadku rozfozenia na raty oplaty z tytutu przeksztalcenia prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wlasnosci:

1) pierwsza wplata bedzie w wysokosci nie mniejszej niz 20 % ustalonej optaty

w decyzji o przeksztatceniu uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci,

2) nieuiszczona czg$¢ oplaty rozlozonej na raty podlega oprocentowaniu w wysokosci

5% w stosunku rocznym.

Powyzsze zasady udzielania bonifikat dotycza nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste do dnia 13 pazdziernika 2005 r.
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Zaplanowana  aktualizacja oplat z tytulu uzytkowania wieczystego dla
nieruchomosci jednorodzinnych moze w najblizszych latach spowodowaé wzrost liczby
wydawanych deeyzji przeksztaleeniowych. Planuje si¢ wydaé okolo 5 decyzji w sprawie
przeksztalcenia prawa wieczystego uzytkowana w prawo wlasnosci rocznie.

Nieruchomosei oddane w uzytkowanie wieczyste nabyta po 13 pazdziernika 2005 r.
podlegaja przeksztalceniu na podstawie art. 32 ustawy z dnia 21 sicrpnia 1997 .
o gospodarce nicruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102 poz. 651 z pdzn. Zm.)
na podstawic w/w przepisu planuje si¢ przeksztaleié na wlasnos$é prawo uzytkowanie
wieczystego ok. dwoch nieruchomosei.

7. PRZEJMOWANIE NIERUCHOMOSCI DO GMINNEGO ZASOBU

Gmina od wiclu lat zabiega o nieodplatne przejecie od Agencji Nieruchomosci
Rolnych gruntéw niezbednych na potrzeby realizowania zadan wlasnych Gminy
wynikajgeych z art. 7 ust. 1 pkt 7, 10, 12 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym. W zwigzku z zmiana przepisow i zgodnie z art. 24 ust. 5 pkt. 1 ¢. z dnia 19
pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (Dz.
U. z 2012 r, poz. 1187 z pdin. zm.) ANR moze przekazaé nieodplatnie na rzecz
samorzadu terytorialnego m.in. nieruchomosei jezeli sa przeznaczone w mpzp lub
studium  uwarunkowa 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy mna cele
z realizacjg inwestycji infrastrukturalnych stuzacych wykonywaniu zadan wihasnych
w zakresie wodociagow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszezania
sciekdw komunalnych, utrzymania czystoéci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych,
wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, ochrony zdrowia, pomocy
spolecznej, edukacji publicznej, kultury i kultury fizycznej, zakladania lub rozszerzania
cmentarzy komunalnych albo, jezeli polozony jest na nich cmentarz oraz zgodnie z ust 5¢
ANR moze takze nieodptatnie przekazac drogi.

Wykaz nieruchomosci, o przejecie ktorych wystgpita Gmina Czaplinek zawiera
ponizsza tabela.

Lp Polozenie Nr Przeznaczenie
nieruchomog$ci dzialki
1. | Gleboczek 386 | kultury i kultury fizycznej, rekreacja
2. | Czaplinek obr 13/5 | zaopatrzenia w wode
3. | Motarzewo 12/10 | Drogi
12/8
12/171
12/23
11/17
4. | Broczyno 1 Droga
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W zakresie regulacji stanow prawnych nieruchomosei bedacych w gminnym
zasobie beda sukcesywnie skladane wnioski do Sadu Rejonowego w  Drawsku
Pomorskim o zalozenie ksigg wieczystych.

Gmina Czaplinek gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie 7 zasadami
racjonalnej gospodarki, na podstawie obowigzujacych przepiséw prawa, uwzgledniajac
w pierwszej kolejnosei potrzeby spotecznosei lokalnej i realizacje zadan publicznych.
Gminny zaséb nieruchomodcei jest wykorzystywany na cele rozwojowe gminy i dla
potrzeb zorganizowanej dzialalnodei inwestycyjnej. Zalozenia te dotycza w szezegdlnosei
realizacji budownictwa mieszkaniowego oraz zwiazanych z tym budownictwem urzgdzen
infrastruktury technicznej, jak i innych, istotnych celéw publicznych.
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