UCHWALA NR XLIV/376/2009
RADY MIEJSKIEJ W CZAPLINKU
z dnia 30 wrzesnia 2009 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Czaplinek dla terenu ,,Srédmiescie”.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225,
poz.1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220,
poz. 1413), Rada Miejska w Czaplinku uchwala, co nastepuje:

Przepisy ogoélne

§ 1.1. Zgodnie z uchwala nr VIII/59/07 Rady Miejskiej w Czaplinku
z dnia 27 kwietnia 2007 r. w sprawie przystapienia do zmiany w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Czaplinka uchwalonego uchwala Nr XV1/106/96
Rady Miejskiej w Czaplinku z dnia 15 czerwca 1996 r. (Dz. Urz. Woj. Koszalinskiego z 1996
r. Nr38, poz. 111), po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czaplinek przyjetym uchwala nr XXVI1/194/2001
Rady Miejskiej w Czaplinku z dnia 28 wrzesnia 2001 r. zmienionym uchwaly nr
XLI/372/09 z dnia 18 wrzesnia 2009 r., uchwala si¢ zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Czaplinka obejmujacg obszar o lacznej powierzchni
5,03 ha, oznaczong na rysunku zmiany planu.

2. Integralng czgsdcia uchwaly sa nastepujace zalaczniki:

1) zalgeznik nr 1 - rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Czaplinka opracowany w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Czaplinek;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany
planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

3. Na rysunku zmiany planu ustalono nastgpujace elementy:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) przeznaczenie terenu;

3) budynki wpisane do rejestru zabytkéw;

4) zabytki chronione zmiang planu;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) obowigzujace linie zabudowy;

7) strefe ochrony konserwatorskiej ,,A”;

9) strefe ochrony stanowisk archeologicznych ,,WIII”;

10) zasady podziatu (projektowane granice dziatek).

4. Ustala si¢ podzial obszaru zmiany planu, o ktérym mowa w § 1, na tereny okreslone na
rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi 1 oznaczonymi symbolami: 1MN,U;

3



2Kp,ZP; 3UtU; 4MW,U; SMW,U; 6MN,U; 7MW,U; 8UtU; IMW,U,Uk; 10KP;
11IMW,U; 12MW,U; 13MW,U; 14Ua; 15Ukr; 16MW,U, 17MW,U; 18UMW; 19U,MW;
20MW,U; 21IMW,U; 22U; 01KDd; 02KDW; 03KDWp.

Ustalenia ogélne

§ 2. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw:

1)

na rysunku zmiany planu oznaczono symbolami przeznaczenie terenéw o ktérych

mowa w § 1 ust. 4:

a) MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ushug;

b) Kp,ZP - teren parkingéw, teren zieleni urzadzonej (parki, skwery, zielerice);

¢) Ut,U- teren zabudowy ushug turystyki, teren zabudowy ustugowej;

d) MW,U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren zabudowy
ustugowej;

e) MW,U,Uk, ~ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren zabudowy
ustugowej, teren zabudowy ustug kultury;

f) U —teren zabudowy ustugowej;

g) UMW —teren zabudowy ushugowej, teren zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej;

h) Ua - teren zabudowy ustug administracji;

1) Ukr — teren zabudowy ustug kultu religijnego;

j) KP —teren placu publicznego;

k) KDd - teren ulic publicznych dojazdowych;

1) KDW - teren ulic wewnetrznych;

m) KDWp — teren ulic wewngtrznych (ciagi piesze).

§ 3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)
4)

5)

ustala si¢ obowiazek zachowania skali zabudowy i gabarytéw budynkow, co dotyczy

zarowno wysokosci budynkéw jak i szerokosci frontow budynkow; skala i gabaryty

budynkéw nie mogsg przekracza¢ parametréw zabudowy historycznej w bezposrednim
sasiedztwie lub w ramach danego terenu; zapis ten nie dotyczy akcentow
architektonicznych (np. wiezyczek);

dla nowej zabudowy i zabudowy podlegajacej przebudowie, rozbudowie lub

nadbudowie ustala si¢ obowigzek zachowania tradycyjnej geometrii dachéw — dachy

pochyle dwu- lub wielospadowe, w tym mansardowe;

wysokos¢ nowej zabudowy powinna by¢ dostosowana do wysokosci istniejacej

w sasiedztwie zabudowy historycznej i nie powinna jej przekraczag;

wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych, ushigowych okreslono

w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenow;

obowiazujg nastgpujace ustalenia:

a) nalezy zachowac geometri¢ dachéw na zabytkach chronionych zmiang planu;

b) w przypadku zmiany pokrycia dachu na zabytku chronionym zmiang planu—
nakazuje si¢ dostosowanie w zakresie kolorystyki materialu do pokrycia
historycznego wystepujacego na tym budynku lub w dokumentacji archiwalnej
obiektu lub w przypadku ich braku nawigzanie do pokrycia i kolorystyki na innym
obiekcie zabytkowym potozonym na tym samym terenie,

¢) w przypadku zmiany geometrii dachu na obiektach pozostalych lub realizacji
dachéw na obiektach nowych nakazuje si¢ nawigzanie w zakresie geometrii,
kolorystyki i materialu do geometrii i pokrycia na obiektach zabytkowych



chronionych zmiang planu o takim samym przeznaczeniu, zlokalizowanych w
obrebie terenu na ktérym jest sytuowany lub w jego bezposrednim sasiedztwie,

d) w przypadku zmiany pokrycia dachu na obiektach pozostalych nakazuje sie
nawigzanie w zakresie kolorystyki i materialu do pokrycia na budynkach
zabytkowych chronionych zmiang planu o takim samym przeznaczeniu,
zlokalizowanych w obrebie terenu, na ktérym jest sytuowany lub w jego
bezposrednim sgsiedztwie,

e) ustala si¢ obowigzek zachowania skali zabudowy i gabarytow budynkéw
projektowanych, w tym proporcji rzutu poziomego nawiazujacych do
historycznych , dotyczy réwniez wysokosci budynkéw oraz szerokosci frontow
budynkéw; skala i gabaryty budynkéw nie moga przekraczaé parametrow
zabudowy zabytkowej w bezposrednim sasiedztwie lub w ramach danego terenu,

f) ustala si¢ obowigzek zachowania geometrii dachéw budynkéw nie bedacych
zabytkami w przypadku ich przebudowy, rozbudowy i nadbudowy;

6) geometria dachow i nachylenie polaci dachowych okreslono w ustaleniach
szczeg6lowych dla poszczegdlnych terendéw przy czym:

a) dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich lub pochylych jednospadowych dla
zabudowy oficynowej,

b) dopuszcza si¢ przekroczenie maksymalnego kata pochylenia potaci dachowych w
przypadku realizacji dachéw mansardowych do 70°;

7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych i garazowych wylacznie w
zabudowie oficynowej za wyjatkiem terenu 1MN,U gdzie dopuszcza sie realizacig
zabudowy garazowej i gospodarczej wolnostojacej przy czym: zabudowa winna byé
realizowana w odsunigciu od obowigzujacej linii zabudowy tj. w odleglodei nie
mniejszej niz catkowita dtugosci bocznej $ciany budynku zlokalizowanego na froncie
dzialki (w obowigzujacej linii zabudowy);

8) budynki garazowe i gospodarcze realizowane na terenie 1IMN,U przy wspdlnych
granicach bocznych, winny mie¢ jednakowe parametry zabudowy (wysokos¢ gornej
krawedzi elewacji, ksztalt i wysokos$¢ dachéw, rozwiazania materialowe);

9) ustala si¢ likwidacje¢ zabudowy gospodarczej oraz substandardowych i tymczasowych
pawilonow ustugowych (oznaczonych na rysunku zmiany planu);

10) zakazuje si¢ budowy garazy i budynkéw gospodarczych blaszanych;

11) nowa zabudowe, rozbudowywane czesci budynkow lokalizowa¢ wg obowiazujacych
lub nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslonych na rysunku zmiany planu;

12) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy:

a) okapow i gzymsoéw na wysokosci powyzej parteru: do 0,5 m,

b) schodéw zewngtrznych, pochylni i ramp: do 1,0 m,

¢) innych elementow tj. daszkéw nad wejsciami, studzienek doswietlajacych
piwnice: do 1,0 m,

d) linia zabudowy nie ogranicza sytuowania inzynieryjnych urzadzen sieciowych
poza budynkami;

13)zakazuje si¢ realizacji nosnikéw reklamowych wolnostojacych, tablic natynkowych,
baneréw, neondéw oraz zakazuje si¢ malowania reklam na $cianach budynkow;

14) dopuszcza si¢ stosowanie szyldow na budynkach jezeli:

a) jest to szyld w formie liternictwa umieszczanego na tynku lub szyld semaforowy
mocowany do elewacji obiektbw o powierzchni, mierzonej po obrysie
zewnetrznym, nie wigkszej niz 2 m?,

b) jest dostosowana forma i stylem do kompozycji i detalu elewacji,

c¢) dotyczy prowadzonej na terenie dzialki lub zespolu dzialek do ktérych posiada sig
tytul prawny, dziatalnosci;



15) dopuszcza si¢ przebudowe elewacji frontowych budynkéw nie bedacych zabytkami
zmieniajaca geometrig otworéw okiennych i drzwiowych na potrzeby nowych funkcji
wylacznie w kondygnacji parteru, pod warunkiem zachowania kompozycji
architektonicznej calej elewacji (podzialy, osie, ujednolicenie architektonicznie
i materialowo pierwszej kondygnacji nadziemnej — parteru);

16) nakazuje sig stosowanie tradycyjnych tynkéw i tradycyjnej ich kolorystyki ustalonych
na podstawie architektonicznych badan tynkéw budynku (wykonanie odkrywek i
ustalenie pierwotnego rodzaju tynku i koloru); w przypadku nowych budynk6w i
braku mozliwosci ustalenia koloru elewacji w budynkach zabytkowych, ustala sie
nawigzanie do oryginalnej kolorystyki na innych obiektach zabytkowych polozonych
na tym samym terenie lub w bezposrednim jego sasiedztwie;

17) zakazuje si¢ stosowania kontrastowych zestawien kolorystycznych w ramach jednego
budynku;

18) ustala si¢ odtworzenie pierwotnej kolorystyki otworéw (okien i drzwi) na podstawie
architektonicznych badan pierwotnej warstwy farby (wykonanie odkrywek i ustalenie
pierwotnej kolorystyki) otworéw oryginalnych;

19) ustala si¢ ujednolicenie kolorystyki otworéw w obrebie jednego obiektu, zgodnie z
kolorem ustalonym na podstawie wykonanych badan pierwotnej warstwy farby
otworéw oryginalnych lub w przypadku braku stolarki oryginalnej — nawiazanie do
oryginalnej kolorystyki odnosnej stolarki na obiektach zabytkowych, zlokalizowanych
w obrebie tego samego terenu;

20)na terenie objetym zmiang planu zakazuje si¢ stosowania do wykorniczenia elewacji
budynkow, materialéw nie stosowanych historycznie takich jak okladziny ceramiczne,
z tworzyw sztucznych, blach itp.;

21)na terenie IMN,U zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych;

22)wyznaczone na rysunku zmiany planu tereny sg terenami rehabilitacji istniejace;
zabudowy i infrastruktury technicznej.

§ 4. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) realizacja inwestycji w ramach otuliny Drawskiego Parku Krajobrazowego, Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Drawskie” i Obszaru Natura 2000 ,,Ostoja
Drawska” PL016 musi uwzglednia¢ zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu
oraz zakazy okreslone w przepisach odrgbnych, w szczegdlnosci o ochronie przyrody;

2) zielen miejska, winna by¢ odpowiednio pielegnowana;

3) ustala si¢ zakaz obetonowywania drzew przyulicznych;

4) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu;

5) zakazuje si¢ dokonywania zmiany stosunkow wodnych.

§ 5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) na rysunku zmiany planu oznaczono obiekty wpisane do rejestru zabytkow objete
scista ochrong konserwatorska na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych:

Lp. obiekt adres datowanie nr rejestru data wpisu

?) ﬁgﬁ:;’t‘;;:;“y Hkind stare miasto 438 19.03.1965 1.
b) |Ratusz ul. Rynek 1845 439 19.03.1965 1.
¢) | Kosciét Sw. Tréjcy i dzwonnica ul. Moniuszki pot. XVIII 191 29.04.1959 1.

2) na rysunku zmiany planu oznaczono zabytki chronione zmiang planu, dla ktoérych

ustala sig:




3)

4)

5)

a) nakaz zachowania formy zewngtrznej budowli,

b) nakaz zachowania ukladu kompozycyjnego bryly i elewacji,

¢) zakazuje si¢ przebudowy elewacji frontowych na potrzeby nowych funkcji,
zmieniajaca geometri¢ otworéw okiennych i drzwiowych, dopuszcza sie
wykonanie nowych otworéw w oparciu o przekazy ikonograficzne

d) zakaz nadbudowy i zmiany geometrii dachu, w tym realizacji lukarn od strony
frontowej i balkonéw w polaci dachu,

e) zakaz realizacji od strony frontowej budynkéw balkonéw i loggi,

f) nakaz zachowania form detali architektonicznych, w przypadku ocieplania
budynk6éw od zewnatrz ustala si¢ nakaz odtworzenie detalu,

g) w przypadku remontu elewacji budynkéw ustala si¢ nakaz odtworzenia detalu
architektonicznego w oparciu o ustalenia ikonograficzne,

h) nakaz zachowania tradycyjnych pokryé dachowych — dachéwki ceramicznej
i betonowej,

i) zakaz realizacji pokry¢ dachowych z blachy,

j) nakaz zachowania historycznej formy stolarki okiennej i drzwiowej oraz
odtworzenie historycznego wygladu stolarki juz wymienione;j,

k) zakaz ocieplania od zewnatrz budynkéw wymienionych w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegblnych terendw,

1) zakaz stosowania okien o podziale innym niz symetryczny,

m) utrzymanie zachowanej oryginalnej stolarki okiennej i wystawowej oraz
podzialéw pozostalej stolarki okienne;j;

zabytki chronione zmiang planu mogg by¢ rozbudowywane na nastepujacych

zasadach:

a) rozbudowywana czgé¢ budynku winna mieé¢ charakter tradycyjnej oficyny, a wiec
by¢ lokalizowana na jego tylach, wzdtuz granic bocznych dziatki,

b) wysokos¢ krawedzi elewacji (okapu lub gzymsu) oficyny winna by¢ dostosowana
do wysokosci krawedzi elewacji (okapu lub gzymsu) budynku zlokalizowanego na
froncie dziatki;

dopuszcza si¢ adaptacje poddaszy budynkéw zabytkowych na cele mieszkalne,

wylacznie przy zastosowaniu okien polaciowych od frontu budynku przy czym:

a) forma, ksztalt i rozmiar okien polaciowych musi byé¢ jednakowa na jednej potaci
dachu,

b) rozmieszczenie okien polaciowych musi by¢ podporzadkowane:

—oryginalnym osiom kompozycji elewacji, w szczeg6lnoéci nawigzywaé do
ukladu otworéw okiennych,
—jednej linii poziomej na calej dtugosei potaci dachu;

w budynkach zabytkowych chronionych zmiana planu dopuszcza sie stosowanie

lukarn od strony podwoérzy na nastepujacych zasadach:

a) obowiazuje jedna forma lukarn na jednym budynku,

b) forma i wielko$¢ lukarn musi by¢ podporzadkowana dominujacej konstrukcji
dachu oraz nie moze dominowac na elewacji,

c) rozmieszczenie lukarn musi by¢ podporzadkowane oryginalnym osiom
kompozycji elewacji, w szczegblnosci nawigzywaé do ukltadu otworéw okiennych
i/lub drzwiowych, przy czym dachy lukarn nie moga si¢ taczy¢ oraz jednej linii
poziomej na catej dlugosci potaci dachu,

d) maksymalna laczna powierzchnia lukarn nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni
dachu, przy czym powierzchnia okna w lukarnie nie moze by¢ wigksza niz 70%
powierzchni oryginalnego otworu okiennego na obiekcie na ktorym bedzie
realizowana, z zastrzezeniem tiret drugi,
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¢) minimalna odleglo$¢ lukarny od $ciany poprzecznej 1,5 m,

f) geometria daszk6éw lukarn musi nawigzywaé do geometrii dachu,

g) pokrycie daszkéw lukarn musi nawigzywaé do oryginalnego pokrycia dachu; w
przypadku braku oryginalnego pokrycia dachu nakazuje si¢  kontynuacje
tradycyjnej formy pokrycia wg zachowanych wzoréw oryginalnych wystepujacych
w dokumentacji archiwalnej obiektu lub w przypadku jej braku nawigzanie do
pokrycia dachu na innych obiektach zabytkowych polozonych na tym samym
terenie lub w bezposrednim jego sasiedztwie;

6) jezeli przepisy odrgbne nie stanowia inaczej, dopuszeza sie przebudowe, adaptacje na
inne cele lub likwidacj¢ bram i przeswitéw w budynkach zabytkowych, pod
warunkiem zachowania na elewacji budynku obrysu otworu bramnego, elementéw lub
detalu architektonicznych §wiadczacych o istnieniu bramy;

7) wszelka dziatalno$¢ budowlana prowadzona w strefie ,,A” ochrony konserwatorskiej
(na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow), wymaga zezwolenia wojew6dzkiego
konserwatora zabytkéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) obszar zmiany planu polozony jest w strefie ograniczonej ochrony stanowiska
archeologicznego ,,WIII” obowiazujg nastgpujace wymagania:

a) wspoldzialanie w zakresie zamierzei inwestycyjnych i innych zwiazanych z
pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw, w tym —
powiadamianie o zamiarze podjecia prac ziemnych,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym
realizacjq prac ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi dot.
ochrony zabytkow;

9) w zakresie zmierzefi inwestycyjnych dotyczacych obiektéw zabytkowych objetych
ochrona, oznaczonych na rysunku zmiany planu, obowiazuje wspo6ldziatanie z
wiasciwym organem d.s. ochrony zabytkow na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

10) w przypadku rozbiérki zabytkéw chronionych zmiang planu, wynikajacych ze zlego
stanu technicznego i realizacji nowego budynku ustala si¢ obowiazek ich budowy w
dotychczasowych liniach zabudowy; nowe budynki winny posiadaé zblizone do
rozebranych  gabaryty i geometri¢ dachéw; ustala si¢ obowiazek wykonania
inwentaryzacji architektonicznej i fotograficznej rozbieranego budynku w ramach
procedury wymaganej prawem budowlanym i przekazania jednego egzemplarza do
archiwum wiasciwego urzedu ochrony zabytkow.

§ 6. Ustalenia dotyczgce wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

1) przestrzenie publiczne wyznaczone na rysunku zmiany planu oraz oznaczone
symbolami KDd, KDWp, Kp i ZP winny by¢ realizowane jako przestrzenie
reprezentacyjne, urzadzone i wyposazone wysokiej klasy urzadzeniami
pomocniczymi, malg architekturg, w jednolitej stylistyce;

2) nawierzchnie ulic i parkingdw w przestrzeniach publicznych winny by¢ realizowane
jako kamienne wielko i drobnowymiarowe, bez realizacji chodnikow.

§ 7. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu — parametry dla podstawowego przeznaczenia terenéw okreslono
w ustaleniach szczegdotowych.



§ 8. pstalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych — okreslono w § 41 5
w zakresie ochrony przyrody, dziedzictwa kulturowego i zabytk6w.

§ 9. Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosei - podzial na dziatki budowlane istniejacy (granice dzialek na mapie

geodezyjnej) i zasady podziatu okreslono na rysunku zmiany planu i w ustaleniach
szczegOlowych,

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu;

)

2)

3)

4)

na terenach zabudowy mieszkaniowej, ustug zwigzanych z zabudowsa mieszkaniows,
oraz ushug turystyki zakazuje si¢ lokalizacji nowych przedsiewzigé mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, okreslonych w Prawie ochrony $rodowiska,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

zakazklje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
400m";

zakazuje sig lokalizacji nowych przedsigwzigé w zakresie handlu hurtowego, skupu
i skladowania surowcow wtornych, obshigi pojazdéw (w tym warsztatéw
samochodowych, lakierni, myjni), uciazliwych obiektéw rozrywkowych, piekarni;
przy projektowaniu obiektéw budowlanych nalezy zapewnia¢ ochrone ludnosci
zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej okreslonymi przepisami odrebnymi.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej:

3]

2)

ustala si¢ obshuge komunikacyjna obszaru poprzez istniejace ulice (poza granicami
zmiany planu) oraz ulice oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami 01KDd,
02KDW, 03KDWp, powigzane z ulicami polozonymi poza granicami zmiany planu,
na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegélowych;

w ramach poszczegélnych terenow i dziatek, nalezy zapewni¢ odpowiednia liczbe
miejsc postojowych lub garazowych, z uwzglednieniem warunkéw technicznych
okreslonych w przepisach odrebnych;

3) jesli ustalenia szczegélowe nie stanowia inaczej, ustala si¢ nastepujace wskazniki

4)

wyposazenia w miejsca postojowe ustalonych dzialek budowlanych, na ktérych

przewidziane sa do realizacji nowe budynki:

a) dla obiektéow handlowych — min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25m’
powierzchni uzytkowe;j,

b) dla obiektow ustugowych innych niz wymienione w pkt. a) — min. 1 stanowisko na
kazde rozpoczgte 40 m” powierzchni uzytkowej,

¢) dla obiektéw turystycznych, sportowych i rekreacyjnych — minimum 1 miejsce dla
autobusu i minimum 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe,

d) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — min. 2 stanowiska dla kazdego
budynku, w tym maks. 2 stanowiska w 1 garazu wolnostojacym lub wbudowanym,

e) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — min. 1 stanowisko dla kazdego
lokalu mieszkalnego;

w przypadku braku technicznych mozliwosci zapewnienia miejsc parkingowych,

dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych inwestycji, dla ktorych miejsca postojowe zostana

zlokalizowane poza granicami dziatki (np. w ramach parkingébw publicznych —

wydzielonych w ramach ulic);



5) obszar zmiany planu wyposazony jest w sieci infrastruktury technicznej, ktére moga
podlegaé przebudowie, rozbudowie i wymianie; dla nowych inwestycji nalezy
zapewni¢ wykonanie sieci infrastruktury technicznej powigzane z istniejagcym
systemem miejskim, zapewniajacym mozliwosé do:

a) wodociagu,

b) kanalizacji sanitarnej,

¢) kanalizacji deszczowe;j,

d) sieci energetycznej — skablowanej, podziemnej,

e) siec telefonicznej — skablowanej, podziemnej,

f) sieci gazowe;j;

6) w zakresie wodociagu ustala si¢ — rozbudowe i przebudowe istniejacej sieci miejskiej
(D80 - D110); alternatywne zaopatrzenie w wode nastapi ze studni publicznych
zlokalizowanych na terenie miasta, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie kanalizacji sanitarnej ustala si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacej sieci
miejskiej (D63 - @3250);

8) w zakresie kanalizacji deszczowe] ustala si¢ rozbudowg i przebudowe istniejacej sieci
miejskiej (2200 - F500);

9) w zakresie sieci energetycznej ustala si¢ obstuge poprzez linie kablowe podziemne n/n
przylaczone do sieci s/n poprzez istniejace poza granicami zmiany planu
elektroenergetyczne stacje transformatorowe;

10) w zakresie sieci telefonicznej ustala si¢ rozbudowg i przebudowe istniejacej sieci
telefonicznej kablowej podziemnej;

11) w zakresie sieci gazowej ustala si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacej sieci miejskiej
(263 - D150);

12) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

a) ogrzewanie budynkéw z istniejacej, rozbudowywanych lub przebudowanych
lokalnych kottowni,

b) w budynkach projektowanych i istniejacych, niezasilanych w cieplo z systemu
cieplowniczego dopuszcza si¢ ogrzewanie na paliwo stale i gazowe oraz energig
elektryczna,

c) jako ogrzewanie wspomagajace w budynkach mieszkalnych mozna uzy¢
kominkoéw i piecow kominkowych, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

13)dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci uzbrojenia technicznego, kolidujace

z projektowanym w niniejszej zmianie planu, zainwestowaniem;

14) odpady nalezy gromadzi¢ w pojemnikach na terenie parcel i odprowadzaé je zgodnie
z polityka odpadowa miasta na sktadowisko odpadow.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu
nieruchomosei - podzial na dziatki budowlane istniejacy (granice dzialek na mapie
geodezyjnej) i projektowany okreslono na rysunku zmiany planu i w ustaleniach
szczegolowych, a ponadto:

1) dla obszaru objetego strefa ,,A” ($redniowieczny uklad urbanistyczny wpisany do
rejestru zabytkow) ustala si¢ przywrocenie historycznych podzialéw nieruchomosci z
dopuszczeniem podzialow poprzecznych, umozliwiajacych wtoérny podziat dziatek na
dwie czgsci zgodnie z zasadami okreslonymi na rysunku zmiany planu;

2) ustala si¢ kierunek podzialu geodezyjnego dzialek jako prostopadly do linii
rozgraniczajacej teren z ulica, z dopuszczalnym odchyleniem + 10°

3) dopuszcza si¢ korekty granic istniejgcych dzialek budowlanych nie pokrywajacych sig
z liniami rozgraniczajgcymi, majace na celu poprawg ich funkcjonalnosci (dostep

10



komunikacyjny, poprawa ksztattu dziatek, zapewnienie wlasciwych warunkéw
usytuowania istniejacych budynkow).

. § 13. Us_talenia dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania
1 uzytkowania terenéw - do czasu realizacji ustalen niniejszej zmiany planu tereny mogg by¢
zagospodarowane i zabudowane w dotychczasowy sposéb.

Ustalenia szczegdélowe

§ 14. Ustalenia szczegétowe dla poszczeg6lnych terendw.

1. Ustalenia dla terenu o symbolu: Powierzchnia (ha)
1MN,U 0,41
1) |Przeznaczenie terenu Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy ustugowej;
2) |Zagospodarowanie terenui |a)wysokosé zabudowy- 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe
ksztaltowanie zabudowy nie wyzej niz 9,0 m,
b)geometria dachéw - pochyle dwu w ukladzie kalenicowym, dachy
symetryczne,
c¢) nachylenie polaci dachowych — 30° do 45°,
d) powierzchnia zabudowy- do 30 % powierzchni dziatki,
e) powierzchnia biologicznie czynna- minimum 30 % powierzchni dziatki;
3) |Zasady i warunki podzialu | a) zakaz podziahi terenu;
nieruchomosci
4) | Ustalenia komunikacyjne; | a) dojazd — z ulicy 01KDd,
ustalenia w zakresie T ; . i :
infrastruktury technicznej b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — z sieci w przylegtych ulicach,
c) parkowanie — zgodnie z § 11 pkt. 3, 4;
5) | Ochrona zabytkéw a) teren znajduje si¢ w strefie ,,A” i ,, WIII” ochrony konserwatorskiej,
b) teren potozony na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw pod nr 438,
¢) w ramach terenu oznaczono zabytki chronione zmiang planu,
d) obowigzuja odpowiednie ustalenia § 5;
6) | Ochrona $rodowiska, a) obowigzuja ustalenia § 4;
przyrody
7) | Stawka procentowa od 0 %.
wzrostu wartosci
nieruchomosci
2. Ustalenia dla terenu o symbolu: Powierzchnia (ha)
2Kp,ZP 0,11
1) |Przeznaczenie terenu Teren parkingéw, teren zieleni urzgdzonej;
2) | Zagospodarowanie terenui |a) zakaz zabudowy kubaturowej,
Kezihowenie abuAOWY b) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw malej architektury,
¢) powierzchnia biologicznie czynna min 30%;
3) | Zasady i warunki podziatu | a) zakaz podziahu nieruchomoéci;
nieruchomosci
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4) | Ustalenia komunikacyjne; | a) dojazd — z ulicy 01KDd,
ustalenia w zakresie RSEE ’ ; S *
fifustrel techniczne] b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — z sieci w przyleglych ulicach;
5) |Ochrona zabytkéw a) teren znajduje si¢ w strefie ,,A” i ,, WIII” ochrony konserwatorskiej;
b) teren polozony na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw pod nr 438,
¢) obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5;
6) | Ochrona §rodowiska, a) obowiazujg ustalenia § 4;
przyrody
T) | Stawka procentowa od 0 %.
wzrostu wartoéci
nieruchomoéci
3.  Ustalenia dla terenu o symbolu: Powierzchnia (ha)
3Ut,U 0,17
1) | Przeznaczenie terenu Teren zabudowy uslug turystycznych, teren zabudowy uslugowej;
2) | Zagospodarowanie terenui | a)wysoko$¢ zabudowy- 2 - 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
ksztattowanie zabudowy uzytkowe nie wyzej niz 12,0 m,
b)dopuszcza sig nadbudowe o dodatkows kondygnacje (w ramach poddasza
uzytkowego) budynku o niskich walorach przestrzennych oznaczonego na
rysunku
¢)rozbudowane czgéci budynku od strony ulic 01KDd winny posiadaé
rozczlonkowane bryly i elewacje (podzial elewacji na szerokosci,
zrémicowanie wysokoSci gornej krawedzi elewaciji i kalenic dachéw) oraz
detal architektoniczny o charakterze historycznym;
d)geometria dachéw - pochyle dwu- lub wielospadowe,
e)nachylenie potaci dachowych — 30° do 45°,
f) powierzchnia zabudowy- do 50% terenu,
g)powierzchnia biologicznie czynna- minimum 20 % powierzchni terenu;
3) | Zasady i warunki podzialu | a) zakaz podziatu terenu;
nieruchomosci
4) | Ustalenia komunikacyjne; | a) dojazd — z ulic 01KDd,
ustalenia w zakresie o ; ; i ;
tnfrastrl technicarie] b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — z sieci w przylegtych ulicach,
¢) parkowanie — zgodnie z § 11 pkt. 3, 4;
5) | Ochrona zabytkéw a) teren znajduje si¢ w strefie ,,A” i ,,WIII” ochrony konserwatorskiej,
b) teren polozony na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw pod nr 438
¢) obowigzujg odpowiednie ustalenia § 5;
6) | Ochrona $rodowiska, a) obowiazuja ustalenia § 4;
przyrody
7) | Stawka procentowa od 0 %,
wzrostu wartosci
nieruchomosci
4.  Ustalenia dla terenu o symbolu: Powierzchnia (ha)
4MW,U 0,22
1) | Przeznaczenie terenu Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren zabudowy ustugowej;
2) | Zagospodarowanie terenu i | a)ustala sig zachowanie istniejacych budynkéw o wysokich walorach

ksztaltowanie zabudowy

zabytkowych,
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b)dopuszcza si¢ zabudowe oficynowa wzdtuz bocznych granic,

c) wysoko$¢ zabudowy- zachowanie istniejacej wysokosci budynkéw
zlokalizowanych na froncie dzialek - 2 do 3 kondygnacji w tym poddasze
uzytkowe; zabudowa oficynowa do 2 kondygnacii, nie wyzej niz 7,5 m i nie
Wyzej niz wysoko$¢ gérnej krawedzi elewacii tylnej,

d)geometria dachéw — zachowanie istniejacej formy dachéw (pochyle dwu- Iub
wielospadowe) dla budynkéw zlokalizowanych na froncie dziatek i plaskie lub
pochyle jednospadowe dla zabudowy oficynowej,

e) nachylenie potaci dachowych — budynkéw istiejacych bez zmian, budynkéw
projektowanych 30° do 45°, oficyny do 30°,

f) powierzchnia zabudowy- do 60 % powierzchni dziatki wydzielonej zgodnie z
zasadami podziatu okre$lonymi na rysunku zmiany planu,

g)powierzchnia biologicznie czynna- minimum 5 % powierzchni dziatki

wydzielonej zgodnie z zasadami podziatu okre§lonymi na rysunku Zmiany
planu;

3) |Zasady i warunki podziatlu | a) zasady podziatu okre$lono rysunku zmiany planu — dopuszcza si¢ polaczenie i
nieruchomosci wydzielenie nie wigcej niz 4 dzialek,

b) dopuszcza si¢ inny podziat terenu o nastepujacych parametrach:
- minimalna powierzchni dziatki — 300 m’,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10 m;

4) | Ustalenia komunikacyjne; | a) dojazd — z ulicy 01KDd i ulicy polozonej poza granicami zmiany planu,
“S‘a"’“ia] i b) obstuga w zakresie infras technicznej — z sieci legtych ulicach
infing technicznej stuga w sie truktury ej ieci w przyleglych ulicach,

¢) parkowanie — zgodnie z § 11 pkt. 3, 4;

5) | Ochrona zabytkow a) teren znajduje si¢ w strefie ,,A” i ,,WIII” ochrony konserwatorskiej,

b) teren polozony na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw pod nr 438,
¢) w ramach terenu oznaczono zabytki chronione zmiang planu,
d) obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5;

6) | Ochrona $rodowiska, a) obowigzuja ustalenia § 4;
przyrody

7) | Stawka procentowa od 0 %.
wzrostu wartosci
nieruchomosci

5. Ustalenia dla terenu o symbolu: Powierzchnia (ha)

5MW,U 0,26
1) | Przeznaczenie terenu Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren zabudowy uslugowej;
2) | Zagospodarowanie terenui | a) wysokos¢ zabudowy- zabudowa projektowana - 3 kondygnacje, w tym

ksztaltowanie zabudowy

poddasze uzytkowe nie wyzej niz 12,0 m;

b)dopuszcza si¢ realizacje dachéw pochylych dwu lub wielospadowych oraz
podzial elewacji budynkéw o niskich walorach przestrzennych oznaczonych
na rysunku (podzial elewacji na szerokodci nawiazujac do historycznego
podzialu dzialek, zroznicowanie wysoko$ci goérnej krawedzi elewacji i
dachéw) z dostosowaniem detalu przebudowywanych budynkéw do
otaczajacej zabudowy o walorach zabytkowych oraz w sposéb jednorodny dla
calego zespohu,

c) geometria dachéw — istniejace plaskie, projektowane pochyle dwu- lub
wielospadowe,
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d) nachylenie polaci dachowych — od 30° do 45°,
€) powierzchnia zabudowy- do 60 % powierzchni terenu,
f) powierzchnia biologicznie czynna- minimum 5 % powierzchni terenu;
3) |Zasady i warunki podzialu | a) zakaz podziatu terenu;
nieruchomogci
4) | Ustalenia komunikacyjne; | a) dojazd — z ulicy 01KDd i ulicy polozonej poza granicami zmiany planu,
ustalenia w zakresie s i o
infrastruktury technicznej b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — z sieci w przyleghych ulicach,
¢) parkowanie — zgodnie z § 11 pkt. 3, 4;
5) | Ochrona zabytkow a) teren znajduje si¢ w strefie ,,A” i ,, WIII” ochrony konserwatorskiej,
b) teren polozony na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw pod nr 438,
¢) obowiazujg odpowiednie ustalenia § 5;
6) | Ochrona §rodowiska, a) obowiazuja ustalenia § 4;
przyrody
7) | Stawka procentowa od 0 %.
wzrostu wartosci
nieruchomogci
6. Ustalenia dla terenu o symbolu: Powierzchnia (ha)
6MN,U 0,0345
1) |Przeznaczenie terenu Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy ustugowe;j;
2) | Zagospodarowanie terenui | a) wysoko$¢ zabudowy- 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe
ksztattowanie zabudowy nie wyzej niz 9,0 m,
b) geometria dachéw - pochyle dwu- lub wielospadowe,
¢) nachylenie potaci dachowych — 30° do 45°,
d) powierzchnia zabudowy- do 40 % dzialki,
e) powierzchnia biologicznie czynna- minimum 5 % powierzchni dzialki;
3) |Zasady i warunki podzialu | a) zakaz podziatu terenu;
nieruchomosci
4) | Ustalenia komunikacyjne; | a) dojazd — z ulicy 01KDd,
ustalenia w zakresie T fiin s vl ;
infristl techniczngj b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — z sieci w przyleglych ulicach,
¢) parkowanie — zgodnie z § 11 pkt. 3, 4;
5) | Ochrona zabytkéw a) teren znajduje si¢ w strefie ,,A” i ,,WIII” ochrony konserwatorskiej,
b) teren polozony na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw pod nr 438,
c¢) w ramach terenu oznaczono zabytki chronione zmiang planu,
d) obowigzuja odpowiednie ustalenia § 5;
6) | Ochrona $rodowiska, a) obowiazuja ustalenia § 4;
przyrody
7y | Stawka procentowa od 0 %.
wzrostu wartosci
nieruchomosci
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Ustalenia dla terenu o symbolu: Powierzchnia (ha)

TMW,U 0,31

1)

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren zabudowy uslugowej;

2)

Zagospodarowanie terenu i
ksztaltowanie zabudowy

a) ustala si¢ zachowanie istniejacych budynkéw o wysokich walorach
zabytkowych,

b) dopuszcza sig¢ zabudowe oficynowa wzdhiz bocznych i tylnych granic,

¢) dopuszcza sig realizacjg dachéw pochytych dwu lub wielospadowych oraz
podzial elewacji budynku o niskich walorach przestrzennych 0Znaczonego na
rysunku (podziat elewacji na szerokosci nawiazujac do historycznego podziahu
dziatek , zrézmicowanie wysokosci gornej krawedzi elewacii i dachéw) z
dostosowaniem detalu przebudowywanych budynkéw do otaczajacej zabudowy
o walorach zabytkowych;

d) wysokos¢ zabudowy- zachowanie istniejacej wysokosci budynkéw
zlokalizowanych na froncie dzialek — 2 do 3 kondygnacji w tym poddasze
uzytkowe; zabudowa oficynowa do 2 kondygnacji, nie wyzej niz 7,5 m i nie
wyzej niz wysokos¢ gornej krawedzi elewaci tylnej,

e) geometria dachéw — zachowanie istniejacej formy dachéw (pochyte dwu- lub
wielospadowe) dla budynk6w zlokalizowanych na froncie dzialek i plaskie lub
pochyle jednospadowe dla zabudowy oficynowej,

f) nachylenie potaci dachowych — budynkéw istniejacych bez zmian, budynkéw
projektowanych 30° do 45°, oficyn do 30°,

g) powierzchnia zabudowy- do 60 % powierzchni dziatki wydzielonej zgodnie z
zasadami podziatu okreslonymi na rysunku zmiany planu,

h) powierzchnia biologicznie czynna- minimum 10 % powierzchni dziatki
wydzielonej zgodnie z zasadami podzialu okreslonymi na rysunku zmiany planu;

3)

Zasady i warunki podziahu
nieruchomosci

a) zakaz podziatu terenu;

4)

Ustalenia komunikacyjne;
ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej

a) dojazd — z ulicy 01KDd,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — z sieci w przyleghych ulicach,
c¢) parkowanie — zgodnie z § 11 pkt. 3, 4;

5)

Ochrona zabytkéw

a) teren znajduje si¢ w strefie ,,A” i ,, WIII” ochrony konserwatorskiej,
b) teren polozony na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw pod nr 438,
¢) w ramach terenu oznaczono zabytki chronione zmiana planu,
d) zakazuje si¢ ocieplania od zewngtrz budynku potozonego przy
ul. Moniuszki 7,
e) obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5;

6)

Ochrona srodowiska,
przyrody

a) obowiazuja ustalenia § 4;

7

Stawka procentowa od
wzrostu wartosci
nieruchomosci

0 %.
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Ustalenia dla terenu o symbolu: Powierzchnia (ha)
8Ut,U 0,11
1) |Przeznaczenie terenu Teren zabudowy uslug turystyki, teren zabudowy uslugowej;
2) Zagospodarpwanie terenui | a) ustala si¢ zachowanie istniejacych budynkéw o wysokich walorach
ksztaltowanie zabudowy zabytkowych,
b) dopuszcza si¢ zabudowe oficynowa wzdtuz ich bocznych i tylnych granic,
¢) wysokoé¢ zabudowy- zachowanie istniejacej wysokosci budynkéw
zlokalizowanych na froncie dziatek — 2 do 3 kondygnacji w tym poddasze
uzytkowe; zabudowa oficynowa do 2 kondygnacji, nie wyzej niz 7,5 m i nie
WyZej niz wysokos¢ gornej krawedzi elewacji tylnej,
d) geometria dachéw — zachowanie istniejacej formy dachéw (pochyle dwu- lub
wielospadowe) dla budynkéw zlokalizowanych na froncie dzialek i ptaskie lub
pochyle jednospadowe dla zabudowy oficynowej,
¢) nachylenie potaci dachowych — budynkéw istniejacych bez Zmian, budynkow
projektowanych 30° do 45°, oficyn do 30°,
f) powierzchnia zabudowy- do 80 % powierzchni terenu,
g) powierzchnia biologicznie czynna- minimum 5% powierzchni terenu;
3) |Zasady i warunki podziatu | a) zakaz podzialu terenu;
nieruchomosci
4) | Ustalenia komunikacyjne; | a) dojazd — z terenu 10KP i ulicy polozonej poza granicami zmiany planu,
ustalenia w zakresie B) obisop wznlsste i focii G g I bl
infrastil technicznej stuga sie infrastruktury technicznej — z sieci w przyleglych ulicach i
terenie 10KP,
¢) parkowanie — zgodnie z § 11 pkt. 3, 4;
5) | Ochrona zabytkow a) teren znajduje si¢ w strefie ,,A” i ,,WIII” ochrony konserwatorskiej,
b) teren potozony na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw pod nr 438,
¢) w ramach terenu oznaczono zabytki chronione zmiana planu,
d) zakazuje sig ocieplania od zewnetrz budynku polozonego przy
ul. Rynek 3,
€) obowigzuja odpowiednie ustalenia § 5;
6) | Ochrona srodowiska, a) obowigzuja ustalenia § 4;
przyrody
7) | Stawka procentowa od 0 %.
wzrostu wartosci
nieruchomogci
9.  Ustalenia dla terenu o symbolu: Powierzchnia (ha)
IMW,U,Uk 0,0335
1) |Przeznaczenie terenu Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren zabudowy uslugowej,
teren zabudowy uslug kultury;
2) | Zagospodarowanie terenu i | a) ustala si¢ zachowanie istniejacych budynkéw o wysokich walorach

ksztaltowanie zabudowy

zabytkowych,

b) wysoko$¢ zabudowy- zachowanie istniejacej wysokosci budynkéw
zlokalizowanych na froncie dziatek — 2 do 3 kondygnacji w tym poddasze
uzytkowe,

¢) geometria dachow — zachowanie istniejgcej formy dachéw (pochyle dwu- lub
wielospadowe),
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d) nachylenie potaci dachowych — bez zmian,

e) powierzchnia zabudowy- 100 % powierzchni terenu,
f) powierzchnia biologicznie czynna- 0 % powierzchni terenu;

3) |Zasady i warunki podziatu | a) zakaz podziatu terenu;
nieruchomosci
4) |Ustalenia komunikacyjne; | a) dojazd — z terenu 10KP,
ustalenia w zakresie f R e ;
infrastruktury technicznej b) oh_sluga w zakresie infrastruktury technicznej — z sieci w przyleglych ulicach i
terenie 10KP,
¢) parkowanie — zgodnie z § 11 pkt. 3, 4;
5) | Ochrona zabytk6w a) teren znajduje si¢ w strefie ,,A” i ,, WIII” ochrony konserwatorskiej,
b) teren polozony na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw pod nr 438,
¢) w ramach terenu oznaczono zabytki chronione zmiana planu,
d) obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5;
6) | Ochrona $rodowiska, a) obowigzujq ustalenia § 4;
przyrody
7) | Stawka procentowa od 0 %.
wzrostu wartosci
nieruchomosci
10.  Ustalenia dla terenu o symbolu: Powierzchnia (ha)
10KP 0,51
1} | Przeznaczenie terenu Teren placu publicznego;
2) | Zagospodarowanie terenu i | a) ustala si¢ zagospodarowanie nawierzchni placu wysokiej jakosci materialami
ksztattowanie zabudowy (kostka i plyty kamienne) i wysokiej klasy obiektami malej architektury o
Jjednolitej stylistyce w oparciu o wyniki badan ikonograficznych i
architektonicznych,
b) zakazuje sig realizacji zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem zabudowy
tymczasowej na okres organizacji imprez masowych,
c) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 10%;
3) | Zasady i warunki podziatlu | a) zakaz podzialu;
nieruchomosci
4) | Ustalenia komunikacyjne; | a) dojazd — z ulic 01KDd, 03KDWp i ulicy potozonej poza granicami zmiany
ustalenia w zakresie planu,
infsmirdkiry technlozng) b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — z sieci w przylegtych ulicach,
c) parkowanie — na terenie i w przyleglych ulicach;
5) | Ochrona zabytkow a) teren znajduje sie w strefie ,,A”
b) teren potoZony na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw pod nr 438,
c) teren polozony w strefie ,, WIII” ochrony stanowiska archeologicznego -
realizacja robot ziemnych wymaga przeprowadzenia badan archeologicznych i
architektonicznych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,
d) obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5;
6) | Ochrona $rodowiska, a) obowiazuja ustalenia § 4;
przyrody
7) | Stawka procentowa od 0 %.
wzrostu wartosci
nieruchomosci
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11.

Ustalenia dla terenu o symbolu;

Powierzchnia (ha)

11IMW,U 0,40

1)

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren zabudowy uslugowej;

2)

Zagospodarowanie terenu i
ksztattowanie zabudowy

a) ustala sig zachowanie istniejacych budynkéw o wysokich walorach
zabytkowych,

b) dopuszcza sig zabudowe oficynowa wzdhuz bocznych i tylnych granic,

¢) dopuszcza sig realizacje dachéw pochylych dwu lub wielospadowych oraz
podzial elewacji budynku o niskich walorach przestrzennych 0Znaczonego na
rysunku (podzial elewacji na szerokosci nawiazujac do historycznego podziatu
dzialek , zréznicowanie wysokosci gémej krawedzi elewacji i dachéw) z
dostosowaniem detalu przebudowywanych budynkéw do otaczajacej zabudowy
o walorach zabytkowych;

d) wysokos¢ zabudowy- zachowanie istniejacej wysokosci budynkéw
zlokalizowanych na froncie dzialek — 2 do 3 kondygnacji w tym poddasze
uzytkowe; zabudowa oficynowa do 2 kondygnacji, nie wyzej niz 7,5 m i nie
wyzej niz wysokos¢ gornej krawedzi elewacji tylnej,

e)geometria dachéw — zachowanie istniejacej formy dachéw (pochylte dwu- lub
wielospadowe) dla budynk6w zlokalizowanych na froncie dziatek i plaskie lub
pochyle jednospadowe dla zabudowy oficynowej,

fnachylenie potaci dachowych — budynkéw istniejacych bez zmian, budynkéw
projektowanych 30° do 45°, oficyn do 30°,

g) powierzchnia zabudowy- do 60 % powierzchni dziatki wydzielonej zgodnie z
zasadami podziatu okreslonymi na rysunku zmiany planu,

h) powierzchnia biologicznie czynna- minimum 5 % powierzchni dzialki
wydzielonej zgodnie z zasadami podziatu okre$lonymi na rysunku zmiany planu;

3)

Zasady i warunki podzialu
nieruchomosci

a) zasady podziatu okreslono rysunku zmiany planu — dopuszcza si¢ potaczenie i
wydzielenie nie wigcej niz 15 dzialek,

b) dopuszcza sig inny podziat terenu na dziatki o nastepujacych parametrach:
- minimalna powierzchni dziatki — 300 m’,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10 m;

4)

Ustalenia komunikacyjne;
ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej

a) dojazd — z ulicy 01KDd, z terenu 10KP i ulicy polozonej poza granicami
zmiany planu,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — z sieci w przyleghtych ulicach,
¢) parkowanie — zgodnie z § 11 pkt. 3, 4;

5)

Ochrona zabytkéw

a) teren znajduje si¢ w strefie ,,A” i ,WIII” ochrony konserwatorskiej,
b) teren polozony na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw pod nr 438,
c¢) w ramach terenu oznaczono zabytki chronione zmiang planu,
d) zakazuje si¢ ocieplania od zewngtrz budynkdw polozonych przy
ul. Sikorskiego 31, 35, 37, 39,
€) obowigzuja odpowiednie ustalenia § 5;

6)

Ochrona §rodowiska,
przyrody

a) obowigzuja ustalenia § 4;

7)

Stawka procentowa od
wzrostu wartosci
nieruchomosci

0 %.
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12,

Ustalenia dla terenu o symbolu:

Powierzchnia (ha)

12MW,U 0,39

1

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren zabudowy ustugowej;

2)

Zagospodarowanie terenu i
ksztaltowanie zabudowy

a) ustala si¢ zachowanie istniejacych budynkéw o wysokich walorach
zabytkowych,

b) dopuszcza si¢ zabudowe oficynowa wzdhuiz bocznych i tylnych granic,

¢) dopuszcza si¢ przebudowe elewacji budynkéw o niskich walorach

przestrzennych oznaczonych na rysunku pod warunkiem:

- zachowania kompozycji architektonicznej calej elewacji (podzialy, osie),

- zastosowania okien i witryn sklepowych o proporcjach i podzialach
nawigzujacych do historycznych,

- zastosowania rozwigzan materialowych i architektonicznych o charakterze
nawigzujacych do rozwiazan historycznych;

d) wysokos¢ zabudowy- zachowanie istniejacej wysokosci budynkéw

zlokalizowanych na froncie dziatek — 2 do 3 kondygnacji w tym poddasze

uzytkowe; zabudowa oficynowa do 2 kondygnacji, nie wyzej niz 7,5 m i nie

wyzej niz wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji tylnej,

e) geometria dachéw - zachowanie istniejacej formy dachéw (pochyle dwu- lub
wielospadowe) dla budynkow zlokalizowanych na froncie dziatek i plaskie lub
pochyle jednospadowe dla zabudowy oficynowej,

f) nachylenie polaci dachowych — budynkéw istniejacych bez zmian, budynkéw
projektowanych 30° do 45°, oficyn do 30°,

g) powierzchnia zabudowy- do 80 % powierzchni dziatki,
h) powierzchnia biologicznie czynna- minimum 5 % powierzchni dziatki;

3)

Zasady i warunki podziatu
nieruchomosci

a) zasady podziatu okre$lono rysunku zmiany planu — dopuszcza sie polaczenie i
wydzielenie nie wigcej niz 12 dzialek,

b) dopuszcza sig inny podzial terenu na dziatki o nastepujacych parametrach:
- minimalna powierzchni dziatki — 300 m?,
- minimalna szeroko$é¢ frontu dziatki — 10 m;

4)

Ustalenia komunikacyjne;
ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej

a) dojazd - z ulicy 01KDd, 03KDW?p i ulicy polozonej poza granicami zmiany
planu,

b) obsluga w zakresie infrastruktury technicznej — z sieci w przyleglych ulicach,
¢) parkowanie — zgodnie z § 11 pkt. 3, 4;

3)

Ochrona zabytkow

a) teren znajduje si¢ w strefie ,,A” i ,,WIII” ochrony konserwatorskiej,
b) teren polozony na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw pod nr 438,
¢) w ramach terenu oznaczono zabytki chronione zmiang planu,
d) zakazuje si¢ ocieplania od zewnetrz budynkéw potozonych przy
ul. Sikorskiego nr9, 11, 19,
e) obowigzujg odpowiednie ustalenia § 5;

6)

Ochrona $rodowiska,
przyrody

a) obowigzuja ustalenia § 4;

7

Stawka procentowa od
wzrostu wartosci
nieruchomogci

0 %.
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13.  Ustalenia dla terenu o symbolu: Powierzchnia (ha)
13MW,U 0,10
1) |Przeznaczenie terenu Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren zabudowy uslugowej;
2) |Zagospodarowanie terenu i | a) ustala sig zachowanie istniejacych budynkéw o wysokich walorach
ksztaltowanie zabudowy zabytkowych,
b) dopuszcza si¢ zabudowe oficynowa wzdhuz ich bocznych i tylnych granic,
¢) wysoko$¢ zabudowy- zachowanie istniejacej wysokosci budynkdw
zlokalizowanych na froncie dziatek — 2 do 3 kondygnacji w tym poddasze
uzytkowe; zabudowa oficynowa do 2 kondygnacji, nie wyzej niz 7,5 m i nie
wyzej niz wysoko$¢ gornej krawedzi elewacii tylnej,
d) geometria dachéw — zachowanie istniejacej formy dachéw (pochyte dwu- lub
wielospadowe) dla budynkéw zlokalizowanych na froncie dziatek i plaskie lub
pochyle jednospadowe dla zabudowy oficynowe;,
e) nachylenie potaci dachowych — budynkéw istniejacych bez zmian, budynkéw
projektowanych 30° do 45°, oficyn do 30°,
f) powierzchnia zabudowy- do 80 % powierzchni dziatki wydzielonej zgodnie z
zasadami podziatu okreslonymi na rysunku zmiany planu,
g) powierzchnia biologicznie czynna- minimum 5 % powierzchni dziatki
wydzielonej zgodnie z zasadami podziatu okreélonymi na rysunku Zmiany planu;
3) |Zasady i warunki podzialu | a) zasady podziatu okreélono rysunku zmiany planu — dopuszcza sie polaczenie i
nieruchomosci wydzielenie nie wigcej niz 3 dzialek,
b) dopuszcza sig inny podziat terenu na dziatki o nastgpujacych parametrach:
- minimalna powierzchni dzialki — 300 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10 m;
4) | Ustalenia komunikacyjne; | a) dojazd — z ulicy 03KDWp, z terenu 10KP,
ustalenia w zakresie e i ; T :
infrastruktury technicznej b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — z sieci w przylegtych ulicach,
¢) parkowanie — zgodnie z § 11 pkt. 3, 4;
5) | Ochrona zabytkow a) teren znajduje si¢ w strefie ,,A” i ,WIII” ochrony konserwatorskiej,
b) teren poloZony na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw pod nr 438,
¢) w ramach terenu oznaczono zabytki chronione zmiang planu,
d) zakazuje si¢ ocieplania od zewngtrz budynkéw potozonych przy ul. Rynek nr
7! 8!
e) obowiazujq odpowiednie ustalenia § 5;
6) | Ochrona srodowiska, a) obowigzujg ustalenia § 4;
przyrody
7) | Stawka procentowa od 0 %.
wzrostu wartoéci
nieruchomosci
14. Ustalenia dla terenu o symbolu: Powierzchnia (ha)
14Ua 0,0403
1) |Przeznaczenie terenu Teren zabudowy ustug administracji;
2) |Zagospodarowanie terenui | a) wysokosé zabudowy- 2 do 3 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe nie

ksztaltowanie zabudowy

wyzej niz 12,0 m,

b) geometria dachéw - zachowanie istniejacej formy dachéw (pochyte dwu- lub
wielospadowe), dla czedei rozbudowywanej o wysokosci 1 kondygnacji dach
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plaski lub pochyly jednospadowy,

¢) nachylenie potaci dachowych — istniejace dachy bez zmian dla czesei
dobudowywanej do 45 °,

d) powierzchnia zabudowy- do100 % powierzchni terenu;

3) | Zasady i warunki podzialu | a) zakaz podziatu terenu;
nieruchomosci
4) |Ustalenia komunikacyjne; | a) dojazd — z ulicy z terenu 10KP i ulicy polozonej poza granicami zmiany planu
ustalenia w zakresie by il cilivadie ik hni ; o :
infrastruktury technicznej obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — z sieci w przyleglych ulicach,
c) parkowanie — w przylegtych ulicach;
5) | Ochrona zabytkow a) teren znajduje si¢ w strefie ,,A” i ,, WIII” ochrony konserwatorskiej,
b) teren polozony jest na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw pod nr 438,
¢) w ramach terenu oznaczono obiekt (ratusz) wpisany do rejestru zabytkéw pod
nr 439,
d) obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5;
6) | Ochrona $rodowiska, a) obowiazuja ustalenia § 4;
przyrody
7) | Stawka procentowa od 0 %.
wzrostu warto$ci
nieruchomosei
15. Ustalenia dla terenu o symbolu: Powierzchnia (ha)
15Ukr 0,20
1) | Przeznaczenie terenu Teren zabudowy ustug kultu religijnego;
2) |Zagospodarowanie terenu i | a) wysokos¢ zabudowy- bez zmian (zakaz rozbudowy),
Kaslamatue sabmdovy b) geometria dachéw — bez zmian (zakaz rozbudowy),
¢) nachylenie potaci dachowych - bez zmian (zakaz rozbudowy),
d) powierzchnia zabudowy- bez zmian (zakaz rozbudowy),
e) powierzchnia biologicznie czynna - bez zmian (zakaz rozbudowy) ;
3) | Zasady i warunki podzialu | a) zakaz podziahu terenu;
nieruchomoéci
4) |Ustalenia komunikacyjne; | a) dojazd — z ulicy poza granicami zmiany planu,
ustalenia w zakresie e ; : s >
infrastruktury technicznej b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — z sieci w przyleglych ulicach,
c) parkowanie — w przyleglych ulicach;
5) | Ochrona zabytkow a) teren znajduje si¢ w strefie ,,A” i ,, WIII” ochrony konserwatorskiej,
b) teren polozony jest na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw pod nr 438,
¢) w ramach terenu oznaczono obiekt (koéciot) wpisany do rejestru zabytkow
pod nr 191 oraz obiekt o walorach zabytkowych objety ochrona niniejsza zmiang
planu,
d) zakazuje si¢ ocieplania od zewnetrz budynku polozonego przy
ul. Moniuszki 1,
e) obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5;
6) | Ochrona §rodowiska, a) obowigzuja ustalenia § 4;
przyrody
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7) | Stawka procentowa od 0 %.
wzrostu wartoéci
nieruchomosci
16. Ustalenia dla terenu o symbolu: Powierzchnia (ha)
16MW,U 0,0888
1) |Przeznaczenie terenu Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren zabudowy ustugowej;
2) | Zagospodarowanie terenu i | a) ustala sig zachowanie istniejacych budynkéw o wysokich walorach
ksztaltowanie zabudowy zabytkowych,
b) nakazuje si¢ przebudowg, rozbudowg lub nadbudowe budynku o niskich
walorach przestrzennych oznaczonego na rysunku, na poniZszych zasadach,
¢) dopuszcza si¢ zabudowe oficynowa wzdhuz bocznych i tylnych granic,
d) wysokos¢ zabudowy- 2 do 3 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe nie
wyzej niz 12 m; zabudowa oficynowa do 2 kondygnacji, nie wyzej niz 7,5 m i
nie wyzej niz wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji tylnej,
e) geometria dachow — zachowanie istniejacej formy dachéw (pochyle dwu- lub
wielospadowe) dla budynkéw zlokalizowanych na froncie dziatek i plaskie lub
pochyte jednospadowe dla zabudowy oficynowej,
f) nachylenie potaci dachowych — budynkéw istniejacych bez zmian, budynkéw
projektowanych 30° do 45°, oficyn do 30°,
g) powierzchnia zabudowy- do 80 % powierzchni dzialki wydzielonej zgodnie z
zasadami podziatu okreslonymi na rysunku zmiany planu,
h) powierzchnia biologicznie czynna- minimum 5 % powierzchni dziatki
wydzielonej zgodnie z zasadami podziatu okre$lonymi na rysunku zmiany planu;
3) | Zasady i warunki podzialu | a) zasady podzialu okre$lono rysunku zmiany planu — dopuszcza sie¢ polaczenie i
nieruchomosci wydzielenie nie wigcej niz 3 dzialek,
b) dopuszcza sig inny niz okre$lony na rysunku zmiany planu, podziat terenu na
dziatki o nastepujacych parametrach:
- minimalna powierzchni dziatki — 300 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10 m;
4) | Ustalenia komunikacyjne; |a) dojazd — z ulicy 03KDWp,
ustalenia w zakresie e e S ;
Bl technicanbi b) obsthuga w zakresie infrastruktury technicznej — z sieci w przyleglych ulicach,
c) parkowanie — zgodnie z § 11 pkt. 3, 4;
5) | Ochrona zabytkéw a) teren znajduje si¢ w strefie ,,A” i,,WIII” ochrony konserwatorskie;j,
b) teren polozony na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw pod nr 438,
¢) w ramach terenu oznaczono zabytki chronione zmiana planu,
d) obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5;
6) | Ochrona $rodowiska, a) obowiazuja ustalenia § 4;
przyrody
7) | Stawka procentowa od 0 %.

wzrostu wartosci
nieruchomosci
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17. Ustalenia dla terenu o symbolu: Powierzchnia (ha)
17TMW,U 0,0911

1) |Przeznaczenie terenu Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren zabudowy ustugowej;

2) |Zagospodarowanie terenui |a) ustala si¢ zachowanie istniejacych budynkéw o wysokich walorach
ksztaltowanie zabudowy zabytkowych,

b) dopuszcza si¢ zabudowg oficynowa wzdhuz bocznych i tylnych granic,

c) wysoko$¢ =zabudowy- zachowanie istniejacej wysokosci budynkéw
zlokalizowanych na froncie dzialek — 2 do 3 kondygnacji w tym poddasze
uzytkowe; zabudowa oficynowa do 2 kondygnacji, nie wyzej niz 7,5 m i nie
wyzej niz wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji tylnej,

d) geometria dachéw — zachowanie istniejacej formy dachéw (pochyle dwu- lub
wielospadowe) dla budynkéw zlokalizowanych na froncie dzialek i plaskie Iub
pochyle jednospadowe dla zabudowy oficynowe;,

e) nachylenie potaci dachowych — budynkéw istniejacych bez zmian, budynkéw
projektowanych 30° do 45°, oficyn do 30°,

f) powierzchnia zabudowy- do 80 % powierzchni dziatki wydzielonej zgodnie z
zasadami podziatu okre§lonymi na rysunku zmiany planu,

g) powierzchnia biologicznie czynna- minimum 5 % powierzchni dziatki
wydzielonej zgodnie z zasadami podzialu okreslonymi na rysunku zmiany planu;

3) |Zasady i warunki podzialu | a) zasady podzialu okredlono rysunku zmiany planu — dopuszcza sie polaczenie i
nieruchomodci wydzielenie nie wigcej niz 3 dziatek,

b) dopuszcza si¢ inny podziat terenu na dziatki o nastgpujacych parametrach:
- minimalna powierzchni dziatki — 300 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10 m;

4) | Ustalenia komunikacyjne; | a) dojazd — z ulicy 01KDd i ulicy polozonej poza granicami zmiany planu,
sstalanin.  salaesis b) obstu akresie infrastruktury technicznej — z sieci w przyleglych ulicach
infrastruktury technicznej R W sk ! LW przyies i

¢) parkowanie — zgodnie z § 11 pkt. 3, 4;

5) | Ochrona zabytkow a) teren znajduje sig¢ w strefie ,,A” i ,,WIII” ochrony konserwatorskiej,

b) teren potozony na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw pod nr 438,
¢) w ramach terenu oznaczono zabytki chronione zmiang planu,
d) obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5;

6) | Ochrona $rodowiska, a) obowigzuja ustalenia § 4;
przyrody

7) | Stawka procentowa od 0 %.
wzrostu wartos$ci
nieruchomosci

18. Ustalenia dla terenu o symbolu: Powierzchnia (ha)

18U,MW 0,0850

1) |Przeznaczenie terenu Tereny teren zabudowy uslugowej, teren zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej;

2) | Zagospodarowanie terenui |a) wysoko$¢ zabudowy- 2 do 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe nie

ksztaltowanie zabudowy

wyzej niz 12,0 m,

b) dopuszcza sig realizacje dachéw pochylych dwu lub wielospadowych oraz
podziat elewacji budynku o niskich walorach przestrzennych oznaczonego na
rysunku (podzial elewacji na szerokosci nawigzujac do historycznego podziatu
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dzialek , zréznicowanie wysokosci goérnej krawedzi elewacji i dachéw) z
dostosowaniem detalu przebudowywanych budynkéw do otaczajacej zabudowy
o walorach zabytkowych,

c) geometria dachéw - pochyle dwu- lub wielospadowe,
d) nachylenie potaci dachowych — od 30° do 45°, ,
e) powierzchnia zabudowy- do 75 % powierzchni terenu,

f) powierzchnia biologicznie czynna- minimum 5 % powierzchni terenu;

3) |Zasady i warunki podzialu | a) zakaz podzialu terenu;
nieruchomosci
4) | Ustalenia komunikacyjne; | a) dojazd — z ulicy 01KDd i 03KDWp,
ustalenia w zakresie i : ; R .
infrastruktury technicznej b) obshlgz? w zgkrcgle infrastruktury technicznej — z sieci w przylegtych ulicach
poza granicami zmiany planu,
¢) parkowanie — zgodnie z § 11 pkt. 3, 4;
5) | Ochrona zabytk6w a) teren znajduje si¢ w strefie ,,A” i ,, WIII” ochrony konserwatorskiej,
b) teren potozony na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw pod nr 438,
¢) obowiazujg odpowiednie ustalenia § §;
6) | Ochrona $rodowiska, a) obowigzuja ustalenia § 4;
przyrody
7) | Stawka procentowa od 0 %.
wzrostu wartosci
nieruchomosci
19. Ustalenia dla terenu o symbolu: Powierzchnia (ha)
19U,MW 0,0516
1) | Przeznaczenie terenu Teren zabudowy ustugowej, teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;
2) | Zagospodarowanie terenui | a) wysokos¢ zabudowy- 2 do 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe nie
ksztaltowanie zabudowy wyzej niz 12,0 m,
b) geometria dachéw - pochyte dwu- lub wielospadowe,
¢) nachylenie polaci dachowych — od 30° do 45°,
d) powierzchnia zabudowy- do 100 % powierzchni terenu,
e) powierzchnia biologicznie czynna- 0 % powierzchni terenu;
3) |Zasady i warunki podzialu | a) zasady podziatu okre$lono rysunku zmiany planu — dopuszcza sig¢ polaczenie i
nieruchomosci wydzielenie nie wigcej niz 2 dzialek,
b) dopuszcza sig inny podziat terenu na dzialki o nastepujacych parametrach:
- minimalna powierzchni dziatki — 100 m?,
- minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 8 m;
4) | Ustalenia komunikacyjne; |a) dojazd — z ulicy 01KDd,
ustalenia w zakresie e bt AREE :
nfrastrnil techniczngj b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — z sieci w przyleglych ulicach,
c) parkowanie — zgodnie z § 11 pkt. 3, 4;
5) | Ochrona zabytkow a) teren znajduje si¢ w strefie ,,A” i ,, WIII” ochrony konserwatorskiej,

b) teren polozony na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow pod nr 438,
c) w ramach terenu oznaczono zabytki chronione zmiang planu,

d) obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5;

24




7

Stawka procentowa od
wzrostu wartosci
nieruchomosci

0 %.

20. Ustalenia dla terenu o symbolu: Powierzchnia (ha)
20MW,U 0,28
1) |Przeznaczenie terenu Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren zabudowy ustugowej;
2) |Zagospodarowanie terenui [a) ustala si¢ zachowanie istniejacych budynkéw o wysokich walorach
ksztaltowanie zabudowy zabytkowych,
b) dopuszcza sig zabudowe oficynows wzdhuz bocznych i tylnych granic,
¢) wysoko$¢ zabudowy- zachowanie istniejacej wysokosci budynkéw
zlokalizowanych na froncie dzialek — 2 do 3 kondygnacji w tym poddasze
uzytkowe; zabudowa oficynowa do 2 kondygnacji, nie wyzej niz 7,5 m i nie
wyzej niz wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji tylnej,
d) geometria dachéw — zachowanie istniejacej formy dachéw (pochyle dwu- lub
wielospadowe) dla budynkéw zlokalizowanych na froncie dzialek i plaskie lub
pochyle jednospadowe dla zabudowy oficynowej,
e) nachylenie polaci dachowych — budynkéw istiejacych bez zmian, budynkéw
projektowanych 30° do 45°, oficyn do 30°,
f) powierzchnia zabudowy- do 60 % powierzchni dziatki wydzielonej zgodnie z
zasadami podziatu okreslonymi na rysunku zmiany planu,
g) powierzchnia biologicznie czynna- minimum 5 % powierzchni dziatki
wydzielonej zgodnie z zasadami podziatu okreslonymi na rysunku zmiany planu;
3) |Zasady i warunki podziatu | a) zasady podziatu okreslono rysunku zmiany planu — dopuszcza si¢ polaczenie i
nieruchomosci wydzielenie nie wigcej niz 12 dziatek,
b) dopuszcza si¢ inny podziat terenu na dziatki o nastepujacych parametrach:
- minimalna powierzchni dziatki — 300 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10 m;
4) | Ustalenia komunikacyjne; | a) dojazd — z ulicy 01KDd, 03KDWp i ulicy polozonej poza granicami zmiany
ustalenia w zakresie planu,
infras Y tesurienniyy b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — z sieci w przyleglych ulicach,
¢) parkowanie — zgodnie z § 11 pkt. 3, 4;
5) | Ochrona zabytkow a) teren znajduje si¢ w strefie ,,A” i ,, WIII” ochrony konserwatorskiej,
b) teren potozony na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw pod nr 438,
¢) w ramach terenu oznaczono zabytki chronione zmiang planu,
d) zakazuje si¢ ocieplania od zewngtrz budynku potozonego przy
ul. Sikorskiego nr 1a,
e) obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5;
6) | Ochrona $rodowiska, a) obowiazuja ustalenia § 4;
przyrody
7) | Stawka procentowa od 0 %.
wzrostu wartosci
nieruchomosci
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21,

Ustalenia dla terenu o symbolu:

Powierzchnia (ha)

2IMW,U 0,30

1)

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren zabudowy ustugowej;

2)

Zagospodarowanie terenu i
ksztaltowanie zabudowy

a) ustala si¢ zachowanie istnie] acych budynkéw o wysokich walorach
zabytkowych,

b) dopuszcza si¢ zabudowg oficynowa wzdhuz bocznych i tylnych granic,

¢) wysoko$¢ zabudowy- zachowanie istniejacej wysokosci  budynkéw
zlokalizowanych na froncie dzialek — 2 do 3 kondygnacji w tym poddasze
uzytkowe; zabudowa oficynowa do 2 kondygnacji, nie wyzej niz 7,5 m i nie
wyzZej niz wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji tylnej,

d) geometria dachéw — zachowanie istniejgcej formy dachéw (pochyle dwu- lub
wielospadowe) dla budynkéw zlokalizowanych na froncie dzialek i plaskie lub
pochyle jednospadowe dla zabudowy oficynowej,

e) nachylenie potaci dachowych — budynkéw istniejacych bez zmian, budynkéw
projektowanych 30° do 45°, oficyn do 30°,

f) powierzchnia zabudowy- do 60 % powierzchni dziatki wydzielonej zgodnie z
zasadami podziatu okre$lonymi na rysunku zmiany planu,

g) powierzchnia biologicznie czynna- minimum 5 % powierzchni dziatki
wydzielonej zgodnie z zasadami podziatu okreslonymi na rysunku zmiany planu;

3)

Zasady i warunki podziatu
nieruchomoéci

a) zasady podziatu okreslono rysunku zmiany planu — dopuszcza si¢ polaczenie i
wydzielenie nie wigcej niz 9 dzialek,

b) dopuszcza si¢ inny podziatl terenu na dziatki o nastepujacych parametrach;
- minimalna powierzchni dziatki — 300 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10 m;

4)

Ustalenia komunikacyjne;
ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej

a) dojazd — z ulic 01KDd, 02KDW, 03KDWp i ulicy polozonej poza granicami
Zmiany planu,

b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — z sieci w przyleghtych ulicach,
¢) parkowanie — zgodnie z § 11 pkt. 3, 4;

5)

Ochrona zabytkéw

a) teren znajduje si¢ w strefie ,A” i, WIII” ochrony konserwatorskiej,
b) teren polozony na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw pod nr 438,
¢) w ramach terenu oznaczono zabytki chronione zmiana planu,
d) zakazuje sig ocieplania od zewngtrz budynkéw potozonych przy
ul. Sikorskiego nr 8,

e) obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5;

6)

Ochrona $rodowiska,
przyrody

a) obowigzujg ustalenia § 4;

7

Stawka procentowa od
wzrostu wartosci
nieruchomosci

0 %.
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22. Ustalenia dla terenu o symbolu: Powierzchnia (ha)
22U 0,0643
1) | Przeznaczenie terenu Teren zabudowy uslugowej;
2) | Zagospodarowanie terenuy i a) ustala si¢ zachowanie istniejacych budynkéw o wysokich walorach
ksztattowanie zabudowy zabytkowych,
b) dopuszcza sig zabudowg oficynowa wzdhiz bocznych i tylnych granic,
¢) wysokod¢ zabudowy- zachowanie istniejacej wysokosci  budynkéw
zlokalizowanych na froncie dziatek — 2 do 3 kondygnacji w tym poddasze
uzytkowe; zabudowa oficynowa do 2 kondygnacji, nie wyzej niz 7,5 m i nie
wyzej niz wysoko$¢ gornej krawedzi elewacii tylnej,
d) geometria dachéw — zachowanie istniejacej formy dachéw (pochyle dwu- lub
wielospadowe) dla budynkéw zlokalizowanych na froncie dziatek i ptaskie lub
pochyle jednospadowe dla zabudowy oficynowej,
e) nachylenie pofaci dachowych — budynkéw istniejacych bez zmian, budynkéw
projektowanych 30° do 45°, oficyn do 30°,
f) powierzchnia zabudowy- do 60 % powierzchni terenu,
g) powierzchnia biologicznie czynna- minimum 5 % powierzchni terenu;
3) |Zasady i warunki podziatu | a) zakaz podziahu terenu;
nieruchomosci
4) | Ustalenia komunikacyjne; | a) dojazd — z ulicy polozonej poza granicami zmiany planu,
ustalenia w zakresio b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — z sieci w przyleglych ulicach
infrastruktury technicznej £ e 48 przylegtych ulicach,
¢) parkowanie — zgodnie z § 11 pkt. 3, 4;
5) | Ochrona zabytkéw a) teren znajduje si¢ w strefie ,,A” i ,,WIII” ochrony konserwatorskiej,
b) teren polozony na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw pod nr 438,
¢) w ramach terenu oznaczono zabytek chroniony zmiang planu,
d) obowiazujg odpowiednie ustalenia § 5;
6) | Ochrona srodowiska, a) obowiazujg ustalenia § 4;
przyrody
7) | Stawka procentowa od 0 %.
wzrostu wartosci
nieruchomosci

§ 15. Ustalenia dla terenéw komunikacji o tacznej powierzchni 0,77 ha, oznaczonych na
rysunku zmiany planu symbolami 01KDd (0,54 ha), 02KDW (0,0091 ha), 03KDWp (0,21 ha)

2)

4)

1) przeznaczenie terenu:

a) KDd — ulice publiczne klasy dojazdowej,
b) KDW — ulice wewnetrzne,
¢) KDWp — ulice wewngtrzne (ciagi piesze) o ograniczonym ruchu pojazdow;

zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — tereny ulic publicznych

i wewnetrznych wyznaczajq linie rozgraniczajace okreslone na rysunkach zmiany

planu;
3)

nowe zjazdy publiczne i indywidualne moga byé lokalizowane na podstawie
przepisow odrebnych;
w liniach rozgraniczajacych ulic dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnych sieci

infrastruktury technicznej;

5)

stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomogci — 0 %.
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Ustalenia konicowe
§ 16. W granicach ustalonych niniejszym planem traci moc plan miejscowy
zagospodarowania przestrzennego miasta Czaplinek uchwalony uchwala Nr XVI/106/96

Rady Miejskiej w Czaplinku z dnia 15 czerwca 1996 r. (Dz. Urz. Woj. Koszalinskiego z 1996

r. Nr 38, poz. 111, z 2007 r. Nr 50 poz. 738, z 2008 r. Nr 75 poz. 1636, z 2009 r. Nr 24 poz.
878, 879, 880)

§ 17. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Czaplinek.
§ 18. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Czaplinek.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia Jjej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewd6dztwa Zachodniopomorskiego.

PRZEWOUNJEZACY RADY

anistaw Kucxyheki
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Zatacznik nr 2 do uchwaly nr XLIV/376/09
Rady Miejskiej w Czaplinku
z dnia 30 wrzesnia 2009 r,

Rozstrzygnigcie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Czaplinka

wHteren srodmiescie”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225,
poz.1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220,
poz. 1413), Rada Miejska w Czaplinku rozstrzyga, co nastepuje:

Zgodnie z art. 17 pkt. 11 i 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zm.) do wylozonego do
publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Czaplinka (teren ,,Sr6dmiescie”) wplynely cztery pisma zawierajgce uwagi.

1. Uwaga wniesiona w dniu 12.08.09 r. dotyczyla:

- zaklasyfikowania wszystkich ulic (z wyjatkiem deptaka) w obrgbie zmiany planu jako ulice
publiczne klasy dojazdowe;j,

- dopuszczenia na terenie rynku (oznaczonego w zmianie planu symbolem 10KP) funkcji
parkingu i zieleni urzadzonej,

- przeznaczenia terenu oznaczonego w zmianie planu symbolem 16MW,U pod funkcje
publiczng i pozostawienia terenu niezabudowanego wlaczonego do deptaka.

Uwaga dotyczaca klas ulic oraz funkcji placu publicznego zostata uwzgledniona.

Dokonano niezbgdnej korekty oznaczen pozostawiajac ulice wewnetrzng 02KDW na terenie
2IMW,U oraz miejski deptak oznaczony symbolem O03KDWp wraz w tzw.
wuliczkg Templariusza™ pomiedzy terenami 13MW,U i 16MW,U.

Do ustaleni szczegolowych dla terenu 10KP wprowadzono ustalenie dotyczace powierzchni
biologicznie czynnej, w ramach ktorej mozna projektowa¢ zielen urzadzong, ustalenia zmiany
planu dopuszczaja parkowanie na terenie nie rozstrzygajac o ilosci miejsc parkingowych.
Uwzglednienie uwagi w tym zakresie nie narusza warunkéw uzgodnien dokonanych w toku

procedury planistycznej.



Uwaga dotyczaca przeznaczenia terenu 16MW,U na cele publiczne bez prawa zabudowy, nie
zostata uwzgledniona. obszar zmiany planu (w tym réwniez teren 16MW,U) potozony jest na
obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw pod nr 438 jako Sredniowieczny uklad
urbanistyczny. Projekt zmiany planu w pierwszej wersji uwzgledniajacej wnioski
mieszkancOw identyczne z trescia uwagi, nie zostal uzgodniony przez Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow (pismo nr ZN-K-4300/122-1/BM/2008 z dnia 23 grudnia 2008 r.)
Przyjecie tej uwagi skutkowaloby koniecznoscia powtérzenia procedury uzgodnienia w
wersji raz juz nieuzgodnionej. Zatem uwaga w tej czesci zostala odrzucona.

2. Uwaga zlozona w dniu 15.07.2009 r. zawierajaca sprzeciw wobec ponownego rozwazenia
utworzenie placu publicznego na terenie 16MW,U zostala uwzgledniona, teren 16MW,U
pozostawiono bez zmian z powodu opisanego powyzej.

3. Uwaga zlozona w dniu 12.08.2009 r. dotyczaca nieruchomosci oznaczonej jako dz. nr
308/3 obrgb 03, zawierajaca sprzeciw przeciwko przeznaczeniu nieruchomosci zabudowanej
budynkiem garazowym do wyburzenia.

Uwaga zostala uwzgledniona. Z rysunku zmiany planu usunigto oznaczenia graficzne
okreslajace budynek do wyburzenia. Ponadto ustalenia § 13 uchwaty w sprawie uchwalenia
zmiany planu dla terenu ,Srédmiescie”, dopuszczaja dotychczasowy sposob zabudowy i
zagospodarowania terendéw do czasu realizacji ustalen zmiany planu.

Uwzglednienie uwagi w tym zakresie nie narusza warunkow uzgodnien dokonanych w toku
procedury planistycznej.

4. Uwaga zlozona w dniu 12.08.2009 r. dotyczaca nieruchomos$ci oznaczonej jako dziatka
nr 292/7, zawierajaca wniosek 0 wykreslenie oznaczen graficznych okreslajacych budynek do
rozbiorki. Uwaga zostala uwzgledniona. Z rysunku zmiany planu usuni¢to oznaczenia
graficzne okreslajace budynek do wyburzenia. Uwzglednienie uwagi w tym zakresie nie

narusza warunkéw uzgodnien dokonanych w toku procedury planistyczne;j.

PRZEWODWNICZACY RADY

Stanista Kucoyhski



Zatgcznik nr 3 do uchwatly nr XLIV/376/09
Rady Miejskiej w Czaplinku
z dnia 30 wrzeénia 2009 r.

Rozstrzygnigcie
o0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania

wteren srodmiescie””

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225,
poz.1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220,
poz. 1413), Rada Miejska w Czaplinku rozstrzyga, co nast¢puje:

1. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych

gminy, nie wynika z ustalen zmiany planu zagospodarowania przestrzennego.

PRZEWODNICZACY RADY

’Ku cly nski



