Protokot nr 21 posiedzenia Kemisji Rozwoju Gospodarczego
Budownictwa, Infrastruktury i Ochrony Srodowiska.

W dniu 20 kwietnia o godzinie 16.00 zostalo zwolane XXI posiedzenie
komisji Rozwoju Gospodarczego, Budownictwa, Infrastruktury i Ochrony
Srodowiska.

Komisja obradowata w nastepujacym skiadzie (lista i podpisy w zalaczniku )
Michal Olejniczak — przewodniczgcy

Zdzistaw Lomaszewicz

Brygida Zabrocka

Anna Minkiewicz '
Jacek Mikulski JHO0. 10 1. Hu sk
Bozena Lemisz

Danuta Pusledzka

Agata Patalan — Pawlowska

. Maciej Bernat

10 Tomasz Marciniak

11. Krzysztof Lisiecki

DONDU A WN

Osoby spoza komis;ji :

1. Kamila Zwirko

2. Zbigniew Zwirko

3. Kamila Rodak — Szydlowska kierownik referatu Planowania Przestrzennego.
4. Budzynska

Porzadek spotkania:

1. Omowienie problematyki na dzialce 327 obreb Czaplinek

2. Omowienie materiatéw uchwat druk nr 304/17, 305/17, 306/17
3. Sprawy rozne.

Posiedzenie komisji rozpoczelo sie o godzinie 16,00 w sali narad.
Przewodniczacy przywital radnych i przybylych na spotkanie gosci. Na
poczatku przewodniczacy zaproponowal aby spoéréd radnych wybraé
protokolanta w celu sprawniejszego prowadzenia komisji oraz uwag, ktore
radni wnosili na sesji odnosnie protokchi. Po pieciu minutowym zamieszaniu
nikt z radnych nie chcial protoko-owa¢ zebranie w wobec czego
przewodniczacy wzorem poprzednich ko:misji rozpoczal posiedzenie. Poprosit
pania Kamile Rodak- Szydlowsks o zreferowanie tematu pierwszego dzialki nr
327. Powodowie w pozwie do Sadu wniesli o zobowigzanie Gmine Czaplinek
do przeniesienia na ich rzecz wlasnosci nieruchomodci , potozonej w Czaplinku
przy ul. Waleckiej 12/14, oznaczonej dzirtka nr 327 o powierzchni 0,0228 ha,



dla ktdrej w Drawsku Pomorskim prowadzona jest ksiega wieczysta, za zaplate
wynagrodzenia w kwocie 10.000,00zt. W uzasadnieniu pozew wskazal , Ze na
spornej dzialce znajduje si¢ pawilon hardlowy wzniesiony 1970r przez
Spoldzielni¢ Pracy Pomorzanka, a nasteprie zbyt na rzecz Wojewddzkiej
Spotdzielni Pracy Uslug Motoryzacyjnych w Szczecinku, ktéra 1983 r zmienila
nazwe na Uslugowo — Wytwdrcza Spéldzielnia Pracy Warcistaw. Umowa
przedwstepna z dnia 18 lutego 1987 r. powdd ustalit , ze Spéldzielnia sprzeda
mu ten pawilon. Powdd uidcil calo$¢ ustalonej kwoty, mimo to do formalnego
przeniesienia nie doszlo. Spéldzielnia wydala jednak powodowi pawilon i od
tego czasu powod wlada nim nieprzerwanie. Decyzja komunalizacji Wojewody
Koszalinskiego z dnia 24 maja 1991 r nastapita komunalizacja dziatki. Jednak
budynek na niej wniesiony jest we wladaniu powodu. Pismem z dnia 29
grudnia 2008 r Spéldzielnia Warcislaw zrzeka sie na rzecz powoda statusu praw
wlasnosci do dzialki nr 327. Dodatkowo pismem z dnia 30 stycznia 2014 r
likwidator Spoldzielni potwierdzit, Ze przeniosta ona na rzecz powoda wlasnos$é
naklad6w, a uzgodniona cena zostala zaplacona. Wniesiony na dzialce budynek
byl remontowany i przebudowywany przez powoda, m.in. wymieniono okna i
drzwi, podlogi zainstalowano podwieszany sufit, zalozono centralne
ogrzewanie, wymieniono kanalizacje i instalacje elektryczng. Warto$¢ pawilonu
wynosi okoto 150.000.00 ziL I znaczae przekracza warto$¢ dzialki, ktorg
powodowie oszacowali na 10,000.00 zi. Zarzad Miasta i Gminy w Czaplinku
decyzja z dnia 3 kwietnia 1992 r ourzekl wygaéniecie prawa dalszego
uzytkowania przez Spdldzielnie Warcistaw w stosunku do zabudowanej
nieruchomosci oznaczonej dziatka nr 327, ktdra to decyzja uprawomocnila sie
w dniu 23 kwietnia 1992r. Przekazanie ziatki nastapito protokoltem dawczo-
odbiorczym z dnia 24 sierpnia 1992 r. Gmina wielokrotnie informowala
powoda, Zze brak jest podstaw prawnych do zbycia na ich rzecz w drodze
bezprzetargowej prawa wlasnosci spornej dzialki. Wplaty dokonywane przez
powoda na rachunek zatytulowane ,, uzytkowanie wieczyste” Gmina zaliczala
na poczet wynagrodzenie za bezumowne uzytkowanie dziatki nr 327. Decyzja
Sadu z dnia 22 stycznia 1969 r Prezydium Powiatowej Rady Narodowej
Wydzial Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Szczecinku postanowilo
przekaza¢ odplatnie w uzytkowanie , zgodnie z celami ustalonymi w planie
zagospodarowania przestrzennego, Powiatowej Spéldzielni Pracy Uslug
Wielobranzowych Pomorzanka w Szczecinku teren polozony w Czaplinku przy
ul Wateckiej 12/14 o powierzchni 0,0229ha, oznaczony dzialka nr 396/10 na
budowe pawilonu ustugowego./ dowdd: decyzja z dnia 22 stycznia 1969r w
aktach ksiegi wieczystej/ Na podstawie umowy przedwstepnej z dnia 18 lutego
1987r. Spoldzielnia Warcistaw zobowigzata sie sprzeda¢ panu Zbigniewowi
Zwirce pawilon ustugowy przy Waleckiej 12/14 za cene 1.500.000.00 zi, ktdra
mial wplaci¢ w dniu 19 lutego 1987r na rachunek bankowy Spéldzielni.
Spotdzielnia zapewnila, ze sprzeda nabywcy pawilon po spelnieniu wszystkich



formalnosci za posrednictwem Panstwowego Biura Notarialnego w Drawsku
Pomorskim, ktdra to czynnos¢ miala by¢ przeprowadzona w ciggu dwdch
miesiecy. Zbigniew Zwirko uiécil cene zakupu w uzgodnionym terminie.
Protokolem zdawczo — odbiorczym z dnia 2 marca 1987 r doszlo do
przekazania panu Zbigniewowi przez Spéldzielnie terenu zbudowanego przy ul.
Wateckiej 12.14 ze wskazanie, ze po podpisaniu protokohu strona przejmujaca
uprawniona jest do uzytkowania nieruchomo$ci. Matzonkowie Zwirko poniesli
szereg nakladow na budynek pawilonu ustugowego przy ul. Waleckiej 12/14 w
Czaplinku, w szczegélno$ci wymieniono okna i drzwi, podlogi, zainstalowano
podwieszany sufit, zalozono centralne ogrzewanie, wymieniono kanalizacje
elektryczng, jak réwniez poszerzyli istniejaca wczedniej brame wjazdowa.
Uiszczal na rzecz Gminy Czaplinek podatek od gruntéw i budynkéw
potozonych przy ul. Waleckiej, jak réwniez oplate za wieczyste uzytkowanie.
Pismem z dnia 16 lutego 2016 r Burmistrz Czaplinka poinformowat go, ze w
zwigzku z bezumownym korzystaniem z nieruchomosci polozonej przy ul
Waleckiej 12/14 dokonywane przez niego wplaty tytulem uzytkowania
wieczystego dokonane w latach 2012-2014 zostaly zaliczone na poczet
bezumewnego korzystania z nieruchomosci. 7 lutego 2017 odbyla sie rozprawa
sadowa’ z powddztwa Zbigniew Zwirko i Kamili Zwirko przeciwko Gminie
Czaplinek. Sad oddalil powddztwo, w uzasadnieniu sformulowal ze , nie
zamyka to powodowi drogi do dochodzenie innych roszczen. Sad ustalil, ze
powod zaplacit wymagang kwote jak réwniez ponidst naklady podnoszac
warto$¢ catej nieruchomoéci. Okolicznodci te nie mogg by¢ pominiete przez
wlasciciela gruntu, ktéry podejmie dzialania majgce na celu uregulowania stanu
prawnego przedmiotowej sprawy. Ze strony Gminy nie podjeto jednak zadnych
dziatar, przerzucajgc ten ciezar wylacznie na powodéw, mimo ze Gmina
dysponuje wyspecjalizowanym aparatem prawno — organizacyjnym.
Przewodniczacy po wystuchaniu pani Kamili Szydtowskiej i pani Zwirko po
zakonczeniu komisji jeszcze raz poprosil radnych o zlustrowanie dziatki 327.
Radny Mikulski mial pretensje do przewodniczacego, ze nie powiadomit
pafistwa Budzynskich o tym, Ze bedzie sie t dziatkg zajmowaé¢ poniewaz oni
rowniez s tg dziatka zainteresowani. Radny Mikulski opuscil posiedzenie w
celu zadzwonienia do pafistwa Budzyriskich i poinformowaniu ich o komisji, za
parg minut na sale przybyla pani Budzynska. Przewodniczacy wytlumaczyl, ze
informacje odnosnie pracy komisji s zalaczone na stronie Urzedu Czaplinek
jak rowniez temat spotkania, jest to jawne i kazdy moze przyj$¢ na komisje i
zdosliwe uwagi sa bezzasadne. Obie strony s zainteresowane ta dzialka,
bardziej chodzi o wneke miedzy budynkami, ktéra jest koécig niezgody miedzy
stronami. Pod adresem obu stron padaly ztoSliwe uwagi na co przewodniczacy
przerwal dyskusje i oznajmil, ze komisja po omdwieniu nastepnych tematéw
zlustruje jeszcze raz dziatke 327, podzigkowat przybylym goéciom przeszedt do
nastepnego punktu spotkania.



Tematem drugim bylo omowienie projektu vuchwaly druk nr 304/17 w sprawie
zamiany nieruchomos$ci stanowigce] wlasnos¢ Gminy Czaplinek na
nieruchomo$¢é stanowigca wlasnosé osoby fizycznej. Wlasnos¢ ta lezy w
obrebie ewidencyjnym 08 i przedmiotowy teren zostal objety umowa
Kontraktu Samorzadowego ,, Stefa Centralna” dotyczacego uzbrojenia terendéw
inwestycyjnych przy ul Plawienskiej w Czaplinku znajdujgcych sie pod
patronatem Slupskiej Specjalnej Strefy Inwestycyjnej. Zamiana gruntu ma na
celu poprawienia dostepu do dziatki gminnej. Zamiana w tym przypadku
nierownej wartosci zamienionych nieruchomosci stosuje sie doplate, ktorej
wysokos¢ jest rdwna roznicy wartosci zamienionej nieruchomosci. Osoba
fizyczna jest Swiadoma takim rozwigzaniem i wyrazita che¢ zamiany z doplata.
Radni nie wnosza uwag co do tego projektu.

Projekt uchwaly druk nr 305/17 w sprawie wyrazenia zgody na nieodplatne
ustanowienie shizebnosci gruntowej na nieruchomosci. Jest to nr 15/11 o pow
0,3013 ha i dzialka 15/10 o pow 0,0678 ha polozona w obrebie Lazice. Na
dziatkach tych planuje sie w przyszlosci budawe szlaku pieszo- rowerowego do
Walcza. Dzialki te zostang przekazane od PKP na poczet Gminy pod
warunkiem, ze Gmina przeniesie prawa uzytkowania wieczystego ustanowi na
dziatkach shuzebno$é¢ gruntowa niendnlatnie . Polegajacg na zakazie
wykonywania wszelkiej zabudowy kuba‘urowej, nasadzen drzew, krzewdw i
innej roslinnoSci oraz utrzymanie nieruchomos¢ w nalezytym stanie w celu
zachowania widzenia na przejezdzie kolejowym, ograniczonej do obszaru
trojkata widzialnosci przejazdu kolejowego polozonego na linii kolejowej nr
210. Radni co do projektu tej uchwaty nie wnosili uwag.

Projekt uchwaly druk nr 306/17 w sprewie wyrazenia zgody na nieodplatne
ustanowienie sluzebno$ci przesylu na nieruchomos$ciach. Energa- Operator
Spoltka Akcyjna wystapila do Gminy Czaplinek o ustanowienie stluzebnos$ci
przesylu dla potrzeb po sadowniczych urzadzen elektroenergetycznych w
postaci slupowej stacji transformatorowej, linii napowietrznej 15kV, linii
napowietrznej 0,4kV, linii kablowych 0,4kV oraz posadowienia w przyszlosci
urzadzen elektroenergetycznych w postaci linii kablowej 0,4kV, zlgcz kablowo
— pomiarowych na nieruchomosciach nr 1/1, 1/2, 1/3 polozonych w obrebie
0004 Czaplinek. Przyjecie takiej formy ustanowienia prawa do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane pozwala na bezpieczne zarzadzanie
wytworzonym majatkiem energetycznym i zwigksza mozliwo$¢ w zakresie
wydawania warunkow technicznych przylaczania sie do sieci uzytkownikéw
ogrodow dziatkowych im.A.Mickiewicza w Czaplinku. Radni nie mieli uwag
odnosnie tego projektu.

Przewodniczacy powrdcit do tematu pierwszego i poprosil kazdego radnego o
wypowiedzenie sie w tej spornej sprawie 1 zajecie stanowiska. Radna Patalan
sie wstrzymala, Radna Puéledzka jest za pafistwem Zwirko i nie jest ich wina,
ze nie mogli do tej pory uregulowa¢ tego problemu. Radna Zabrocka jest za



pafistwem Zwirko i radny Lomaszewicz, radna Minkiewicz -uzyczenie aby,
mozna bylo podjecha¢ gdy mamy do czynienia z chorym dzieckiem. Radny
Lisiecki- czy mozna tak podzieli¢, aby ten sporny odcinek podzieli¢ albo
zostawic¢ dla Gminy. Radny Mikulski — widzialy galy co braly, nie ma takiego
porownania, kupil ruine ,wyremontowal, wydzieli¢ te dzialke na wijazd
wspolny. Radny Marciniak — decyzja jest trudna, jakbym placil trzydzieéci lat
czutbym si¢ poszkodowany. Radna Lemisz - jestem catkowicie za paristwem
Zwirko, gdybym ja miala dziecko specjalnej troski to wtedy w tym miejscu
gdzie byly podwdjne drzwi zrobilabym wjazd. Radny Bernat jest za pafistwem
Zwirko. Radny Olejniczak — sprawa jest trudna i trudno nie przyzna¢ racji
pafistwu Zwirko , ktérzy od poczatku lat 90 tj prawie 27 lat probujg prawnie
uregulowac ten stan rzeczy. Przykre jest to, Ze wczes$niej nie podjeto sie tego
zadania. Jest rzecza wiadoma, ze jesli komu$ damy to drugiemu musimy zabraé
1 to nic nowego. Z drugiej strony nie dziwie sie panstwu Budzynskim, ze
rowniez upominajq sie o sporna dziatke, skoro nie podjeto uregulowania tego
tematu to panstwo Budzynscy réwniei zainteresowali sie owa dzialka. To
spowodowato, ze obie strony sg teraz zwasnione. Gdyby Gmina ten stan rzeczy
uregulowata zaraz na poczatku lat 90 lub jak parstwo Zwirko prébowali i w
pdzniejszych latach problem bylby rozwigzany a tak mamy konflikt.

W sprawach réznych radni omawiali problematyke przeksztalcenia Zaktadu
Gospodarki Komunalnej w spotke prawa handlowego, byly to luzne
spostrzezenia, ktore budza niepokéj i troske o mieszkaricéw jak i Gmine.

Nastepnie komisja udata sie na ul. Walecka dziatka nr 327 aby zlustrowa¢
omawiany temat. Po przybyciu na miejsce osoby zainteresowane czekaly na
komisje. Obejrzeliémy pawilon handlowy i rzeczywiécie mogliémy stwierdzi¢,
ze pocgyniono w nim gruntowy remont. Wymieniajgc okna, .drzwi, podloge,
centralne ogrzewanie, podwieszany sufit. Z wypowiedzi zainteresowanych
wynika, ze chcieli réwniez poprawi¢ elewacje jak i dach ale skladajac wniosek
do Starostwa dostali odmowe dlatego, ze nie s3 wiadcicielami gruntu.
Natomiast druga strona majac granice dziatki po obrysie muru chcialaby mie¢
swobodny dostgp zrobi¢ wjazd i mie¢ miejsce na kosze. Przewodniczacy
zapytat zwasnione strony o wypracowanie kompromisu, jednak tutaj gérg braty
emocje nad zdrowym rozsadkiem. Ciezko bylo cokolwiek zaproponowa¢ gdyz,
kaida ze stron przedstawiala swoje argnmenty nie przyjmujac innych.
Przewodniczacy jedng z ugodowych propozycji zaproponowal aby dzialka 327
byla podzielona po obrysie budynku pawilonu i ten konfliktowy skwarek bylby
dla obu stron wspétwlasnoscia, takze przy wszelkich remontach jednego czy
drugiego budynku bylby swobodny dostep dla obu stron. To jest jedno z
rozwigzan zaproponowanych, jednak nalezaloby wraz z osobami znaleié
kompromisowe rozwiazanie i dlatego powinni$my juz bez emocji zasia$¢ do
wspolnego stohi, Uwazam, ze do takiegn konfliktu by nie doszto gdyby Gmina
w odpowiedzi na pismo z dnia 16.05.2014 wyrazita zgode na udostepnienie



dojscia do budynku Walecka 10 od strony poludniowo- wschodniej w celu
wykonania elewacji i naswietla tzw. §ciany szklanej. Jest opisane, ze w sprawie
pojemnikéw na odpady komunalne powinien byé zrobiony zewnetrzny
magazyn odpadéw w postaci ostony $mietnikowej. Projektant zabezpieczy} dla
w/w obiektu lokalizacje pojemnikéw na odpady komunalne, jezeli w chwili
obecnej nieaktualne jest to miejsce moina ustawi¢ je przy ul Zbozowej za
terenem targowiska. Gmina wyrazila jedynie zgode wijazdu w celach
roztadunku towaru. Podsumowujac spotkanie komisji wniosek nasuwa sie
jeden, ze po 30 latach nalezy ta problematyke jak najszybciej rozwigzaé , tym
bardziej, ze Sqd Rejonowy w Drawsku Pomorskim méwi , ze Gmina dysponuje
wyspecjalizowanym aparatem prawno — organizacyjnym aby takie sprawy
rozstrzygac.
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