UCHWALA NR XIII/11%/15
RADY MIEJSKIEJ W CZAPLINKU

z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czaplinek dla dzialki 532/29 obr.
03 Czaplinek

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 r. poz. 199, z péZn. zm.) Rada Miejska w Czaplinku uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.

PRZEPISY WSTEPNE

§1.

Zeodnie z uchwala Nr [V/21/14 Rady Miejskiej w Czaplinku z dnia 30 grudnia 2014 r. w sprawie przy stapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czaplinek dla dzialki 532/29 obr,
03. Czaplinek i po stwierdzeniu. 7e nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czaplinek. przyjetego uchwala Nr XLUI/372/09 Rady Miejskiej w Czaplinku z dnia
18 wrzednia 2009 roku. uchwala si¢ miejscowy plan zagospedarowania przestrzennego miasta Czaplingk, zwany
dalej planem miejscowym lub planem. obejmujgcy obszar polozony w Czaplinhu o powierzchni 0.5986 ha. htéry
stanowi dzialka ewidencyjna 332/29 obr, 03, Czaplinek. oznaczona na rysunku planu.

§2.
Integralnymi skladnikami uchwaly sa zalaczniki:
1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — zalgcznik nr 1.
2) wyrys ze studium uwarunkowaii i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Czaplinek — zalacznik
nr2.
3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czaplinku o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do  projekiu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — zalgeznik nr 3.

43 rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czaplinku o sposobie realizacji zapisanyeh w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, kiore naleza do zadan wlasnyeh gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zalacznik nr 4.

Rozdzial 2,

PRZEPISY OGOLNE

§ 3.
Zasady konstrukcji planu miejscowego.
1. Ustalenia tekstu planu migjscowego skladaja sie z:
1) przepisow wstepnyceh;
2) przepisOow ogolnych,;
3) przepisow szczegolowych; \
4) przepisow koncowych,
2. W tekscie i na rysunku planu miejscowego stosuje sie oznaczenia literowe jako symbol przeznaczenia terenu.

3. W przypadku braku przedmiotu ustalen nie podaje si¢ nakazow, zakazow, dopuszezen lub ograniczed w tym
zakresie.
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4, Przepisy ogolne obowigzujg we wszystkich przypadkach, w kiorych inaczej nie stanowig przepisy
szczegblowe dla terendw,

§4.
Na obszarze objetym planem migjscowym ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu ijego symbol
UA - teren zabudowy ustug administracyjnych.

§5.
Oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego.
1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sg obowiazujacy mi ustaleniami:
1) granica obszaru objgtego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarow ania:
3) symbol przeznaczenia terenu,
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

3) granice strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - .WIII™,

§6.
ilekroé w niniejszej uchwale jest uzyte okreslenie:

1} linia rozgraniczajaca — nalezy przez 1o rozumied finig, Ktdra wyznacza tereny o roznym przeznaczeniu lub
rozny ch zasadach zagospodarowania;

2} nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig wyznaczong na rysunku planu miejscowego
i okredlong  wiekscie planu, przed ktora  nie wolno  zlokalizowaé  dciany  budynku;  okapy
i gzymsy, moga by¢ wysunigte nie wigeej anizeli 0.7 m przed linig zabudowy: przedsionki. balkony. tarasy
i schody wejsciowe moga by¢ wysunigte od budynku 1.5 m; linia zabudowy nie dotyczy obiektow malej
architektury. podziemnych czesci budynkow znajdujgeyvch sig calkowicie ponizej poziomu terenu i otwartych

zbiornikdw wodnych oraz infrastruktury technicznej:

3) powierzchnia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierschnig terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest powierzchnia rzutu poziomego budynku mierzona po
zewnetrznym obrysie scian kondygnac)i przyziemng) lub nadziemnej w przypadku. gdy jej obrys wyslepuje
poza obrys kondygnacji przyziemnej. Nie wlicza si¢ do powierschni zabudowy: powierzchni obiektow
budowlanych niewystajacych ponad powierschnig terenu. powierzchni utwardzonych. powierzehni elementow
drugorzgdnych (np. schodow zewngtrznych. ramp zewnetrznych. daszkow. markiz, wystepow dachowych,
oswietienia zewnetrznego) oraz powierzchni zajmowanej przez wy dzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie,
altany);

4) powierzchnia calkowita zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ sumeg powierzchni wszystkich Kondygnacji
nadziemnych budynku w obrysie zewnetrznym Scian;

3) wysokosé zabudowy — wysokosé mierzona od poziomu terenu przy wejsciu glovwnym do budynku. do kalenicy
lub najwyzszego punkiu stropu wraz z ociepleniem i jego pokryciem bez uwzglednienia wyniesiony ch ponad te
plaszezyzne  maszynowni  dZwigdw  iinnych  pomieszezen technicznych  oraz  masztow  antenowych
whudowanych w bryte budvnku.

§7.
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i Ksztaltowania ladu przestrzennego.

1) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykowanych plyt betonowych, blachy metalowe] oraz tworzyw
sztucznych; wysokosé ogrodzen do 2 m;

2) w obrebie dziatki budowlanej zlokalizowac¢ migjsca na pojemniki sluzace do czasowego gromadzenia odpadow
stalych z uwzglednieniem ich segregacji;
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3) zabrania sie stosowania na Scianach zewnetrznych i dachach budynkow nastepujacych pokry¢: blachy falistej
i trapezowej, plvt eternitu;

4) zakazuje sie budowania nosnikow reklamowych oraz stosowania zewnetrznych reklam wielkoformatowych;
dopuszcza sig nosniki identyfikujgce instytucje zajmujaca teren o powierzchniach reklamowych do 6 m* dla
nosnikéw wolnostojacych oraz 12 m? dla nosnikow nasciennych;

3) dopuszcza sie stosowanie tablic, szyldow oraz murali na Scianie budynku zawierajacych dane dotyczace
instytucji uzywajgcej terenu, dopuszcza sig pojedynczy postument zawierajacy dane dotyczace instytucji
uzywajacej terenu.

§8.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska. przyrody i Krajobrazu kulturowego.
1. W projektowaniu uwzglednic¢ polozenie terendw objgtyveh planem w:
1) obszarze Natura 2000 ..Ostoja Drawska™ PLB 320019, bedacego obszarem specjalnej ochrony ptakow;
2) obszarze Chronionego Krajobrazu ..Pojezierze Drawskie™,
3) otulinie Drawskiego Parku Krajobrazowego.

2. Na terenach wymienionych w ust. 1 pkt 1, 2i 3 nalezy przestrzega¢ zasad zagospodarowania i uzytkowania
terenu oraz zakazow okreilonveh muin. wustawie zdnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyvrody, uchwale
Nr XXXI1/437/14 Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 18 marca 2014 r. w sprawie obszarow
chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 1637) oraz zarzadzeniu Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie zdnia 24 czerwea 2014 1. w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Ostoja Drawska PLB320019 (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz.
2674).

3. W zwigzku z wystgpowaniem w obszarze opracowania i w sasiedztwie obszarow chronionych nalezy tak
postepowac. azeby nie spowodowaé w ich obrgbie:

1) pogorszenia stanu stwierdzonych w granicach ww. obszarow chronionych siedlisk przyrodniczych oraz
chronionych gatunkow, w tym siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat. dla ktorveh
ochrony wyznaczono obszary Natura 2000;

2y negatywnego wphwu na gawnki, dia ktorych ochrony wyznaczone zostaly obszary Natura 2000 oraz na
stwierdzone gatunki chronione prawem Krajowym;

3) pogorszenia integralnosci obszardw Natura 2000 lub ich powigzania z inny mi obszarami,

4. Zakazuje sie prowadzenia prac ziemnych trwale znieksztalcajaeych rzeZbe terenu, do prac takich nie zalicza
sig prac ziemnych zwiazanych z posadowieniem projektowanych budynkow i obiektow budowlanych.

§9.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

1. Dla strefy 'WIII' — ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych polegajace] na
prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych. Strefa WII
obejmuje stanowiska ujete w ewidencji sluzby konserwatorskiej. Obowiazuje:

1) wspoldzialanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi z odpowiednim
organem d.s. ochrony zabytkow;

2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych. na
zasadach okreslonych przepisami szczegodlnymi dotyczacymi ochrony zabythow.
§ 10.

Ustalenia dolyczace zasad ochrony ikszialtowania przestrzeni publicznej — nie wyznacza sie terendw
publicznych.
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§11.
Ustalenie dotyczace terendw i obiektdw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych -
nie ustala sie.
§12.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego oraz zasad obstugi
komunikacyjnej.

1. Obsluga komunikacyjna terenéw w oparciu o ul. Kalinowg i ul. Kamienna.
2. Minimalna liczba miejsc postojowych nalezy zlokalizowac w obrebie kazdej z dzialek przyjmujac:

1) minimum ) miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni w budynkach usiugowych,
administracyjnych lub biurowych;

2) ilos¢ miejsc postojowych dia pojazdow zaopatrzonych w Karig parkingowa:
a) | -jezeli liczba miejsc wynosi 6-15,

b) 2 - jezeli liczba miejsc wynosi 16-40.

§ 13.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji. rozbudowy i budowy sysiemu infrasiruktury technicznej oraz zasad
obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

1. Dopuszeza si¢ budowe nowej oraz likwidacje. przebudowe, rozbudowe imodernizacjg istniejicej
infrastruktury technicznej. jak rowniez wprowadzenia rozwigzan i elementdw nowych i zamiennych,

2. Obiekty budowle oraz sieci i urzadzenia infrastrukiury technicznej mozna realizowaé na terenie objetym
planem,

o ile nie koliduje to z ustaleniami planu migjscowego. nie jest to zakazane na okreslonym obszarze i jest zgodne
z przepisami odrebny mi.

3. Ustalenia zasad zaopatrzenia w wodg:

I} z istnicjacej w sgsiedztwie i na terenie opracowania sieci wodociagowej przewodami o srednicy min. 30 mm.
zaopatrzenie  wwode do  celow  przeciwpozarowych oraz  rozmieszezenic  hydrantow  zgodnic
z zapotrzebowaniem w obliczu planowanego zagospodarow ania;

2) zaopatrzenie w wode do celow przeciwpoZarowych zgodnie z wymogami zawartymi w przepisach odrebnyeh.
4. Ustalenia zasad odprowadzenia sciekow komunalnych:

1) scicki komunalne nakazuje si¢ odprowadzi¢ poprzez isinigjaca na terenie opracowania i w sysiedztwie  siec
kanalizacyjng;

2} ustala sie realizacje projektowanych przewoddw tloczaveh o Srednicy min. 63 nun i grawitacyjnyeh o srednicy
min. 150 mm;

3) zakazuje sie wykonywania lokalnych lub tvimezasows ch odbiornikéw sciekéw Komunatnych.
5. Ustalenia zasad odprowadzenia wod opadowych. Ustala sig odprowadzenie waéd opadowych:

1) na terenach niezabudowanych inie powodujacych zanieczyszezenia wéd - na wlasny grunt zgodnie
z przepisami odrebaymi;

2) dla terendw zabudowanych imogacych zanieczysci¢ wody zgodnie z przepisami odrgbnymi do kanalizacji
deszczowe];

3) dopuszcza sie rozwigzania techniczne sluzace zatrzymaniv wod opadowych oraz regulacji ich zrzutu do
odbiornikdw.

6. Ustalenia zasad zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacej i projektowanej sieci, zlokalizowanej w obrebie planu
i poza obszarem opracowania planu oraz ze Zrodel energii odnawiainej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) sieé¢ elektroenergetyczna nalezy realizowa¢ jako kablowa, podziemna.

7. Ustalenia zasad zaopalrzenia w gaz — poprzez sie¢ istnigjaca w sgsiedztwie, poza terenem opracowania,
przewodami o srednicy min. 63 mm.

8. Ustalenia zasad zaopatrzenia w cieplo - dopuszcza sie ogrzewanie indywidualne wykorzystujace urzadzenia
zasilane: gazem, energig elektryczng lub innymi paliwami spelniajgcymi wymogi ochrony srodowiska w zakresie
emisji zanieczyszczen oraz pochodzacymi ze Zrodel odnawialnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Ustalenia zasad dostepnosci telekomunikacyjnej - lokalizacja sieci telekomunikacyjnych i swiatlowodowych
poza obszarem planu, w sposob umozliwiajacy podlaczenie wszystkich budynkow, sieci nalezy realizowaé jako
kablowe podziemne lub bezprzewodowe,

10. Ustalenia zasad gromadzenia i unieszkodliwiania odpadow:

- gromadzenie iunieszkodliwianie odpadow stalveh zgodnie uchwalg Nr XXIV/298/12 Rady Miejskie]
w Czaplinku z dnia 27 grudnia 2012 r. w sprawie przyjecia Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy Czaplinek (Dz. Ure. Woj. Zachodniopomorskiego z 2013r. poz. 1417. z péin.zm.) w obrebie
dzialki budowlanej naleZzy przewidzie¢ miejsca na pojemniki sluzace do czasowego gromadzenia odpadéw

stalych z uwzglednicniem ich segregacii.

11. Ustalenia w zakresie melioracji — na obszarze objetym planem migjsconym nie wystepuja wody phnace.
urzadzenia melioracji wodnych szczegalowych i podstanowych.

12, Ustalenia w zakresie projektowanego fotniska Czaplinek-Broczyno — w sprawie warunkow. jakie powinny
spelniaé obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu statkow
powietrznych - stosowac si¢ do przepisow odrgbnych.

13. Ustalenia w zakresie ochrony przeciwpozarowej ~ w sprawie warunkow przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode oraz drég pozarow veh — stosowac sig do przepisow odrebnych.
§14.

Ze wzgledu na brak wystgpowania w obszarze objetym ustaleniami planu przedmiotéw ponizszych regulacii,
w planie nie okresta sig:

1} obszardw osuwania si¢ mas zicmnych;
2) obszaréw szezegolnego zagrozenia powodziy;
3) terendw gorniczyveh;
4) szezegolnyeh warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w iym zakazy
zabudowy.
Rozdzial 3.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§13.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem UA obowiazuja nastepujace ustalenia:
1. Zasady zagospodarowania terenu:
1} budynki administracyjne z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej:
2) budvnki gospodarcze i garazowe;
3) obiekty budowlane;
4) od strony drog dojazdowych ujednolici¢ forme ogrodzenia;
5) zachowac¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi odleglosci od sieci infrastruktury technicznej lub ja przebudowac.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1) zabudowa ustug administracji:
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a) wysokosc¢ zabudowy —do 12,0 m,

b) dachy budynkéw skosne — dwu lub wielospadowe o nachyleniu polaci dachowych od 30° do 45%;
2) zabudowa gospodarcza i garazowa:

a) wysokosé zabudowy — do 6,0 m;

b) dachy budynkéw skosne — dwu lub wielospadowe o nachyleniu polaci dachowych od 30" do 45,

3) dopuszcza sig lokalizacje masztu lub anteny o konstrukeji rurowej i lacznej wysokosci do 23 m nad poziomem
terenu;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0.2,
b) maksymalny - 1;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej — 40%;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniv do powierzchni dzialki
budowlangj — 50%;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu:
8) dla wszystkich budynkow nie wigce] niz jedna kondygnacja podziemna;
9) dopuszeza si¢ przebudowe i rozbudowg istniejgeych na terenie planu obicktow.

3. Ustalenia dotveczgee stawek procentowych — nie wystepuje wzrost wartosci nicruchomoscei. o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4, Na obszarze objetym planem miegjscowym nie wystepujy scalania i podzialy.

3. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania terenu — do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie
z planem migjscowym dopuszcza sie uzythowanie terenu zgodnie ze stanem istnicjacym. Kidre nie narusza
przepisow prawa.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 16.

Na obszarze objetym uchwalg traci moc migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Czaplinek
uchwalony uchwata Nr XXV1/226/2008 Rady Miejskiej w Czaplinku zdnia 23 czerwea 2008 r. w sprawie
uchwalenia zmiany w obowiazujacym migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Czaplinek
{Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 75 poz. 1636).

§17.

Wykonanic uchwaly powierza sie Burmistrzowi Czaplinka.
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§ 18.

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddziwa
Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Ri
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Zatgeznik Nr 3 do Uchwaly Nr XII/119/15
Rady Miejskiej w Czaplinku
z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Czaplinek dla dzialki nr ewid. 532/2% obr. 03 m. Czaplinek

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22015 r. poz. 199, z pdzn. zm.) Rada Migjska w Czaplinku rozstrzy ga. co nastepuje.

Zeodnie zart, 17 pkt 111 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
{(Dz. U.z2015r. poz. 199, zpoZn. zm.) do wylozonego do publicznego weladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania prrzestrzennego miasta Czaplinek, dla dzialki  nr ewid. 532/29 obr. 03 m. Czaplinek.
w wyznaczonym terminie wplynglo jedno pismo zawierajace nastgpujace uwagi:

1) uwaga nr 1 - dotyczaca zniesienia ograniczen w stosowaniu niektdryeh materialow budowlanych przy realizacji
ogrodzen nieruchomosci - uwaga uwzgledniona:

2) uwaga ur 2 - dotyczaea zwigkszenia powierzehni tablic reklamowych i szyldow - unwaga uwzgledniona.
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Zalacznik Nr 4 do Uchwaly Nr XI11/119/15
Rady Miejskiej w Czaplinku
z dnia 29 pazdziernika 20i5 r.
Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscoswym planie zagospodarowania przestrzennego

miasta Czaplinek dla dzialki nr ewid. 532/29 obr. 03 m. Czaplinek, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére natezy do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z2015r. poz. 199, zpdzn. zm.} Rada Miejska w Czaplinku stwierdza, ze w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Czaplinek, nie zapisano inwestyc]i z zakresu infrastruktury technicznej.
kidre naleza do zadan wlasnych gminy.

PRZEWODNICZACY RADY
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