UCHWALA NR XII1/119/15
RADY MIEJSKIEJ W CZAPLINKU

z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czaplinek dla dzialki 532/29 obr.
03 Czaplinek

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22015 r. poz. 199, z p6zn. zm.) Rada Miejska w Czaplinku uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.

PRZEPISY WSTEPNE

§1.

Zgodnie z uchwata Nr IV/21/14 Rady Miejskiej w Czaplinku z dnia 30 grudnia 2014 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czaplinek dla dziatki 532/29 obr.
03, Czaplinek i po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czaplinek, przyjetego uchwata Nr XLIII/372/09 Rady Miejskiej w Czaplinku z dnia
18 wrzesnia 2009 roku, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Czaplinek, zwany
dalej planem miejscowym Iub planem, obejmujacy obszar potozony w Czaplinku o powierzchni 0,5986 ha, ktory
stanowi dziatka ewidencyjna 532/29 obr. 03, Czaplinek, oznaczona na rysunku planu.

§2.
Integralnymi sktadnikami uchwaty sg zalaczniki:
1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — zatacznik nr 1.

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czaplinek — zatacznik
nr 2.

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Czaplinku o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — zatacznik nr 3.

4) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czaplinku o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 4.

Rozdzial 2.

PRZEPISY OGOLNE

§ 3.

Zasady konstrukcji planu miejscowego.

1. Ustalenia tekstu planu miejscowego sktadaja sie z:
1) przepiséw wstepnych;
2) przepiséw ogolnych;
3) przepisow szczegdlowych;
4) przepiséw koncowych.

2. W tekscie 1 na rysunku planu miejscowego stosuje si¢ oznaczenia literowe jako symbol przeznaczenia terenu.

3. W przypadku braku przedmiotu ustalen nie podaje si¢ nakazow, zakazéw, dopuszczen lub ograniczen w tym
zakresie.
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4. Przepisy ogolne obowiazuja we wszystkich przypadkach, w ktérych inaczej nie stanowia przepisy
szczegotowe dla terenow.

§ 4.

Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenu ijego symbol :
UA — teren zabudowy ustug administracyjnych.

§5.
Oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sa obowigzujacymi ustaleniami:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) granice strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych - ,, WIII”.

§ 6.
Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest uzyte okreslenie:

1) linia rozgraniczajaca — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora wyznacza tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu miejscowego
i okreslong  wtekscie planu, przed ktorg nie wolno zlokalizowa¢ S$ciany budynku; okapy
1 gzymsy, moga by¢ wysunigte nie wigcej anizeli 0,7 m przed lini¢ zabudowy: przedsionki, balkony, tarasy
i schody wejsciowe moga by¢ wysunigte od budynku 1,5 m; linia zabudowy nie dotyczy obiektow matlej
architektury, podziemnych czeéci budynkéw znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu terenu i otwartych
zbiornikow wodnych oraz infrastruktury technicznej;

3) powierzchnia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest powierzchnia rzutu poziomego budynku mierzona po
zewngtrznym obrysie $Scian kondygnacji przyziemnej lub nadziemnej w przypadku, gdy jej obrys wystepuje
poza obrys kondygnacji przyziemnej. Nie wlicza si¢ do powierzchni zabudowy: powierzchni obiektow
budowlanych niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni utwardzonych, powierzchni elementow
drugorzednych (np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepéw dachowych,
o$wietlenia zewnetrznego) oraz powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie,
altany);

4) powierzchnia catkowita zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynku w obrysie zewnetrznym $cian;

5) wysokos¢ zabudowy — wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przy wejsciu gtownym do budynku, do kalenicy
lub najwyzszego punktu stropu wraz z ociepleniem i jego pokryciem bez uwzglednienia wyniesionych ponad t¢
ptaszczyzne maszynowni dzwigéw 1innych pomieszczen technicznych oraz masztow antenowych
wbudowanych w bryte budynku.

§7.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykowanych ptyt betonowych, blachy metalowej oraz tworzyw
sztucznych; wysokos$¢ ogrodzen do 2 m;

2) w obrebie dziatki budowlanej zlokalizowa¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow
statych z uwzglednieniem ich segregacji;
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3) zabrania si¢ stosowania na $cianach zewnetrznych i dachach budynkéw nastepujacych pokry¢: blachy falistej
1 trapezowe;j, ptyt eternitu;

4) zakazuje si¢ budowania no$nikéw reklamowych oraz stosowania zewngtrznych reklam wielkoformatowych;
dopuszcza si¢ nosniki identyfikujace instytucje zajmujaca teren o powierzchniach reklamowych do 6 m? dla
nosnikow wolnostojacych oraz 12 m? dla no$nikow nasciennych;

5) dopuszcza si¢ stosowanie tablic, szylddw oraz murali na $cianie budynku zawierajagcych dane dotyczace
instytucji uzywajacej terenu, dopuszcza si¢ pojedynczy postument zawierajacy dane dotyczace instytucji
uzywajacej terenu.

§ 8.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. W projektowaniu uwzgledni¢ potozenie terenow objetych planem w:
1) obszarze Natura 2000 ,,Ostoja Drawska” PLB 320019, bedacego obszarem specjalnej ochrony ptakow;
2) obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Drawskie”;
3) otulinie Drawskiego Parku Krajobrazowego.

2. Na terenach wymienionych w ust. 1 pkt 1, 2 i 3 nalezy przestrzega¢ zasad zagospodarowania i uzytkowania
terenu oraz zakazow okreslonych m.in. w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, uchwale
Nr XXXI1/437/14 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 18 marca 2014 r. w sprawie obszaréw
chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 1637) oraz zarzadzeniu Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 24 czerwca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Ostoja Drawska PLB320019 (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz.
2674).

3. W zwiazku z wystgpowaniem w obszarze opracowania i w sgsiedztwie obszaréw chronionych nalezy tak
postepowac, azeby nie spowodowac w ich obrgbie:

1) pogorszenia stanu stwierdzonych w granicach ww. obszaré6w chronionych siedlisk przyrodniczych oraz
chronionych gatunkéw, w tym siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, dla ktorych
ochrony wyznaczono obszary Natura 2000;

2) negatywnego wplywu na gatunki, dla ktérych ochrony wyznaczone zostaly obszary Natura 2000 oraz na
stwierdzone gatunki chronione prawem krajowym,;

3) pogorszenia integralnosci obszaréw Natura 2000 lub ich powigzania z innymi obszarami.

4. Zakazuje si¢ prowadzenia prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, do prac takich nie zalicza
si¢ prac ziemnych zwigzanych z posadowieniem projektowanych budynkow i obiektoéw budowlanych.

§9.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

1. Dla strefy "WIII' — ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych polegajacej na
prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych. Strefa WIII
obejmuje stanowiska ujete w ewidencji stuzby konserwatorskiej. Obowigzuje:

1) wspoltdzialanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi z odpowiednim
organem d.s. ochrony zabytkow;

2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych, na
zasadach okreslonych przepisami szczeg6lnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.
§ 10.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony 1iksztaltowania przestrzeni publicznej — nie wyznacza si¢ terendw
publicznych.
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§ 11.

Ustalenie dotyczace terenow iobiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych —
nie ustala sig.

§ 12.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego oraz zasad obstugi
komunikacyjne;j.

1. Obstuga komunikacyjna terenéw w oparciu o ul. Kalinowg i ul. Kamienna.
2. Minimalna liczba miejsc postojowych nalezy zlokalizowac¢ w obregbie kazdej z dziatek przyjmujac:

1) minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte S50 m?> powierzchni w budynkach ushugowych,
administracyjnych lub biurowych;

2) ilo$¢ miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
a) 1 -jezeli liczba miejsc wynosi 6-15,

b) 2 - jezeli liczba miejsc wynosi 16-40.

§ 13.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej oraz zasad
obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j.

1. Dopuszcza si¢ budowg¢ nowej oraz likwidacje, przebudowe, rozbudowe imodernizacje istniejacej
infrastruktury technicznej, jak rowniez wprowadzenia rozwigzan i elementow nowych i zamiennych.

2. Obiekty budowle oraz sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej mozna realizowac na terenie objetym
planem,
o ile nie koliduje to z ustaleniami planu miejscowego, nie jest to zakazane na okreslonym obszarze i jest zgodne
7z przepisami odrgbnymi.

3. Ustalenia zasad zaopatrzenia w wodg:

1) z istniejacej w sasiedztwie i na terenie opracowania sieci wodociggowej przewodami o §rednicy min. 50 mm,
zaopatrzenie wwod¢ do celow przeciwpozarowych oraz rozmieszczenie hydrantdow  zgodnie
z zapotrzebowaniem w obliczu planowanego zagospodarowania;

2) zaopatrzenie w wodg¢ do celow przeciwpozarowych zgodnie z wymogami zawartymi w przepisach odrebnych.
4. Ustalenia zasad odprowadzenia $ciekéw komunalnych:

1) cieki komunalne nakazuje si¢ odprowadzi¢ poprzez istniejagcg na terenie opracowania i w sgsiedztwie sieé
kanalizacyjna;

2) ustala si¢ realizacje projektowanych przewoddéw tlocznych o $rednicy min. 63 mm i grawitacyjnych o $rednicy
min. 150 mm;

3) zakazuje si¢ wykonywania lokalnych lub tymczasowych odbiornikow §ciekow komunalnych.
5. Ustalenia zasad odprowadzenia wod opadowych. Ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych:

1) na terenach niezabudowanych i nie powodujacych zanieczyszczenia wod - na wiasny grunt zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

2) dla terenow zabudowanych i mogacych zanieczysci¢ wody zgodnie z przepisami odrgbnymi do kanalizacji
deszczowej;

3) dopuszcza si¢ rozwigzania techniczne sluzace zatrzymaniu wod opadowych oraz regulacji ich zrzutu do
odbiornikow.

6. Ustalenia zasad zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zasilanie w energi¢ elektryczna ustala si¢ z istniejacej i projektowanej sieci, zlokalizowanej w obrgbie planu
1 poza obszarem opracowania planu oraz ze zrodetl energii odnawialnej zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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2) sie¢ elektroenergetyczng nalezy realizowac jako kablowa, podziemna.

7. Ustalenia zasad zaopatrzenia w gaz — poprzez sie¢ istniejaca w sasiedztwie, poza terenem opracowania,
przewodami o srednicy min. 63 mm.

8. Ustalenia zasad zaopatrzenia w ciepto - dopuszcza si¢ ogrzewanie indywidualne wykorzystujace urzadzenia
zasilane: gazem, energia elektryczng lub innymi paliwami spetniajacymi wymogi ochrony $rodowiska w zakresie
emisji zanieczyszczen oraz pochodzacymi ze zrédet odnawialnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Ustalenia zasad dostepnosci telekomunikacyjnej - lokalizacja sieci telekomunikacyjnych i $wiattowodowych
poza obszarem planu, w spos6b umozliwiajacy podtaczenie wszystkich budynkéw, sieci nalezy realizowa¢ jako
kablowe podziemne lub bezprzewodowe.

10. Ustalenia zasad gromadzenia i unieszkodliwiania odpadow:

- gromadzenie iunieszkodliwianie odpadoéw statych zgodnie uchwala Nr XXIV/298/12 Rady Miejskiej
w Czaplinku z dnia 27 grudnia 2012 r. w sprawie przyjecia Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy Czaplinek (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2013r. poz. 1417, z pézn.zm.) w obrebie
dziatki budowlanej nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki sluzgce do czasowego gromadzenia odpadow
statych z uwzglednieniem ich segregacji.

11. Ustalenia w zakresie melioracji — na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja wody plynace,
urzadzenia melioracji wodnych szczegotowych i podstawowych.

12. Ustalenia w zakresie projektowanego lotniska Czaplinek-Broczyno — w sprawie warunkow, jakie powinny
spetnia¢ obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu statkow
powietrznych - stosowac si¢ do przepisoOw odrgbnych.

13. Ustalenia w zakresie ochrony przeciwpozarowej — w sprawie warunkow przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode oraz drég pozarowych — stosowac sie do przepiséw odrebnych.

§ 14.

Ze wzgledu na brak wystepowania w obszarze objetym ustaleniami planu przedmiotow ponizszych regulacji,
w planie nie okresla sie:

1) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;
2) obszardéw szczegblnego zagrozenia powodzia;
3) terenéw gorniczych;
4) szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy.
Rozdziat 3.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 15.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem UA obowiazujg nastepujace ustalenia:
1. Zasady zagospodarowania terenu:
1) budynki administracyjne z dopuszczeniem funkcji mieszkalne;j;
2) budynki gospodarcze i garazowe;
3) obiekty budowlane;
4) od strony drog dojazdowych ujednolici¢ forme ogrodzenia;
5) zachowac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi odlegltosci od sieci infrastruktury technicznej lub ja przebudowac.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1) zabudowa ustug administracji:
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a) wysokos¢ zabudowy — do 12,0 m,

b) dachy budynkow skosne — dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30°do 45°;
2) zabudowa gospodarcza i garazowa:

a) wysoko$¢ zabudowy — do 6,0 m;

b) dachy budynkow skosne — dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30°do 45°.

3) dopuszcza si¢ lokalizacje masztu lub anteny o konstrukcji rurowe;j i tacznej wysokosci do 25 m nad poziomem
terenu,;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny — 0,2,
b) maksymalny — 1;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
8) dla wszystkich budynkéw nie wigcej niz jedna kondygnacja podziemna;
9) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejgcych na terenie planu obiektow.

3. Ustalenia dotyczace stawek procentowych — nie wystepuje wzrost warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja scalania i podzialy.

5. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania terenu — do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie
z planem miejscowym dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu zgodnie ze stanem istniejacym, ktdre nie narusza
przepisoOw prawa.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 16.

Na obszarze objetym uchwatla traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Czaplinek
uchwalony uchwatag Nr XXVI1/226/2008 Rady Miejskiej w Czaplinku z dnia 23 czerwca 2008 r. w sprawie
uchwalenia zmiany w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Czaplinek
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 75 poz. 1636).

§17.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Czaplinka.
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§ 18.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Waclaw Mierzejewski
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XIII/119/15
Rady Miejskiej w Czaplinku
z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Czaplinek dla dzialki nr ewid. 532/29 obr. 03 m. Czaplinek

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22015 1. poz. 199, z p6zn. zm.) Rada Miejska w Czaplinku rozstrzyga, co nastgpuje.

Zgodnie z art. 17 pkt 111 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2015r. poz. 199, zpdzn. zm.) do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Czaplinek, dla dziatki nr ewid. 532/29 obr. 03 m. Czaplinek,
W wyznaczonym terminie wptyneto jedno pismo zawierajace nastepujace uwagi:

1) uwaga nr 1 - dotyczaca zniesienia ograniczen w stosowaniu niektérych materiatdéw budowlanych przy realizacji
ogrodzen nieruchomosci - uwaga uwzgledniona;

2) uwaga nr 2 - dotyczaca zwickszenia powierzchni tablic reklamowych i szyldow - uwaga uwzgledniona.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XIII/119/15
Rady Miejskiej w Czaplinku
z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Czaplinek dla dzialki nr ewid. 532/29 obr. 03 m. Czaplinek, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z2015r. poz. 199, zpodzn. zm.) Rada Miejska w Czaplinku stwierdza, ze w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Czaplinek, nie zapisano inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy.
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