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1. Wprowadzenie

1.1. Informacje wsgpne

Niniejsze opracowanie dotyczy obszaru délkaeego uchwat Nr VII/61/07 Rady
Miejskiej w Czaplinku 27 kwietnia 2007 r. w sprawiprzystpienia do zmiany
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzenmagssta Czaplinek. Przedmiotem
uchwaly jest obszar, paotony w granicach administracyjnych miasta Czaplinpkzy
ul. Wateckiej, nad jeziorem Czaplino (dziatki nr/4242/8 i 42/9, olab nr 5), o 4cznej

powierzchni 3,04 ha.

1.2. Podstawa prawna opracowania prognozy

1. Rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 14 listopada 2002 roku w sprawie
szczegotowych warunkéw, jakim powinna odpowiageognoza oddziatywania na
srodowisko dotyczca projektow miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 197, poz. 1667).

2. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrérodowiska (Dz. U. 06. Nr 129,
poz. 902).

3. Ustawa z dnia. 27 marca 2003 r. o planowaniu i gagdarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 03. Nr 80, poz. 717).

1.3. Metoda i zakres opracowania

Sporadzenie prognozy poprzedzita wizja terenu. Przestudhie materiatdw
wymienionych w rozdziale 1.4. niniejszego opracoaa take badania terenowe pozwolity
rozpozna stan srodowiska, jego zytkowanie, podatni@ na degradagj oraz maliwosci
podniesienia jego kondycji. Oceniono potencjalngragenie srodowiska oraz wptyw zapisu
ustalé planu na jego funkcjonowanie. W opracowaniu ustkewano s; do projektu ww.
planu, zwlaszcza w praftych w nim zatéen ochronysrodowiska. Zwrécono uwagna
ewentualne niepadane konsekwencje | zagemia, proponuc sposoby ich
minimalizowania.

Prognoza obejmuje obszary etgy projektem zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z obszaraustagcymi w zas¢gu oddziatywania
wynikajacego z realizacji ustaleego planu.

Niniejsze opracowanie spadzane bylo réwnolegle z projektem miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.



Prognoza zawiera ¢& tekstows i zakczniki graficzne, w skali odpowiedniej do skali,

w jakiej sporadzony jest rysunek projektu miejscowego planu zpgdarowania

przestrzennego.

1.4. Rodzaj dokumentdw, z ktérych informacje uwzgidniono w prognozie

Podczas spogglzania niniejszej prognozy wykorzystano gpgface materiaty

a) akty prawne

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrémglowiska (Dz. U. 06. Nr 129, poz.
902);

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. o odpadach (Dxnrlk2, poz. 628, ze zm.);

Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (D20%J Nr 239, poz. 2019, ze zm.);
Ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 200Dz. U. 04. Nr 92, poz. 880);
Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i Zaggarowaniu przestrzennym (Dz. U.
03. Nr 80, poz. 717);

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdvwch i l&nych (Dz. U. 04. Nr 121, poz.
1266, ze zm.);

Rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 28 wrzeia 2004 r. w sprawie gatunkow
dziko wystpujacych zwierat objetych ochrom (Dz. U. Nr 220, poz. 2237);
Rozporadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 roku w sprawie
szczegotowych warunkow, jakim powinna odpowiadarognoza oddziatywania na
srodowisko dotycgca projektéw miejscowych planéw zagospodarowariagirzennego
(Dz. U. Nr 197, poz. 1667);

Rozporadzenie 4/2005 Wojewody Zachodniopomorskiego z d2amarca 2005 r.
w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Whj. Zach., Nr 25, poz. 497);
Rozporadzenie 15/2005 Wojewody Zachodniopomorskiego z difalipca 2005 r.
w sprawie Drawskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Wypj. Zach., Nr 64, poz. 1378);
Uchwata Nr VIII/61/07 Rady Miejskiej w Czaplinku 2Kwietnia 2007 r. w sprawie
przystpienia do zmiany w miejscowym planie zagospodaraavarzestrzennego miasta

Czaplinek.

b) zasoby kartograficzne, dokumenty i literatura ima

Mapa ewidencji gruntéw, skala 1: 5 000;



- Mapa sytuacyjno-wysokeiowa, skala 1:10 000, 1: 1 000;

- Mapa topograficzna, skala 1:50 000;

- Mapy glebowo-rolnicze 1: 5 000;

- Opracowanie ekofizjograficzne, wykonane naytak przedmiotowego mpzp, przez
autorlke prognozy, 2008 r.;

- Plan Gospodarki Odpadami Gminy Czaplinek na lat22011, Szczecin, 2004 r.;

- Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwachogdaiopomorskiego,
RBGPWZ w Szczecinie, 2002 r.;

- Program Ochrongrodowiska Gminy Czaplinek na lata 2004-2011, Szoz@004 r.;

- Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowarzasfrzennego miasta Czaplinek
.dziatka nr 42/8, 42/9, 42/4, ” (projekt uchwatyaz z map), Integra Sp. z 0. 0.;

- Raport o stanidrodowiska w woj. zachodniopomorskim w latach 20092 Inspekcja
Ochrony Srodowiska — Wojewédzki Inspektorat Ochrosyodowiska w Szczecinie,
2007 r.;

- Studium uwarunkow@ i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miagfainy
Czaplinek z dnia 28 wrzeia 2001 r. INVEST PLAN Sp. z 0.0. Pozna Czaplinek.

2. Polazenie i obecne funkcje terenu oraz jego powzania z obszarami gsiednimi

Obszar ohjty projektem planu wedlug podziatlu raainy fizyczno-geograficzne
Polski lezy na Pojezierzu Drawskim (mezoregion nr 314.4% wchodacym w skiad
makroregionu Pojezierze Zachodniopomorskie (KorldjacOpracowanie pt. ,Jednostki
przestrzenne Drawskiego Parku Krajobrazowego”, wsjeaze jest on potgony w obebie
mikroregionu —Pojezierze Drahimskie (314.455).

Teren ten, zwany dalej ,Walecka”, znajduje @i potudniowej czsci miasta Czaplinka,
przy ulicy Wateckiej, na dziatkach nr 42/4, 42/82/9, obeb nr 5 (ryc. 1).
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Rycina 2. Lokalizacja terenu ,Watecka”, na tle tgpafii potudniowej czsci miasta
Czaplinka.

Jest to obszar rolny, ktéry jest utrzymany w ku&urObecnie pola uprawne, zostaty
obsiane zbzem. Od wschodu teren graniczy z dilirzegow jeziora Czaplino, od potudnia
z odtogowanymi polami uprawnymi, od pétnocy z olvepa Zaktadu Przemystu Drzewnego,
natomiast od zachodu, przez ul. Walgckuprawian rola.

taczna powierzchnia, ktdrzajmuje ten teren wynosi 3,04 ha.

3. Projekt planu

Objety opracowaniem obszar stanowi teren rolny, kt@st jprzedmiotem planu. Ze
wzgledu na zmiaa potrzeb spotecznych i wniosek gminy projekt mpzpienia funkcg
w obrebie tego obszaru.

Funkcje rolna planuje sie zastpié¢ funkcja ustugowa, a takze sportowo-
rekreacyjna.

Zgodnie z uchwat Nr VIII/61/07 Rady Miejskiej w Czaplinku 27 kwigtn 2007 r.
w sprawie przyspienia do zmiany w miejscowym planie zagospodaraavarzestrzennego



miasta Czaplinek, w projekcie planu proponuje wiznaczenie obszarow o ngsatijacych
mozliwosciach wytkowania:US,U — teren sportu i rekreacji, teren ustug
Projekt ten jest zgodny ze studium uwarunkdwakierunkOw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czaplinek.
Szczegotowy zakres ustélplanu zawiera m.in.:
- przeznaczenie terendw,
- zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
- zasady ochrongyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
- ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
- zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw UaiRacji
I infrastruktury technicznej,
- sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowanigkowania terenow,
- szczegOlnych warunkéw zagospodarowania terendw,

- ustalenia kacowe (m.in. dotyczce zmiany przeznaczenie gruntow).

4. Ocena skutkéw dlasrodowiska powodowanych wprowadzaniem do niego sulzstcji
lub energii, mogacych wynikaé¢ z projektowanego przeznaczenia terenu
Na obszarach olflych projektem planu nie przewidujeg sznacacych oddziatywa,
mogcych powodowé zanieczyszczeniesrodowiska wynikajcych z projektowanego
przeznaczenia terenu. W wyniku zmiany przeznacz@renow objtych projektem mpzp
zaklada si, ze obcazenia dla srodowiska kda zgodne z obowkzujacymi normami
I przepisami odipnymi. Wszystko jednak cozie zalealo od rodzaju i sposobu
zagospodarowania poszczegolnych terendow.
Budowa, zagospodarowanie i eksploatacja terenow aitych projektem planu
powodowa bedzie emisg nasigpujacych ucizliwosci:
— $ciekow bytowych i odpadow;
- gazow, powstatych w wyniku spalania — ich rodzi&pé¢ zaleze¢ beda od rodzaju
zastosowanego systemu grzewczego do ogrzewanialkddy

- halasu - zwgzanego z budoavi funkcjonowaniem inwestycji.

Aby srodowisko w jak najmniejszym stopniu ulegto zanyszczeniu w wyniku opisanej
Zmiany przeznaczenia terenu riglebezwzgédnie zastosowasic do zapiséw i nakazow

przepisow odgbnych, przede wszystkim wynikgjych zPrawa ochrony srodowiska.



5. Ocena skutkow realizacji ustalé projektu planu na powietrze, powierzchng ziemi,
glebe, kopaliny, wody powierzchniowe i podziemne, klimatzwierzeta i rosliny oraz
na ekosystemy i krajobraz

Zaktada s, iz realizacja ustafe projektu planu nie spowoduje degradd&cpdowiska
przyrodniczego terenugtacego przedmiotem projektu planu. W wyniku projekaoych
zmian istniggcych funkcji tego terenu nze ucierpie¢ srodowisko glebowe, fauna i szata
roslinna.

Na terenie tym, w wyniku zabudowy i zagospodarowawiegradacji mae ulec do
30 % ogolnej powierzchni gleb obszaru. Budowa ofaakcjonowanie planowanych
obiektow sportowych i rekreacyjnych spowoddéwmoze natomiast ptoszenie ptactwa
przebywajgcego wrdéd raslinnosci przybrzenej jez. Czaplino. Proces inwestycyjny
spowoduje, 2 uprawy zba porastajce ten teren zostarusunete, a wraz z nimi znikn
zbiorowiska rélinnosci segetalnej. 3& zastosowane zostarnwszystkie zalecenia drodki
ostraznosci pozostate elementyrodowiska przyrodniczego zostarzachowane w stanie
nienaruszonym.

W wyniku ogrzewania budynkoéw, magych powsté na tym terenie, natomiast te
dojs¢ do zanieczyszczenfowietrza atmosferycznegdemisjagazow).

Na pozostate sktadowsodowiska przyrodniczego (wody powierzchniowe, pedme,
zwierzta oraz klimat i ekosystemy) realizacja projektampi nie kdzie oddziatywata
negatywnie.

W poszczegoélnych komponentaciiodowiska realizacja proponowanych zmian
zaznaczy s W mniej lub bardziej widoczny sposob. Rodzaj ilakamian wsrodowisku
bedzie zalee¢ od sposobu realizacji ustaleprojektu planu, jak rownie wrazliwosci
srodowiska przyrodniczego.

W wyniku realizacji projektu planu na terenie ,\Weha’ nasipia takze zmiany
w krajobrazie. Wycinek krajobrazu rolniczego (w ramach krajolraairbanizowanego)
zostanie wypetniony. Krajobraz miejskidzie ujednolicony, a panorama na jez. Czaplino, od
strony ul. Waleckiej zostanie zastet@. Panorama widokowa od strony jeziora, natomiast
bedzie otwarta dzki temu, ze w projekcie planu odswto zabudow kubaturovy
min. 0 20 m od linii brzegowe,.

Nalezy stwierdzi¢, ze gdy realizacja i eksploatacja inwestycji, w obgbie

planowanych funkcji terenu, nastpi po zastosowaniu wszelkich urgdzen i zabezpieczé
technicznych oraz dostosowaniu i do wskaza istniejacych w przepisach

szczego6towych i uwzglnieniu ustalen zawartych w projekcie uchwaly w sprawie planu,



skutki dla srodowiska, mogce wynikaé z projektowanego przeznaczenia terenu i jego

realizacji zaznaca sie w nieduzym stopniu i nie beda powodowa& zanieczyszczenia

srodowiska oraz zagraaé zasobom przyrody @ywionej i nieozywionej oraz zdrowiu

i zyciu czlowieka.

6. Ocena stanu i funkcjonowania&rodowiska naturalnego wynikajacych z uwarunkowan
okreslonych w opracowaniu ekofizjograficznym

6.1. Ocena zasobdéwrodowiska naturalnego

Obszary ohjte planem polone g na terenie otuliny Drawskiego Parku
Krajobrazowego oraz w Obszarze Chronionego Krajobrazu “Pojezierze Drawsle”,

a talkze na tereni®bszaru Natura 2000 Ostoja Drawska PLB32001%¢dacego obszarem
specjalnej ochrony ptakow

Teren ten stanowRegion Srodkowopomorski (R-VII). Na omawianym obszarze
przecttna roczna temperatura na wynosi ok. 7,0-7,3 °Qy przecgtnej temp. mieaca
najcieplejszego (lipiec) od 16,3 do 16,9 °C, a hiadniejszego (styc¢ ok. — 1,5 °C.
Przecetna temperatura okresu maj — lipiec foiesie w przedziale 13,7-14,7 °C. Roczna
suma opaddéw ogja warté¢ w granicach 550-600 mm. Przewa@ wiatry zachodnie,
dominupce w okresie lata i jesieni. Zgnnajczsciej wystpuja wiatry potudniowo-
zachodnie. Pogoda korzystna pod wdgm biometeorologicznym (dni z pogodieph,
komfortowy i chtodry bez standéw parsoi i opaddéw codziennych) panuje tu przezksiza
czgs$¢ roku @rednia wieloletnia 283,6 dni).

Na topoklimat terenu pokonego przy ul. Wateckie] znagzy wptyw ma bezp@ednie
sasiedztwo jez. Czaplino, gdzie w skutekzdppojemndci cieplnej i dobrej przewodioi
cieplnej podiea dobowe amplitudy temperatury w przyziemnej waiestwpowietrza s
znacznie mniejsze a@li na terenachasiednich, przylegtych od zachodu.

Pod wzgédem geomorfologicznym obszar opracowania pdony jest na terenie
moreny dennej falistej i pagorkowatej. Pokryyvpj osady czwartorzdowe - plejstocéskie
gliny zwatowe i piaski fluwioglacjalne. Na obszarobgtym planem z utworéw tych,
a dokfadniej z: piaskow gliniastych mocnych, stdlmegstych, gliniastych lekkich, nych
I gliny lekkiej wyksztatcity s¢ gleby brunatne wiasciwe.

Jest to teren potgony w sisiedztwie jeziora Czaplino, naleacy do zlewni rzeki
Drawy i jez. Drawskiegolecz w obebie jego brak jest ciekéw i zbiornikdw wodnych.
Jezioro Czaplino posiada powierzahilO ha i maksymaingtebokas¢ okoto 23 m.



Na roslinnosé¢ rzeczywisty obszaru opracowania sklagagic oprocz upraw zhq
towarzysace im, zbiorowiska segetalne, ceclug s¢ zwykle kadtubowym sktadem. Twarz
je ugrupowania komos, wierzbowki, babki i bylic. tGaki charakterystyczne dla zespotoéw
segetalnych wyspuja na obrzeach pdl, przy drogach i miedzach. dRonos¢ okrajkow
siedlisk wilgotnych, nitrofilnych, w postaci ptatészuwaru trzcinowego z kielisznikiem
zaraglowym, natomiast porasta brzeg jeziora Czaplinaciiowiskom towarzysg olchy
czarne, czeremcha amerylkia, bez czarny, rogsce wzdhi brzegu. Wzdha péinocnej
granicy tego terenu faie szpaler mtodych brz6z brodawkowatych.

Na faune tego terenu, skladapic liczne owady: muchdéwki, wki, chrzszcze, trzmiele
I motyle. Nad brzegiem jez. zaobserwowatatxy wodm oraz pag talbedzi niemych, kaczki

dzikie i tyski. Wody jeziora natomiast zasobneisleszcze, a tale okonie i ptocie.

6.2. Ocena odpornéci na degradacg i zdolnosci do regeneracji oraz tendencje do zmian
przy braku realizacji ustalen projektowanego przeznaczenia terenu w projekcie

mpzp
Analiza potencjatlu samoregulacyjno-odpditiowegosrodowiska przyrodniczego, ktora
wykazuje scisty zwiazek z jednostkami przyrodniczymi wskazata,abszar opracowania,
potozony na wysoczsnie morenowej, w podia z piaskami gliniastymi, charakteryzuje si
umiarkowanym potencjatem samoregulacyjno-odpgoioevym. Spowodowane jest to

umiarkowan: odporndcia podtaza, zyznadscia siedliska i stabilnécia uktadow biotycznych.

Obszar opracowania jest terenem zantropogenizowammozbawionym naturalnej szaty
roslinnej. Jest to teren mato stabilny, wykamy mah odpornd¢ na degradagji nieduza

zdolna¢ do regeneracii.

Teren ,Walecka”, mimoz jest to obszar uprawianej roli, gdzie gleba jeszywmana
w dobrej kulturze, wykazuje raczej umiarkowandpornd¢ na degrada¢j Przed laty
naturalna szata f¢tinna zostata sl wyeliminowana i zagpiona przez agrocenozy, ktorych
biomasa pobierana jest przez cziowiekasmedowiska do dZi Eliminuje to maliwos¢
utrzymania wzgjdnej rownowagi ekologicznej. Jest toewiekosystem maito stabilny, lecz

wykazupcy das¢ duza zdolng¢ do regeneracii.

Brak realizacji ustale projektu mpzp na poszczegolnych terenachazatby se

z kontynuowaniem istniggej funkcji tego terenu.
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7. Ocena rozwjzan funkcjonalno-przestrzennych i innych ustalé@ zawartych
w projekcie mpzp

7.1. Ocena zgodn&xi z opracowaniem ekofizjograficznym

Generalnie ustalenia projektu planw ggodnie z uwarunkowaniamsrodowiska
przyrodniczego istnigcymi  na terenie, ktére wskazanea sw opracowaniu
ekofizjograficznym. Plan uwzglinit zarowno wytyczne przyrodnicze, jak i potrzeby
spoteczne, ktére przede wszystkim decydoj zmianach, nagbujacych w srodowisku
naturalnym. Zaproponowane funkcje terenu w ekofimgdii i w projekcie planu pokrywaj
sie. Aby antropogenizacja i urbanizacja nowych adotnie zainwestowanych obszardw
przebiegata z jak najmniejszymi ujemnymi skutkatai @dlodowiska naturalnego w projekcie
planu uwzgtdniono zapisy odrimie ochronysrodowiska i krajobrazu. Aby zmniejszy
negatywny wptyw na krajobraz w projekcie planu, dge =z wytycznymi
ekofizjograficznymi, wprowadzono zakaz lokalizowerbudynkéw kubaturowych w pasie

szerokdci min. 20 m od linii brzegowej jeziora.

7.2. Ocena zgodnszi z prawem dotyczacym ochrony srodowiska, a takze zawartymi
w aktach o utworzeniu obszarow i obiektow chroniongh oraz w planach ochrony

Projekt planu jest zgodny z przepisami prawa deiyyni ochrony srodowiska,
w szczegolnéci uwzgkdnia on zapisy i zakazy ustawy Prawa ochrémgowiska (Dz. U.
06. Nr 129, poz. 902) i ustawy o ochronie przyradydnia 16 kwietnia 2004 r. oraz
Rozporadzen Wojewody Zachodniopomorskiego: 15/2005 z dniai@@a 2005 r. w sprawie
Drawskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Zadkr 64, poz. 1378) oraz 4/2005
Z dnia 22 marca 2005 r. w sprawie obszaréw chragorkrajobrazu (Dz. Urz. Woj. Zach.,
Nr 25, poz. 49).

Projekt planu spetnia rowniewszystkie cele ochrongrodowiska przyrodniczego,
krajobrazu i srodowiska kulturowego wyznaczone poprzez projektlapB ochrony
Drawskiego Parku Krajobrazowego”, A. Szwichtenbetgoszalin, 1998 r.

Zapisy te g zgodne take z ustaw z dnia 15 lutego 1962 r. o ochronie dobr kultudy (
U. 1999, nr 98 poz. 1150), uwzdhiajpc ochror strefy archeologicznej, wygiujacej na

terenie objtym planem.
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7.3. Ocena skuteczmi ochrony roznorodnosci biologicznej oraz wi&ciwych proporcji
pomiedzy terenami o ré&nych formach uzytkowania a pozostatymi terenami

W granicach terenu odiego planem, ktory jest obszarem zurbanizowanymywyistpuja
cenne zbiorowiska &tinne i stanowiska chronionych gatunkéw zwigrani tez roslin. Mimo
to, iz nie @ to tereny biorégnorodne (monokultura), rozmaitoform zycia bgdzie chroniona
i regulowana poprzez wytyczenpowierzchng biologicznie czyna. Wedlug zapisow
uchwaty do planu teren me zostéd zagospodarowany zielenurzadzorn w ok. 30 %.
Narzucony procent udziatlu powierzchni biologiczieeynnej na tych dziatkach powinien
wigzat si¢ ze wzrostem bioiorodnadci organizmowzywych zasiedlajcych opisywany
teren.

W przypadku przedmiotowego obszaru, ¢pbjo projektem planu trudno jest oceni
proporcje ponidzy terenami o rmnych formach #gytkowania, a pozostatymi obszarami,
gdyz projekt wprowadza tu jednfunkcje, ktora kedzie dominowata na owym obszarze
(monofunkcyjnd¢). Teren ,Watecka”, zaprojektowany jako teren sportrekreacji oraz
ustug turystycznych, pokony kedzie w gsiedztwie terenu produkcyjnego (tartak), terendw

mieszkalnych wielorodzinnych oraz terenow rolnych.

8. Ocena okrdlonych w projekcie mpzp warunkédw zagospodarowania drenu,
wynikajacych z potrzeb ochrony srodowiska, prawidtowosci gospodarowania
zasobami przyrody oraz ochrony gruntow rolnych i lénych

Warunki zagospodarowania terenu, d@loee w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zostaty ustabiaby w jak najwikszym stopniu:
- zrealizowa potrzeby ochronyrodowiska,
- speint prawidtowaci gospodarowania zasobami przyrody oraz
- zapewné ochrore gruntow.

Propozycje zagospodarowania terenu wg zapisow kitojapzp dla terenu okiego tym
projektem g nastpujace:
* wysoka¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasg&owe, nie
wyzej niz 10,0 m,
e geometria dachu — dach pochyty dwu- lub wielospagow
+ kat nachylenia dachu — 2545,

* powierzchnia zabudowy — nie geej niz 30 % powierzchni dziakki,
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* powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej 8D % powierzchni dziaiki,
» dopuszczenie podziatu terenu na gasfcych warunkach:

- min. szeroké frontu dziatki — 45 m,
- min. powierzchnia dziatki — 5 0002
* powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej 8D % powierzchni dziafki,

» zasady obstugi w zakresie komunikaciji i infrasturkttechnicznej:

- dojazd - z ulic potgonych poza granicami zmiany planu,

- woda - z sieci wodoggowej w potaonej poza granicami zmiany planu,

- energia elektryczna - z sieci elektroenergetycpwpzonej poza granicami
zmiany planu,

- gaz - z sieci gazowej w ulicy paionej poza granicami zmiany planu,

- Scieki sanitarne - do sieci kanalizacji sanitarnej ulcy potazonej poza
granicami zmiany planu,

- wody opadowe - do sieci kanalizacji deszczowej pmh@] poza granicami
zmiany planu.

« w zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszczono weeystodzaje systemow

grzewczych,
* nakazano gromadzenie odpadéw w pojemnikach na i¢eremeruchomeci
I odprowadzenie ich zgodnie z politybdpadow miasta na komunalne sktadowisko

odpadow.

Zaproponowane warunki zagospodarowania terenOw w mmjekcie mpzp % zgodne
z przepisami odrbnymi i wynikaja z potrzeb ochrony srodowiska, prawidtowosci
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony grurw.

Na terenie oljtym projektem planu nie wygtuja gleby chronione w rozumieniu
ustawy o ochronie gruntéw rolnych gteych. Grunty wysipujace na terenie przedmiotowych
obszaréw posiadaj status gruntdw budowlanych na podstawie planu stdsyego
zagospodarowania przestrzennego miasta Czaplinewalenego uchwat Nr XV1/106/96
Rady Miejskiej w Czaplinku z dnia 15 czerwca 1996Dz. Urz. Woj. Koszatiskiego
z 1996 r. Nr 38, poz. 111).

9. Ocena zagreen dla srodowiska i zdrowia ludzi, mogacych powst& na terenie obgtym
projektem planu i terenach pozostajcych w zasggu oddziatywania, wynikajcego
z realizacji ustalen projektu mpzp

Realizacja ustal@ projektu planu, na terenie obfym projektem i terenach pozoatjch

w ssiedztwie, wykonana rzetelnie, zgodnie z wszystkinzapisami projektu
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iz uwzgkdnieniem przepiséw ogdbonych, nie spowoduje zagmh dla $rodowiska

I zdrowia cztowiekaW przypadku j&li jednak powstas jakiekolwiek zaniedbania na etapie

budowy i zagospodarowania terenu, m@gwsta zagraenia dlasrodowiska i zdrowia ludzi
w postaci obazen i zanieczyszcze klimatu akustycznego i powietrza gazami (opisanych
w rozdz. 41 5).

Zastosowanie wszelkickrodkéw ostranosci oraz najnowszych technologii budowy,
urzadzania i eksploatacji sprawize, ryzyko wysipienia tych zanieczyszczebedzie
niewielkie a stratygrodowiskowe minimalne.

W wyniku realizacji projektu planu generalnie oddywanie projektowanej funkcji
terenu ograniczasi¢ bedzie do przedmiotowego terenu. W wyniku ewentuagmetowanego
hatasu mee dochodzi do czasowego ptoszenia fauny przebyesej przy linii brzegowej
jeziora i na jeziorze - awifauna. Zakladag,sjednak ze hatas powstaty w wyniku
funkcjonowania obiektow sportowychkdrie zgodny z obowkujacymi normami i nie bdzie

przeszkadzat ani ludziom, anitewierztom.

10. Ocena skutkéw dla istniegcych form ochrony przyrody oraz innych obszarow
chronionych
Proces realizacji projektu planu nie powinien wpalynegatywnie na obszary i obiekty
chronione, na terenie ktorych znajglgje obszary ohjte projektem, tj.:
- obszar Natura 2000 ,Ostoja Drawska” PLH 320019,
- obszar chronionego krajobrazu ,Pojezierze Drawskie”
- 0obszar otuliny Drawskiego Parku Krajobrazowego,
- projektowany obszar DPK,
a talkze te znajdujce s¢ w poblizu tj.:
- obszar Natura 2000 Jeziora Czaplineckie PLH 320039,
- obszar projektowanego zespotu przyrodniczo-krapdseego ZPK - 8
.Pojezierze Kaléaskie”, gdy: oddziatywanie zamykasi¢ bedzie w granicach

dziatek.

Przy zachowaniu przepisow projektu planu nie prdeye st takze negatywnego

oddziatywania na strefochrony archeologicznej WIIL.
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11. Ocena w zakresie rozvgzan eliminujacych Ilub ograniczapcych negatywne
oddziatywania na srodowisko, w tym na krajobraz, ktére moga wynikaé
z realizacji ustalen projektowanego mpzp

Aby wyeliminowa lub ograniczy negatywne oddziatywania rfeodowisko, przyrod
ozywiona i nieazywiona oraz krajobraz, w projekcie miejscowego planuospgdarowania

przestrzennego proponuje siastpujace rozwizania i zalecenia:

1) ze wzgkdu na szczegoinlokalizacg na terenieObszaru Natura 2000 ,Ostoja Drawska”
PLB 320019, otuliny Drawskiego Parku KrajobrazowegoObszaru Chronionego
Krajobrazu ,Pojezierze Drawskie” nakazano, abyireaja inwestycji spetniata wszystkie
wymogi ochrony sérodowiska i przyrody, gdzie nalg przestrzega zasad
zagospodarowania i zytkowania terenu oraz zakazow odomych w przepisach
odrebnych, w szczegdlriai o ochronie przyrody,

2) narzucono wykonanie petnego uzbrojenia w podstawsiet infrastruktury technicznej,
powiazara z istniepcymi systemami gminnymi, oraz padkenie do niej terendow
w zakresie: wodoggu, sieci energetycznej oraz gazggi,

3) nakazano doprowadzerfieiekOw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitamejlicy,

4) narzucono gromadzenie odpadow (zgodnie z ofpygica polityka odpadovy miasta)
w pojemnikach na terenie nieruchosooi odprowadzenie ich na komunalne sktadowisko
odpadow,

5) ustalono powierzchai biologicznie czyna wynoszca hie mniej nk 30 % ogolnego
areatu dziatek,

6) zakazano wykonywania prac ziemnych trwale znieksaggych rzebe terenu
i dokonywania zmian stosunkéw wodnych,

7) zakazano lokalizacji nowych przegsizicc mogicych znacgzco oddziatywéd na
srodowisko, dla ktorych spogdzenie raportu oddziatywania n&odowisko jest
obligatoryjne, okréonych w przepisach oglonych,

8) przy projektowaniu obiektéw budowlanych nakazangexaniad ochrore ludnasci
zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej oflaymi przepisami ocsbnymi,

9) dla ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

- nakazano ksztaltowanowe dachy jako pochyte, dwu i wielospadowe, o
nachyleniu potaci dachowych 285°
- nakazano pokrycie dachow pochytych dachgowderamiczn, betonowy lub

innym materialem dachéwkopodobnym,
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- zakazano lokalizacji gakg blaszanych,
- nakazano now zabudow  (budynki) lokalizowéa uwzgkdniajac
nieprzekraczalne linie zabudowy, oflmme na rysunku zmiany planu,
- dopuszczono realizacnasnikow reklamowych przy czym:
* Iaczna powierzchnia doika, mierzona po obrysie zewtrenym nie mae

by¢ wieksza nk 2 nt,

* jest to reklama w formie tablic (szyldow) reklamahkymocowanych do

elewacji budynkow i parkanéw,
» dotyczy prowadzonej na terenie nieruchéoalziatalngci;

- zakazano realizacji ogrodze prefabrykowanych elementdéw betonowych.

Wymienione powyej, a zawarte w projekcie planu, rozwénia ograniczage
negatywne oddziatywania narodowisko, powinny przyczyai sii do eliminacji lub
zminimalizowania negatywnych oddziatyivaowstatych w wyniku realizacji projektu planu

nasrodowisko, w tym na krajobraz.

12. Propozycje innych nk w projekcie planu ustaler sprzyjajacych ochroniesrodowiska

Aby w pemni chront srodowisko, elementy przyrody i krajobraz obszaryciggo
projektem planu, w trakcie realizacji ustalemiejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (budowa, zagospodarowanie i ekggjaatpowinno s uwzgkdni¢c wszelkie
przepisy prawa ochron§rodowiska, szczegolnie zapisy: Prawa ochrémyglowiska (Dz. U.
06. Nr 129, poz. 902)ustawy o ochronie przyrodyDz. U. 04. Nr 92, poz. 880)

I Rozporadzex Wojewody Zachodniopomorskiego: 15/2005 z dnia #ta 2005 r.
w sprawie Drawskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Wnj. Zach., Nr 64, poz. 1378) oraz
4/2005 z dnia 22 marca 2005 r. w sprawie obszatinontonego krajobrazu (Dz. Urz. Wo.
Zach., Nr 25, poz. 49).

Z powyzszego prawa wynika,zirealizacja przedsgwzig¢ mogacych znacaco
oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktorych sporzdzenie raportu nie jest obowazkowe,
bedzie maliwa gdy przeprowadzona procedura oceny oddziatywaa na srodowisko
wykaze brak niekorzystnego wplywu na stan przyrody obszaé&w chronionych, oraz
zostanie uzyskana pozytywna opinia Wojewodzkiej RadOchrony Przyrody i Komisji

ds. Ocen Oddziatywania naSrodowisko.
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Wierzchnia warstwa gleb - 30 cm warstwa prochnizglegajgca na polach dad
uprawianych, powinna zostaebrana i wykorzystana do za#n zieleni.

Na etapie eksploatacji powiniendgrowadzony monitoring i kontrola funkcjogjych
juz przedsgwzie¢ przez staby do tego uprawnione - Wojewodzki Inspektorat @alyr

Srodowiska.
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