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UCHWALA nr XLV/381/09
Rady Miejskiej w Czaplinku
-z dnia 17 pazdziernika 2009 roku

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czaplinek
obejmujgcego obszary ewidencyjne w czesci obrebéw: Broczyno, Machliny, Lazice, Plawno,

Psie Glowy i Trzciniec.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141,
poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225,
poz. 1635 oraz z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz.1227, Nr 201, poz. 1237, Nr
220 poz. 1413) Rada Miejska w Czaplinku uchwala, co nastepuije:

Rozdziat 1
Ustalenia wstepne

§1. 1. Zgodnie z uchwr;a_ nr XXI11/203/08 Rady Miejskiej w Czaplinku z dnia 18 kwietnia 2008
roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Czaplinek, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czaplinek” przyjetego
uchwatg nr XXVIII194!2001 Rady Miejskiej w Czaplinku z dnia 28 wrzesnia 2001 r.,
zmienionego uchwatg nr XLII1/371/09 Rady Miejskiej w Czaplinku z dnia 18 wrzesnia 2009

r., uchwala sie miejfscow;e plan zagospodarowania przestrzennego gminy Czaplinek
obejmujacego obszary ewidencyjne w czesci obrgbow: Plawno, Psie Glowy, Machliny,
tazice, Broczyno i Trzéiniec, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar oznaczony granicami na zatgczniku nr 1 arkusz nr 1, 2, 3, 4i 5 do

niniejszej uchwaty.
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3. Przedmiotem planu jest przeznaczenie czesci terendéw rolnych pod lokalizacje elektrowni

wiatrowych i zwigzanych z nimi obiektami infrastruktury technicznej oraz zabudowe
mieszkaniowa, zagrodowa, produkciji rolnej, ustug turystycznych.
4. Integralng czescig uchwaty sa:

1) rysunek planu na mapie w skali 1:2000 - stanowigcy zatgcznik nr 1 arkusz 1, 2, 3,41 5
do niniejszej uchwaty,

2) wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Czaplinek” — zatgcznik nr 2,

3) rozstrzygniecie w éprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - zatacznik
nr3,

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan Masnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych - zatgcznik nr 4,

§2. 1. Na obszarze planu ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny funkcjonalne o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, a takze szczegoine warunki
zagospodarowaniag terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametry | wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektéw i wskazniki intensywnoéci zabudowy;

3) zasady ochrony éfddowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego
i zabytkow w tym granice | sposéb zagospodarowania ;

4) zasady i warunki podziatu nieruchomosci;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

B6) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

7) stawki proc:entowe: na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

2. Ustalenia planu miejscowego skfadajq sig z:
1) ustalen wstepnych;
2) ustalen ogoinych;
3) ustalen szczegdtowych dla wyznaczonych w planie terenow elementarnych;
4) ustalen koricowych.
3. Dla poszczegélnych terenéw majg zastosowanie wszystkie rodzaje ustaler, ktore

wymieniono w ust. 2.
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4. llekro¢ w planie miejscowym uzywa sie nizej wymienionych okreslen, to nalezy

je rozumie¢ nastepujgco:

1) wysokos¢ zabudowy kubaturowej nalezy przez to rozumie¢ wysoko$c liczong od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku — do kalenicy badz
najwyzszego punktu attyki w przypadku stosowania dachéw ptaskich do najwyzszego
punktu przekrycia obiektow nie liczac §cian szczytowych i ogniowych, kominéw,
masztéw, urzadzen technicznych itp.;

2) nieprzekraczalna‘ linia zabudowy — nalezy rozumie¢ linie, poza ktdéra realizacja
wszelkich obiektow kubaturowych jest niedopuszczalna. Warunek nie dotyczy
podziemnych czesci budynku, przytaczy technicznych, elementdéw drogowych;

3) obowigzujaca linia zabudowy — nalezy rozumiec linie dla lokalizacji lica bryty budynku
o funkcji w zakresie podstawowego przeznaczenia terenu, rownoczesnie linia ta jest
nieprzekraczalng linig zabudowy budynkéw stanowigcych uzupeinienie podstawowego
przeznaczenia terenu okreslonego w ustaleniach planu takie jak budynki gospodarcze,
garaze, wiaty itp. Dopuszcza si¢ wysunigcie przed linie zabudowy do 1,2 m drobnych
elementéw integralnie zwigzanych ze strukturg architektoniczng budynku, jak ryzality,
schodki, ganki wejsciowe, zadaszenia, wykusze, o fgcznej powierzchni liczonej po obrysie
zewnetrznym do 3 m? oraz podziemnych czeéci budynku, przylaczy technicznych,
elementéw drogowych, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych;

4) teren zabudowy fnieszkaniuwej wielorodzinnej — lokalizacji budynkéw wielorodzinnych,
zakaz Ickalizaéji ustug towarzyszgcych typu: handel i gastronomia, drobne
nieucigzliwe rzemiosio. Wykluczona jest réwniez lokalizacja ucigzliwych funkgcii
produkcyjnych oraz rzemiosta ucigzliwego;

5) tereny zieleni urzgdzonej — tereny lasu i gruntéw rolnych z dopuszczeniem
prowadzenia dziatarh porzadkowych umozliwiajacych wypoczynek. Zakaz lokalizacji
wszelkich obiektow, dopuszcza jedynie lokalizacje sanitariatow oraz obiektow matej
architektury;

6) majdan — podworze lub dziedziniec w dawnym zatozeniu folwarcznym, plac
ograniczony zabudowa gospodarczg i mieszkaniowa.

5. Ustalenia planu miejscowego obejmuja:

1) tereny upraw rdlnych oznaczone na rysunku planu symbolem R;

2) tereny rolnicze z dopuszczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych i zwigzanych
z nimi obiektéw infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem
RIE;

3) tereny obstugi produkcji w gospodarstwie rolnym i hodowlanym oznaczone na

rysunku planu symbolem RU;
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4) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem MR;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu

symbolem MN;

6) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu

symbolem MW,

7) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustug

turystycznych, oznaczone na rysunku planu symbolem MN/UT;
8) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem funkcji
administracji, oznaczone na rysunku planu symbolem MW/UA;
9) teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US;
10) tereny wod w tyrri jeziora, stawy, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;
11) tereny lasu , oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;
12) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;
13) teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem ZC;
14) tereny ujecia wody, oznaczone na rysunku planu symbolem WZ;
15) tereny drég publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem KDG, KDP, KDD,
16) tereny drég wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolem KDDp, KPp;

17) teren stacji transformatorowej i ujecia wody, oznaczony na rysunku planu symbolem

E/WZ;
18) teren stacji transformatorowej, oznaczony na rysunku planu symbolem E .

§3. Do momentu rozpoczecia inwestycji zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza sig

dotychczasowe uZychOWanie terenow.

Rozdziat 2
Ustalenia ogoine

§ 4. 1. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy ustala sie:

1) rozwdj struktur funkcjonalnych mieszkaniowych i ustugowych, przy uwzglednieniu

uwarunkowan wynikajacych z charakteru zabudowy danej miejscowos$ci;

2) dopuszcza sie stosowanie kolorystyki zabudowy kubaturowej w tonacjach jasnych,
pastelowych, stoéowanie materiatéow wykorczeniowych pochodzenia naturalnego typu
drewno, kamien, cegta licowa ceramiczna, klinkier, a jako pokrycia dachowe wymaga
sie stosowania strzechy, dachéwki ceramicznej i ceramiczno-pochodnej oraz

balchodachowki:

3) ograniczenia wysokosci ogrodzen: minimalnej 1,2 m, maksymalnej do 1,6 m, zakaz

budowy petnych ogrodzen posesji we frontowej czesci dziatki,
4) wprowadzanie zieleni izolacyjnej od drogi powiatowej i wojewodzkiej.
2. W zakresie zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci ustala sie:
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1) dopuszczenie faczenia i dzielenia dziatek na terenach projektowanych dla funkcji
mieszkaniowej i ustug turystycznych z uwzglednieniem parametrow zawartych
w ustaleniach szczegotowych;,

2) dopuszcza sie wydzielenia terenu na potrzeby elementéw infrastruktury technicznej
o powierzchni nieprzekraczajgcej 50m?,

3) przebieg linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢ poprzez odczyt
osi linii z rysunku planu.

§ 5. 1. Na czesci obszaru planu, zgodnie z rysunkiem planu, ustanawia sie strefy W Ill ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — oznaczonych na rysunku plany jako strefa
ochrony konserwatorskiej WIIl. Ochrona polega na prowadzeniu interwencyjnych badan
archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych, na terenie ktérych obowigzujg
nakazy i zakazy zgodne z przepisami szczegodlnymi dotyczacymi ochrony zabytkow oraz
ustalenia niniejszego planu. Strefy W Il obejmujg stanowiska ujete w ewidencji stuzby

konserwatorskiej:
Lp. | Nazwa ‘ Nr Nr stanowiska Okres Strefa
miejsocwoéci obszaru na obszarze chronologiczny
AZP AZP
1. 1 Paleolit schytkowy
Psie Glowy 29-21 Okres Sredniowiecza
2. 2 Epoka kamienia
3. 4 Pradzieje W il
4. | Byszkow : 8 Epoka kamienia pradzieje
S. ‘ 29-22 9 Epoka kamienia
6. | Broczyno 18 Epoka kamienia neolit
7. | Trzciniec ‘ 20-22 19 Okres sredniowiecza

2. W strefach tych obowigzuja wspétdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych
zwigzanych z pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow, w tym —
powiadamianie o zamiarze podjecia prac ziemnych oraz przeprowadzenie
archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych, na
zasadach okreélonyéh przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw.

3. Dla obiektéow i budynkéw wskazanych do ochrony zgodnie z rysunkiem planu ustala sig¢
prowadzenie dziatann majacych na celu zachowanie ich historycznego wygladu.

4. Na czesci obszaru, zgodnie z rysunkiem planu, ustanawia si¢ strefy K - krajobrazowej

ochrony konserwatorskiej, obejmujace tereny wsi i ich otoczenie. Obowigzuje ochrona
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cech fizjonomicznych wywodzacych sie z pofozenia w krajobrazie oraz zatozen

historycznych. Na obszarze strefy ustala sie obowigzujace zasady lokalizacji zabudowy,

kompozycji oraz zasady zagospodarowania i uksztattowania terenu:

a)

b)

d)

zachowanie istniejacego ukladu drogi wiejskiej lub odtworzenie pierwotnych form

majdanu w majatkach,

wymaog dostosoWania nowej zabudowy do podstawowych cech stylowych najstarszych

budynkow, w tym:

- zachowanie wysokoéci zabudowy w tym wysokosci kalenicy i gzymsu,

- usytuowanie kalenicy w stosunku do drogi,

- zachowanie ksztattu dachu oraz pokrycia dachéwka ceramiczng, ceramiczno
podobng lub bléchodachéwka zblizong wygladem do dachoéwki,

- utrzymanie rozmieszczenia i proporcji otworéw okiennych i drzwiowych w nawigzaniu
do historycznych uktadéw,

- dostosowanie wygladu m.in. podziatu i proporcji stolarki okiennej i drzwiowej
w nawigzaniu do historycznych cech danej miejscowosci,

- zachowac tradycyjne rozwigzania kolorystyki lokalnie wystepujgcej w miejscowosci,

zakaz nadbudowy w obiektach historycznych,

dopuszcza sie rozbudowe w oparciu o ustalenia szczegotowe w tym zachowanie lub

kontynuacja charéktefu historycznej zabudowy w tym:

- ksztattu i formy dachu oraz pokrycia dachowego,

- ksztattu i proporcji otwordw okiennych i drzwiowych,

- wygladu elewacji nawigzujacej do historycznej czesci budynku,

e) w budynkach z;bytkowych dopuszcza sie stosowanie lukarn na nastepujgcych

zasadach:

~ obowigzuje jedna forma lukarn na jednym budynku,

— forma i wielko$¢ lukarn musi by¢ podporzadkowana dominujacej konstrukcji dachu
oraz nie moze dominowac’: na elewacji,

— rozmieszczenie lukarn musi byé podporzadkowane oryginalnym osiom kompozycji
elewacji, w ézczegélnoéci nawigzywa¢ do uktadu otworéw okiennych i/lub
drzwiowych, przy czym dachy lukarn nie moga sie taczy¢ na jednej linii poziomej na
catej diugosci po’faci dachu,

— maksymalna taczna powierzchnia lukarn nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni
dachu, przy czym powierzchnia okna w lukarnie nie moze by¢ wigksza niz 70%
powierzchni oryginalnego otworu okiennego na obiekcie na ktérym bedzie
realizowana, z zastrzezeniem tiret drugi,

- minimalna odlegto$¢ lukarny od éciany poprzecznej lub szczytowej - 1,5 m,

— geometria daszkow lukarn musi nawiazywac do geometrii gtéwnej potaci dachu,
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— pokrycie daszkéw lukarn musi nawigzywaC do oryginalnego pokrycia dachu.
W przypadku braku oryginalnego pokrycia dachu nakazuje sie kontynuacje
tradycyjnej formy pokrycia wg zachowanych wzoréw oryginalnych wystepujgcych
w dokumentadji archiwalnej obiektu lub w przypadku jej braku nawigzanie do
pokrycia dachu na innych obiektach zabytkowych potozonych na tym samym terenie
lub w bezpoérédnim jego sasiedztwie;

f) ograniczenie qualizacji od strony frontowej nowych obiektéw gospodarczo-
ustugowych, o ilé nie wynika to z zabudowy sasiadujgcych obiektow,

g) ograniczenie zmian bryty historycznego budynku oraz detalu architektonicznego,

h) proporcje, ksztatt oraz rozmieszczenie historycznych otworéw okiennych i drzwiowych
do zachowania ,

i) dopuszczenie adaptacji czesci lub catosci zabudowy gospodarczej na cele
mieszkalne lub ustugowe oraz przeznaczanie na cele ustugowe budynkéw
mieszkalnych przy zachowaniu:

- ksztattu dachu i materiatu pokrycia dachowka ceramiczng lub ceramiczno podobng
z dopuszczeniem balachodachowki, utrzymanie jednolitego pokrycia na catym
budynku,

- tradycyjnej kolorystyki wystepujgcej lokalnie w miejscowosci,

- bryty budynku w tym wysokos$¢ dachu i gzymsu,

- dopuszcza sie powigkszenie otworéw okiennych i drzwiowych przy zachowaniu
proporcji, ksztattu oraz rozmieszczenia

j) zakaz pokrycia obiektéw dachami ptaskim tzn o pochyleniu mniejszym niz 25°,
k) uktad historycznego zatozenia parkowego do odtworzenia w oparciu o inwentaryzacje

i projekt waloryzacji

) zbiornik wodny wraz z otoczeniem w miejscowos$ci Kamienna Goéra do zachowania,
m) zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowe;j,
n) zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikow reklamowych o powierzchni ekspozycii

powyzej 0,7 m?.

5. Na czesci obszaru, zgodnie z rysunkiem planu, ustanawia sie Strefe B posredniej
ochrony konserwatorskiej, obejmujacy granice zagospodarowania obszaru
siedliskowego wsi ‘0 okreslonym i czyteinym ukfadzie ruralistycznym, wypetniong
oryginalng, lub przeksztatcong zabudowa historyczng z ubytkami lub uzupetnieniami nowg
zabudowg z zachowaniem podstawowych cech lokalizacji tradycyjnej. Na obszarze strefy
ustala sig¢ obowigzujace zasady kompozycji zabudowy i zagospodarowania, w tym:

a) zachowanie istniejacej linii zabudowy mieszkaniowej, jako obowigzujgcej linii

zabudowy na wyznaczonym terenie funkcjonalnym,

Strona 7 z 50



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CZAPLINEK OBEJMUJACY OBSZARY
EWIDENCYJNE W CZESC| OBREBOW: BROCZYNO, LAZICE, MACHLINY, PLAWNO, PSIE GLOWY | TRZCINIEC

b) zakaz pokrycia nowodobudowanych obiektow dachami ptaskim tzn o pochyleniu
mniejszym niz 25°,

c) zakaz nabudowy w obiektach historycznych,

d) dopuszcza si¢ rozbudowe obiektow historycznych przy zachowaniu nastepujgacych
cech:

- ksztalt i forma dachu w powigzaniu z czescia historyczng, zakaz krycia dachami
ptaskimi,

- ksztalt otworéw okiennych i drzwiowych zgodny otworami w czesci historycznej,
dopuszczenie powiekszenia historycznych otworéw drzwiowych i okiennych w czesci
gospodarczej w celu zmiany sposobu uzytkowania pomieszczen gospodarczych na
inne cele, przy zachowaniu wczesniejszych wytycznych,

- wysokosci budynku i gzymsu zgodnie z czescig historyczng budynku,

- elewacja nawigzujaca do czesci historycznej,

e) w budynkach zabytkowych dopuszcza sie stosowanie Iukarn na nastepujacych
zasadach:

— obowigzuje jedna forma lukarn na jednym budynku,

- forma i wielko§¢ lukarn musi by¢ podporzadkowana dominujgcej konstrukcji dachu
oraz nie moze dominowac na elewacji,

— rozmieszczenie lukarn musi by¢ podporzadkowane oryginalnym osiom kompozycii
elewacji, w Szczegé!noéci nawigzywa¢ do uktadu otworéw okiennych i/lub
drzwiowych, przy czym dachy lukarn nie mogq sie taczy¢ na jednej linii poziomej na
catej diugosci potaci dachu,

~ maksymalna taczna powierzchnia lukarn nie moze przekroczy¢é 25% powierzchni
dachu, przy czym powierzchnia okna w lukarnie nie moze by¢ wigksza niz 70%
powierzchni oryginalnego otworu okiennego na obiekcie na ktorym bedzie
realizowana, z 2astrzeZeniem tiret drugi,

- minimalna odlag%oéé lukarny od $ciany poprzecznej lub szczytowej - 1,5 m,

~ geometria daszkow lukarn musi nawigzywac do geometrii gtownej pofaci dachu,

~ pokrycie daszkéw lukarn musi nawigzywa¢ do oryginalnego pokrycia dachu.
w przypadkuj braku oryginalnego pokrycia dachu nakazuje sie kontynuacje
tradycyjne;j formy pokrycia wg zachowanych wzordéw oryginalnych wystepujgcych
w dokumentacji archiwalnej obiektu lub w przypadku jej braku nawigzanie do
pokrycia dachu na innych obiektach zabytkowych potozonych na tym samym terenie
lub w bezposrednim jego sasiedztwie;

f) zachowanie wielko$¢ dziatki, w tym zasady parcelacji nowowydzielonych dziafek,

g) zachowanie istniejacych wjazdow,

h) zachowac intensywnos¢ zabudowy.
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§6.1. Na terenie objetym planem wystepuja cenne obszary przyrodnicze bogate we flore

i faune.

2. Dla ochrony tych warto$ci wyznacza sie na rysunku planu obszary proponowanych
uzytkéw ekologicznych oznaczonych symbolem UE-6, UE-7 i UE-8.

3. Ustanowienie uzytku ekologicznego moze nastapi¢ w oddzielnym postepowaniu o ktérym
mowa w przepisach odrgbnych.

4. Do czasu ustanowienia uzytku ekologicznego, poprzez odrebng uchwate Rady Miejskiej
w Czaplinku, obowigzujq na terenach zaproponowanych nastepujace wskazania:

1) utrzymanie obecnego charakteru siedliska,
. 2) zakaz zabudowy i grodzenia terenu,
3) utrzymanie lub poprawa istniejgcych stosunkéw hydrologicznych i poziom trofizmu
akwenow,
4) zakaz gromadzenia $mieci,
5) zakaz wznoszenia urzgdzen towieckich.
5. Nalezy chronic¢ aleje drzew wskazane na rysunku planu.
§7.‘i. Ustala sie nakaz prdwadzenia monitoringu skutkéw oddziatywania elektrowni wiatrowych
na $rodowisko przyrodnicze, a w szczegolnosci na migrujgce ptactwo i ostoje ich bytowania

w ciggu pierwszego roku eksploatacji sitowni wiatrowych.

2. Ustala sie obowigzek zabezpieczenia siedzib ludzkich przed emisjg szkodliwych fal
etektromagnetycznych, porazeniem pradem i tadunkami elektrostatycznymi.

3. Budowa elektrowni wiatrowych wymaga przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny
oddziatywania na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Po zakonczeniu prac inwestycyjnych teren przywrécic do stanu pierwotnego,
umozliwiajgcego prowadzenie prac rolniczych.

5. Ustala sie zakaz zmiany stosunkéw wodnych, zasypywania oczek wodnych
i bezodptywowych zagtebien terenu.

6. Po przeprowadzenie prac budowlanych ustala sie nakaz przywrécenia konfiguracji terenu
do stanu pierwotnego .

§8. Zasady budowy systemow infrastruktury technicznej i komunikaciji:

1. dopuszcza sie¢ wydzielenia pod drogi montazowe na czas realizacji inwestycji oraz
eksploatacyjne na czas funkcjonowania elektrowni wiatrowych o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych do 6m,

2. obstuga komunikacyjna obszaru planu i poszczegélnych terenéw funkcjonalnych
z istniejacych drdg gminnych i powiatowych, jak réwniez drogami dojazdowymi,
montazowymi, eksploatacyjnymi i polnymi,

3. dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MN/UT, MN/UA, MW, MR
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ustala sie miejsca parkowania w granicach wiasnej dziatki przy zatozeniu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — minimum 1 miejsca parkingowe na jeden lokal
mieszkalny;

b) dla zabudowy mieszkaniowej i ustug turystycznych — min. 1 miejsce parkingowe
na 1 pokoj przeznaczony do wynajecia;

c) dla pozostate] zabudowy wedlug potrzeb minimum 1 miejsce parkingowe na
jeden lokal,

4. utrzymuje sie istniejgce na obszarze planu drogi poine,
5. w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) poprzez istniejaca i projektowang sie¢ wodociggows,

b) parametry nowoprojektowanej sieci — & 35 + 100 mm,

c) prowadzenie w liniach rozgraniczenia drég i ulic,

d) dopuszcza sie korzystanie z uje¢ wody zlokalizowanych na terenie wiasnych
dziatek,

e) lokalizacja nowych studni publicznych dla potrzeb zaopatrzenia w wode
w sytuacjach kryzysowych, zgodnie z odrebnymi przepisami,

6. w zakresie odprowadzenia Sciekow bytowych ustala sie:

a) do projektoWanej kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-ttocznej,

b) parametry nowoprojektowanej sieci kanalizacji sanitarnej -do & 300 mm,

c) prowadzenie sieci w liniach rozgraniczenia drég i ulic ze zrzutem $ciekéw do
oczyszczalni w Czaplinku, znajdujacej si¢ poza obszarem planu,

d) na okres przejsciowy dopuszcza sie na terenie dzietek budowlanych lokalizacje
zbiornikow bezodmywowych lub przydomowych oczyszczalni sciekow |

7. w zakresie odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych ustala sig

a) poprzez projektowanq kanalizacje,

b) parametry sieci & 200 + 600 mm prowadzonych w liniach rozgraniczenia drég
i ulic,

c) dopuszcza sig odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z pofaci
dachowych na witasny teren.

8. w zakresie gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw ustala sie gromadzenie
w pojemnikach i wywéz zgodnie z przyjetym w gminie systemem gospodarki
odpadami;

9. w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

a) zasilanie obszaru opracowania z istniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych  15/0,4 kV typu miejskiego lub kontenerowego.
Projektowahe stacje zasili¢ przelotowo liniami kablowymi sredniego napigcia —
15kV,
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b)

c)

d)

e)

f)

a)

odcinki  istniejacych  linii  napowietrznych, kolidujgce 2z planowanym
zagospodarowaniem terenu — do przebudowy i skablowania,

planowane obiekty zabudowy mieszkaniowej zasili¢ rozdzielczg siecig kablowa
niskiego napiecia — 0,4 kV,

elektrownie wiatrowe nalezy potaczy¢ liniami kablowymi éredniego napiecia
z projektowang stacjg elektroenergetyczng 110/SN kV — GPZ, zlokalizowang na
terenie oznaczonym symbolem E; dopuszcza sie utozenie kabli sterowania
i automatyki, rownolegte do elektroenergetycznych linii kablowych,

projektowang stacje elektroenergetyczng 110/SN kV — GPZ przytaczy¢ do sieci
projektowanymi liniami 110 kV przebiegajacymi przez obszar opracowania,
w przypadku zastosowania linii napowietrznych — wzdtuz linii nalezy uwzglednic¢
istnienie  stref oddziatywania obejmujacych zakaz lokalizacji budynkow
przeznaczonych na staty pobyt ludzi, o szerokosci 40,0 m (po 20,0 m od osi linii
w obu kierunkach),

na obszafze planu dopuszcza sie lokalizacje podziemnych sieci
elektroenergetycznych nie zwiazanej z elektrowniami wiatrowymi,

wyznacza Sig przebieg napowietrznej linii eléktroenergetycznej WN relacji
Mirostawiec — Czaplinek wedlug rysunku planu wraz ze strefg zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

10. w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

11

12.

a)

b)

e)
w

docelowo zasilanie obiektow na obszarze opracowania gazem przewodowym
$redniego cisnienia z planowanej stacji redukcyjno-pomiarowe] | stopnia
zlokalizowanej poza obszarem planu,

istniejgce i planowane obiekty zasili¢ rozdzielczg siecig $redniego cisnienia —
&32+125 mm;

przytaczanie odbiorcow za posrednictwem domowych weztow redukcyjnych
na cisnienie uzytkowe;

do czasu gazyfikacji przewodowej dopuszcza si¢ stosowanie gazu
bezprzewodowego,

projektowana sie¢ rozdzielczg lokalizowac w liniach rozgraniczenia drog i ulic;
zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie rozproszony system ogrzewania,

z zastosowaniem zrodet ciepta zasilanych ekologicznymi nosnikami energii — paliwa

ptynne, gazowe, energia elektryczna, inne;

w zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala sie:

a)

obstuge telekomunikacyjna obiektow na obszarze opracowania przez istniejaca

centrale telefoniczng w Czaplinku,
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b) na obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje obiektow nowoprojektowanych sieci
abonenckich jako sieci kablowe w kanalizacji teletechnicznej,

c) odcinki istniejacych napowietrznych linii telekomunikacyjnych, kolidujace
z planowanym zagospodarowaniem terenu — do przebudowy i skablowania.

13. wystepujace w granicach opracowania urzadzenia drenarskie i melioracyjne musza
by¢ zachowane. W przypadku kolizji z projektowanymi urzgdzeniami dopuszcza sig
ich przebudowe, zachowujgac droznosé catego systemu, w uzgodnieniu
z odpowiednim organem wtasciwym do spraw funkcjonowania systeméw melioracii
szczego6lowej | podstawowe.

§9. Inwestor w zakresie budowy elektrowni wiatrowych, zobowigzany jest zgodnie z aktualnie

obowigzujgcymi przepisami odrebnymi do powiadomienia odpowiednich wtadz lotniczych,

(o]

przewidywanym terminie zakoriczenia budowy oraz do wykonania oznakowania

przeszkodowego wraz z podaniem dokladnych wspoétrzednych geograficznych urzadzen,

powotujgc sie na numer ewidencyjny przeszkody lotniczej okreslonych na etapie decyzji

0 pozwoleniu na budowe.

§10.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegdétowe
1. Dla terenéw upraw rolnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem R

o powierzchni 1286,78 ha ustala sig:

1)

2)

3)

4)

9)

zachowanie terenéw w dotychczasowym uzytkowaniu wraz z istniejacymi na terenie
liniami energetycznymi napowietrznymi, siecig gazowa, rowami i urzadzeniami melioraciji
wodnej, drogami oraz zbiornikami wodnymi,

zakaz zabudowy budynkami mieszkalnymi,

dopuszcza sie lokalizacje budowli rolniczych i obiektéw infrastruktury technicznej
z zakazem wydzielenia pomieszczen i lokalizacji obiektow przeznaczonych na staty
pobyt ludzi, ktérych realizacja nie spowoduje trwatej zmiany przeznaczenia terenu w tym
takze ustalenia innego niz rolny zagospodarowania terenu,

wysoko$¢ obiektéw budowlanych ustala sie do 10m liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu danego obiektu budowlanego, okreslona w tym pkt. wysoko$¢ nie
dotyczy, stupéw, masztoéw stuzgcych przeprowadzeniu sieci infrastruktury napowietrznej
oraz urzadzen stuzgcych do pomiaru sity wiatru, facznosci radiowe; itp.,

powierzchnie zabudowy jednym lub wieloma obiektami budowlanymi nie powinna
przekraczaé¢ 300 m? w obrebie jednej dziatki,

ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci minimum 18 m od granicy
terenéw funkcjonalnych drég oznaczonych na rysunku planu symbolami KDG i KDP,

a w odlegtosci minimum 12 m od granicy terenéw funkcjonalnych oznaczonych na
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7)

8)
9)

rysunku planu symbolami KDD oraz 200 m od terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem R/E,

dopuszcza wydzielania dziatek o powierzchni nie mniejszej niz 0,5 ha, przy zatozeniu ,
ze kat potozenia granic dziatki w stosunku do drogi od 80%o 90° a minimalny front
dziatki 30 m, ustalenia te nie dotycza wydzieler pod drogi montazowe i eksploatacyjne;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie § 5 niniejszej uchwaty
zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego zgodnie z §6 i §7 ust. 5, 6 i 7 niniejszej
uchwaty.

2. Dla terenéw rolniczych z dopuszczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych i zwigzanych

z nimi obiektéw infrastruktury technicznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 01R/E,
02R/E, 03R/E, 04R/E, 05R/E, 06R/E, 07R/E, 08R/E, 09R/E 10R/E, o powierzchni kolejno 10,98
ha, 49,70 ha, 212,50 ha, 35,70 ha, 25,61 ha, 7,23 ha, 26,24 ha, 14,88 ha, 47,42 ha, 5,73 ha
ustala sie: '

1)

2)

3)

4)

zachowanie terenu w uzytkowaniu rolniczym, z dopuszczeniem lokalizacji elektrowni

wiatrowych w ilosci dla terenu: 01 R/E do 1 elektrownia wiatrowa, 02 R/E do 5 elektrowni

wiatrowych, 03 R/E do 14 elektrowni wiatrowych, 04 R/E do 3 elektrowni wiatrowych, 05

R/E do 1 elektrowni wiatrowych, 06 R/E do 1 elektrowni wiatrowej, 07 R/E do 2

elektrowni wiatrowych, 08 R/E do 2 elektrowni wiatrowej, 09 R/E do 4 elektrowni

wiatrowej i 10 R/E do 1 elektrowni wiatrowej;

zakaz zabudowy, z wylaczeniem mozliwosci realizacji obiektow budowlanych stuzgcych

zgodnemu z przeznaczeniem wykorzystaniu terenu takich jak:

a) wiez, stupéw lub masztow stanowigcych konstrukcje nosng elektrowni wiatrowych,

b) masztéw pomiarowych do potrzeb badania warunkow atmosferycznych,

c) kablowych i napowietrznych linii energetycznych, wraz z kontenerowymi obiektami
towarzyszacymi,

d) drég montazowych i eksploatacyjnych prowadzgcych do elektrowni wiatrowych,
obiektéw infrastruktury technicznej, a takze do gruntéw rolnych i lesnych,

e) pozostatych linii uzbrojenia technicznego w tym linii elektroenergetycznych
i telekomunikacyjnych, sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i gazowej,

f) urzadzen melioracji wodnych oraz ciggéw i urzadzen drenazowych;

powierzchnia zabudowy jednej wiezy elektrowni wiatrowej wraz z obiektami

towarzyszacymi znajdujgcymi sie w bezposredniej bliskosci tej wiezy nie moze

przekraczy¢ 700 m?;

dopuszczenie podziatu terenu na dziatki pod wydzielenia poszczegélnych elementow

w przestrzeni zgodnie z przeznaczeniem funkcji terenu. W takim przypadku

powierzchnia wydzielonych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 700m? i nie moze byé

wieksza niz 1 ha, wskazniki te dotyczg tylko i wylacznie elementéw wiez elektrowni

Strona 13 z 50



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CZAPLINEK OBEJMUJACY OBSZARY
EW|DENCYJNE W CZESC| OBREBOW: BROCZYNO, LAZICE, MACHLINY, PLAWNO, PSIE GLOWY | TRZCINIEC

wiatrowych i infrastruktury towarzyszacej, dla pozostatych funkcji tego terenu stosuje sie
przepisy odrebne;

5) wysokos¢ wiezy, stupa lub masztu stanowigcych konstrukcje nosng budowli do 140 m
npt.;

6) wysokosc catej budowli dotyczacej wiez elektrowni wiatrowych wraz ze Smigtem w jego
gornym potozeniu do 200 m nad poziom terenu;

7) minimalng odlegtos¢ pomigdzy osiami pionowymi wiez elektrowni wiatrowej 300 m;

8) nieprzekraczaing Iihiq zabudowy jako linie rozgraniczenia terenow funkcjonalnych, przy
czym linia ta wyznacza nieprzekraczalng linie zabudowy dla obrysu catego obiektu
elektrowni wiatrowej wraz ze wszystkimi jej elementami;

9) wieze elektrowni wiatrowych oraz budowle stanowigce ich konstrukcje nosne winny by¢
o ujednolicone] kolorystyce, przy czym zastosowany kolor winien bycC jasny, pastelowy,
nie kontrastujgcy z otoczeniem, matowy;

10) zakaz umieszczenia reklam na konstrukcjach sitowni wiatrowych za wyjatkiem symbolu
producenta;

11) budowle stanowigce konstrukcje nosne elektrowni wiatrowych powinny posiadaé
wymagane zabezpieczenia odgromowe, przed emisjq fal elektromagnetycznych, przed
porazeniem pradem elektrycznym oraz by¢ wyposazone w znaki przeszkodowe;

12) o$wietlenie elektrowni wiatrowych nie moze powodowa¢ nadmiernego podswietlenia tta
zmniejszajacego zasieg S$wiatta znakéw nawigacyjnych stosowanych w ruchu
powietrznym oraz nie moze przypominac tych znakow;

13) zewnetrzne korice skrzydet stanowigcych elementy elektrowni wiatrowej pomalowane
winny by¢ w 5 paséw o jednakowej szerokosci, prostopadtych do dtuzszego wymiaru
lopaty, pokrywajacych 1/3 diugosci topaty $migta — trzy pasy koloru czerwonego lub
pomaranczowego i dwa pasy koloru biatego lub szarego, przy czym pas skrajny nie
moze by¢ koloru biatego lub szarego, $wiatta przeszkodowe umieszczone winny by¢ na
najwyzszym punkcie gondoli,

14) zakaz likwidacji istniejacych zadrzewien $rodpolnych i nadwodnych, a takze zadrzewien
wzdtuz drég, z wylaczeniem zadrzewieri uniemozliwiajacych wiasciwe wykonanie
inwestycji oraz utrzymanie ciagéw komunikacyjnych, melioracyjnych i drenazowych oraz
samoistnych zadrzewien na nieuzytkowanych gruntach rolnych;

15) elektrownie wiatrowe bedg pracowac bezobstugowo;

16) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw zgodnie § 5 niniejszej uchwaty;

17) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego zgodnie § 7 niniejszej uchwaty.

3. Dla terenéw zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 01MR,
powierzchni 5,37 ha, ustala sig:

1) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy:
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a) zabudowa gospodarcza zwigzana z produkcjg rolng typu budynki inwentarskie,
elewatory, magazyny, pomieszczenia na sprzet rolniczy, place sktadowe oraz
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca, z dopuszczeniem wydzielenia
do pieciu pokoi dla prowadzenia ustug agroturystycznych,

b) zakaz lokalizacji budynkéw o funkcji nie zwigzanej z produkcjg rolng, nie dotyczy
zabudowy mieszkaniowej,

c) ustala sie obowigzujacg linie zabudowy wedtug rysunku planu dla zabudowy
mieszkaniowej, rownoczesnie linia ta stanowi nieprzekraczalng linie zabudowy dla
pozostatych obiektdw,

d) dla zabudowy budynkami inwentarskim, gospodarczymi, magazynowymi itp. ustala
sie wysokos¢ zabudowy do 10,5 m w tym do dwdéch kondygnacji uzytkowych,

e) dla zabudowy mieszkaniowej ustala sie wysoko$¢ zabudowy do 95 m w tym do
dwoch kondygnacii uzytkowych

f) dachy strome, regularne o nachyleniu potaci od 35° do 45°,

g) powierzchnia zabudowy do 1500 m? przy zatozeniu ze minimalna powierzchnia
biologicznie czynna wyniesie 80% powierzchni terenu dziatki;

2) zasady i warunki podziatu terenu:

a) min. powierzchnia nowowydzielonych dziatek 3000 m?

b) szerokosci frontu nowowydzielonych dziatek min. 30 m, zapis ten nie dotyczy dziatek
naroznych,

c) dopuszcza sig scalanie oraz podziat dziatek,

d) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 80°do 90°;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie ustala sieg;

4) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego zgodnie § 7 ust. 4,5,6 niniejszej uchwaty oraz
przepisami odrebnymi w zakresie prowadzenia przedmiotowe] dziatalnosci, zakaz
przekraczania standardéw jakosci srodowiska poza granicami dziatki, do ktorej inwestor
ma tytut prawny;

5) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji — zgodnie z § 8 ust. 2 - 13

niniejszej uchwaty.

4. Dla terendow zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 02MR,
o powierzchni 2,30 ha, ustala sie:
1) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy:
a) zabudowa gospodarcza zwigzana z produkcjg rolng typu budynki inwentarskie,
elewatory, magazyny, pomieszczenia na sprzet rolniczy, place sktadowe oraz zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, z dopuszczeniem wydzielenia do pigciu

pokoi dla prowadzenia ustug agroturystycznych,
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b) zakaz lokalizacji budynkéw o funkcji nie zwiazanej z produkcjg rolna, nie dotyczy
zabudowy mieszkaniowej,

¢) ustala sie linie zabudowy wedtug rysunku planu,

d) dla zabudowy budynkami inwentarskim, gospodarczymi, magazynowymi itp. ustala sie
wysoko$¢ zabudowy do 10,5 m w tym do dwéch kondygnacji uzytkowych,

e) dla zabudowy mieszkaniowej ustala sie wysoko$¢ zabudowy do 9,5 m w tym do dwéch
kondygnacji uzytkowych

f) dachy strome, regularne o nachyleniu potaci od 35° do 45°,

g) powierzchnia zabudowy do 1000 m? przy zatozeniu ze minimalna powierzchnia
biologicznie czynna wyniesie 80% powierzchni terenu dziatki;

2) zasady i warunki podziatu terenu:
min. powierzchnia nowowydzielonych dziatek 2000 m? |
szerokosci frontu nowawydzielonych min. 30 m, zapis ten nie dotyczy dziatek naroznych,
dopuszcza sie scalanie oraz podziat dziatek,
kat potozenia granic dziatki w stosunku do drogi dowolny;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — nie ustala sie;

4) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego zgodnie § 7 ust. 4,56 niniejszej uchwaty oraz
przepisami odrebnymi w zakresie prowadzenia przedmiotowe] dziatalnosci, zakaz
przekraczania standardow jakosci sSrodowiska poza granicami dziatki, do ktorej inwestor ma
tytut prawny;

5) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji — zgodnie z § 8 ust. 2-13
niniejszej uchwaty.

5. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu

symbolem 03MN, o powierzchni 0,68 ha, ustala sie:

1) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy:

a) zabudowa jednorodzinna wolnostojgca z dopuszczeniem lokalizacji wolnostojgcych
budynkéw gospodarczych w tym garazu,

b) ustala sig linie zabudowy wedtug rysunku planu,

c) dla zabudowy mieszkaniowej ustala sie wysokos¢ zabudowy do 9,5 m w tym do dwoch
kondygnacji uzytkowych, a dla budynkéw gospodarczych wysoko$¢ do 6,5m jedna
kondygnacja,

d) dachy strome, regularne o nachyleniu potaci od 35° do 45°, w budynkach gospodarczych
dopuszcza sie dachy jednospadowe o kacie nachylenia od 15°,

e) powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziatki, powierzchnia biologicznie czynna
od 70%;

2) zasady i warunki podziatu terenu — zakaz podzialu;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie ustala sie;
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4) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego zgodnie § 7 ust. 5 niniejszej uchwaty oraz

przepisami odrebnymi w =zakresie prowadzenia przedmiotowe] dziatalnosci, zakaz

przekraczania standarddw jakosci srodowiska poza granicami dziatki, do ktorej inwestor ma

tytut prawny;

5) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji — zgodnie z § 8 ust. 2-13
niniejszej uchwaty.

6. Dla terenow zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 04MR,

o powierzchni 9,20 ha, ustala sig:

1) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy:

a) zabudowa gospodarcza zwigzana z produkcjg rolng typu budynki inwentarskie,
elewatory, magazyny, pomieszczenia na sprzet rolniczy, place sktadowe oraz
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, z dopuszczeniem wydzielenia do
pieciu pokoi dla prowadzenia ustug agroturystycznych,

b) zakaz lokalizacji budynkéw o funkcji nie zwiazanej z produkcjg rolng, nie dotyczy
zabudowy mieszkaniowej,

c) ustala sie obowigzujaca linie zabudowy wedlug rysunku planu dla zabudowy
mieszkaniowej, rownoczeénie linia ta stanowi nieprzekraczalng linie zabudowy dia
pozostatych obiektow,

d) dla zabudowy budynkami inwentarskim, gospodarczymi, magazynowymi itp. ustala sie
wysoko$¢é zabudowy do 10,5 m w tym do dwdch kondygnaciji uzytkowych,

e) dla zabudowy mieszkaniowe] ustala sie wysoko$¢ zabudowy do 9,5 m w tym do dwoéch
kondygnacii uzytkOWych,

f) dachy strome, regularne o nachyleniu potaci od 35° do 45°,

g) powierzchnia zabudowy do 1000 m? przy zatozeniu ze minimalna powierzchnia
biologicznie czynna wyniesie 80% powierzchni terenu dziatki;

2) zasady i warunki podziatu terenu:

a) min. powierzchnia nowowydzielonych dziatek 2000 m?

b) szerokosci frontu nowowydzielonych min. 30 m, zapis ten nie dotyczy dziatek naroznych,

¢) dopuszcza sie scalanie oraz podziat dziatek,

d) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 80°do 90°

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — nie ustala sig;

4) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego zgodnie § 7 ust. 4,5,6 niniejszej uchwaty oraz
przepisami odrebnymi w zakresie prowadzenia przedmiotowej dziatalnoSci, zakaz
przekraczania standardow jakosci Srodowiska poza granicami dziatki, do ktérej inwestor ma
tytut prawny;

5) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji — zgodnie z § 8 ust. 2-13

niniejszej uchwaty.
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7. Dla terenéw zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 05MR,
o powierzchni 11,70 ha, ustala sie:
1) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy:
a) zabudowa gospodarcza zwigzana z produkcjg rolng typu budynki inwentarskie,
elewatory, magazyny, pomieszczenia na sprzet rolniczy, place sktadowe,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca, z dopuszczeniem wydzielenia do
pieciu pokoi dla prowadzenia ustug agroturystycznych,
c) ustala sie linie zabudowy wedtug rysunku planu,
d) dla zabudowy budynkami inwentarskim, gospodarczymi, magazynowymi itp. ustala sig
wysokosé zabudowy do 10,5 m w tym do dwéch kondygnacji uzytkowych,
e) dla zabudowy mieszkaniowej ustala sie wysokos¢ zabudowy do 9,5 m w tym do dwoch
kondygnaciji uzytkowych,
f) dachy strome, regularne o nachyleniu potaci od 35° do 45°,
g) powierzchnia zabudowy do 1000 m? przy zalozeniu ze minimalna powierzchnia
biologicznie czynna wyniesie 80% powierzchni terenu dziatki;
2) zasady i warunki podziatu terenu:
a) min. powierzchnia nowowydzielonych dziatek 2000 m?,
b) szerokosci frontu nowowydzielonych dziatek min. 30 m, zapis ten nie dotyczy dziatek
naroznych,
¢) dopuszcza sie scalanie oraz podziat dziatek,
d) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 80°do 90
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie ustala sie;
4) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego zgodnie § 7 ust. 4,5,6 niniejszej uchwaty oraz
przepisami odrebnymi w zakresie prowadzenia przedmiotowej dziatalnosci, zakaz
przekraczania standardéw jakosci $rodowiska poza granicami dziatki, do ktorej inwestor ma
tytut prawny;
5) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji — zgodnie z § 8 ust. 2-13
niniejszej uchwaty.
8. Dla terenéw obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i hodowlanych i zwigzanych
z nimi obiektow infrastruktury technicznej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 06RU,
o powierzchni 20,54 ha, ustala sie:
1) zagospodarowanie terenu i ksztaftowanie zabudowy:

a) zabudowa gospodarcza zwigzana z produkcjg rolng w tym budynki inwentarskie,
elewatory, magazyny, pomieszczenia na sprzet rolniczy, place skiadowe,
oczyszczalnia éciekéw,

b) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych, dziatalnosci przetworczej oraz dziatalnosci

ustugowej nie zwigzanej z produkcja rolna,
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c) ustala sie linie zabudowy wedtug rysunku planu,

d) dla zabudowy nowymi budynkami inwentarskim, gospodarczymi, magazynowymi
ustala sie wysoko$é zabudowy do 10,5 m, dla pozostatej zabudowy wysokos¢ do 7,5
m w tym do dwéch kondygnacji uzytkowych,

e) dachy strome, regularne o nachyleniu potaci od 25° do 45°,

f) powierzchnia zabudowy do 80% powierzchni terenu funkcjonalnego,

g) powierzchnia biologicznie czynna minimalna 10%;

2) zasady i warunki podziatu terenu — zakaz podziatu na dziatki budowlane;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie ustala sig;

4) zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego zgodnie § 7 ust. 4,5,6 niniejszej uchwaly oraz
przepisami odrebnymi w zakresie prowadzenia przedmiotowej dziatalnosci;

5) ustalenia komunikacyjne — zgodnie z § 8 ust. 2 niniejszej uchwaly, dopuszcza si¢ wydzielenia
terenu pod drogi wewnetrzne o minimalnej szerokosci 3,5m, uktad drog wewnetrznych
powigzany z drogg gminrig oznaczona na rysunku planu symbolem KDD;

6) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode z istniejgcego ujecia wody z terenu poprzez istniejgcg siec
wodociggowa, dopuszcza sie zaopatrzenie w wode alternatywnie z ujecia
znajdujacego sie na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 01WZ lub
03E/WZ, zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych z hydrantow
przydroznych zamontowanych na sieci wodociggowe;j,

b) odprowadzenie $ciekéw z prowadzonej dziatalnosci do istniejgcych na terenie
zbiornikow bezodptywowych, docelowo poprzez projektowang sie¢ kanalizacyjng do
oczyszczalni sciekow w Czaplinku,

¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do projektowanej sieci kanalizacji
deszczowe] Ilub poprzez system rozprowadzenia na teren Ilub do wod
powierzchniowych — wyloty zaopatrzy¢ w urzadzenia podczyszczajace,

d) gromadzenie i unieszkodliwianie odpadéw stalych w pojemnikach w obrebie terenu
i wywdz zgodnie z przyjetym w gminie systemem gospodarki odpadami;

e) zaopatrzenia w energie elektryczng ze stacji transformatorowych 15/0,4 kV typu

kontenerowego,

f) zaopatrzenie w gaz z istniejacej lub projektowane] sieci gazowej, dopuszcza sig
stosowanie gazu bezprzewodowego,

g) zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig¢ indywidualny system ogrzewania,
z zastosowaniem Zrodet ciepta zasilanych ekologicznymi nosnikami energii;

9. Dla terenéw obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i hodowlanych i zwigzanych

z nimi obiektéw infrastruktury technicznej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 07RU,

o powierzchni 4,82 ha, ustala sie:
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1) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy:

a) zabudowa gospodarcza zwigzana z produkcjg rolng w tym budynki inwentarskie,
elewatory, magazyny, pomieszczenia na sprzet rolniczy, place skladowe,

b) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych, dziatalnosci przetworczej oraz dziatalnosci
ustugowej nie zwigzanej z produkcja roing,

c) dopuszcza sie Iokélizacje ustug administracji — pomieszczenia biurowe wbudowane
w bryte istniejacych budynkow,

d) dla nowobudowanych obiektow zachowaé charakterystyczne elementy elewacji i dachu
sgsiadujgcej historycznej zabudowy,

¢) ustala sie linie zabudowy wedtug rysunku planu,

f) dla nowobudowanych obiektéw inwentarskich, gospodarczych, magazynowych ustala
sie wysokos¢ zabudowy do 9,5 m, dla pozostatej zabudowy wysokosé do 7,5 m w tym
do dwoch kondygnacji uzytkowych,

g) dachy strome, regularne o nachyleniu potaci od 25° do 45°,

h) powierzchnia zabudowy do 80% powierzchni terenu funkcjonalnego,

i) powierzchnia biologicznie czynna minimalna 15%;

2) zasady i warunki podziatu terenu — zakaz podziatu na dziatki budowlane;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow nie ustala sie,

4) zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego zgodnie § 7 ust. 5 niniejszej uchwaty oraz
przepisami odrebnymi w zakresie prowadzenia przedmiotowej dziatalnosci;

5) ustalenia komunikacyjne — zgodnie z § 8 ust. 2 niniejszej uchwaty, dopuszcza sie wydzielenia
terenu pod drogi wewnetrzne o minimalnej szerokosci 3,5m, uktad drég wewnetrznych
powigzany z drogg gminng oznaczong na rysunku planu symbolem KDD;

6) ustalenia w zakresie inffastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w WQdQ z istniejgcego ujecia wody z terenu poprzez istniejacq sie¢
wodociggowa; dopuszcza sie zaopatrzenie w wode alternatywnie z ujecia
znajdujacego sie na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 01WZ lub
03E/WZ, zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych z hydrantow
przydroznych zamontowanych na sieci wodociagowej,

b) odprowadzenie $ciekéw z prowadzonej dziatalnosci do istniejacej na terenie zbiornika
bezodptywowego, docelowo poprzez projektowang sie¢ kanalizacyjng do
oczyszczalni w Czaplinku,

c) odprowadzanie wod deszczowych do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej lub
poprzez system rozprowadzenia na teren lub do wod powierzchniowych — wyloty
zaopatrzy¢ w urzadzenia podczyszczajace,

d) gromadzenie i unieszkodliwianie odpadéw statych w pojemnikach w obrebie terenu
i wywdz zgodnie z przyjetym w gminie systemem gospodarki odpadami;
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e) zaopatrzenia w energie elektryczng z stacji transformatorowych 15/0,4 kV typu

kontenerowego,

f) zaopatrzenie w gaz z istniejacej lub projektowane] sieci gazowej, dopuszcza si¢

stosowanie gazu bezprzewodowego,

g) =zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie indywidualny system ogrzewania,

z zastosowaniem zrodet ciepta zasilanych ekologicznymi nosnikami energii;

10. Dla terenéw obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i hodowlanych i zwigzanych

z nimi obiektéw infrastruktury technicznej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 08RU,

o powierzchni 0,93 ha, ustala sie:

1) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy:

a)

b)

c)
d)

e)
)
a)

zabudowa gospodarcza zwigzana z produkcjg rolng w tym budynki inwentarskie,
elewatory, magazyny, pomieszczenia na sprzet rolniczy, place sktadowe,

zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych, dziatalnosci przetworczej oraz dziatalnosci
ustugowej nie zwigzanej z produkcijg roina,

ustala sie linie zabudowy wedtug rysunku planu,

dla nowej zabudowy ustala sie wysokos¢ zabudowy do 10,5 m, w tym do dwdch
kondygnacji uzytkowych,

dachy strome, regularne o nachyleniu potaci od 35° do 45°,

powierzchnia zabudowy do 80% powierzchni terenu funkcjonalnego,

powierzchnia biclogicznie czynna minimalna 15%;

2) zasady i warunki podziatu terenu — zakaz podziatu na dziatki budowlane, zapewni¢ ddjscie

i dojazd do terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 09MN,;

3) zasady ochrony obiektu zabytkowego — teren objety jest strefg K — krajobrazowej ochrony

konserwatorskiej, obowigzujg ustalenia § 5 ust.4, w tym zachowanie istniejacego budynku

gospodarczego:

a)
b)
c)

d)

e)

forma i proporcja bryty do zachowania,

elewacja kamienna oraz ceglany gzyms do zachowania,

zakaz tynkowania, ocieplania od zewnatrz oraz oktadania elewacji innymi materiatami
elewacyjnymi,

ksztaft dachu do zachowania, krycie dachéwkg ceramiczna, blachodachowkg imitujaca
ksztatt naturalny dachowki ceramicznej, dopuszcza sie krycie strzecha,

rozmieszczenie, proporcje i podziat otworéw okiennych i drzwiowych do zachowania,

4) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego zgodnie z § 7 ust. 5 oraz z przepisami odrgbnymi

w zakresie prowadzenia przedmiotowej dziatalnosci;

5) ustalenia komunikacyjne — zgodnie z § 8 ust 2 niniejszej uchwaty, dopuszcza si¢ wydzielenia

terenu pod drogi wewnetrzne o minimalnej szerokosci 3,5m, uktad drég wewnetrznych

powiazany z drogg gminna 0 znaczong na rysunku planu symbolem KDD;
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6) ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a)

b)

d)

e)

zaopatrzenie w wode z istniejacego ujecie wody z terenu poprzez istniejacq sie¢
wodociggowa, dopuszcza sie zaopatrzenie w wode alternatywnie z ujecia
znajdujgcego sie na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 01WZ lub
03E/WZ, zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych 2z hydrantow
przydroznych zamontowanych na sieci wodociggowej,

odprowadzenie ‘éciekc')w z prowadzonej dziatalnosci do istniejacego zbiornika
bezodptywowego, docelowo poprzez projektowang sie¢ kanalizacyjng do oczyszczalni
w Czaplinku,

odprowadzanie wod opadowych i roztopowe do projektowanej sieci kanalizagji
deszczowej lub poprzez system rozprowadzenia na teren Ilub do wod
powierzchniowych — wyloty zaopatrzy¢ w urzadzenia podczyszczajace,

gromadzenie i unieszkodliwianie odpadow statych w pojemnikach w obrebie terenu
i wywoéz zgodnie z przyjetym w gminie systemem gospodarki odpadami;

zaopatrzenia w energie elektryczng ze stacji transformatorowych 15/0,4 kV typu
kontenerowego,

f) zaopatrzenie w gaz z istniejacej lub projektowanej sieci gazowej, dopuszcza sie

9)

stosowanie gazu bezprzewodowego,
zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie indywidualny system ogrzewania,
z zastosowaniem Zrodet ciepta zasilanych ekologicznymi no$nikami energii;

11. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu

symbolem 09MN, o powierzchni 0,33 ha, ustala sie:

1) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
a)

istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

dopuszcza sie modernizacje istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 4,
obowiagzujgca linie zabudowy po obrysie istniejgcej zabudowy,

istniejgca wysokos¢ zabudowy do zachowania,

zachowac istniejgce nachylenia dachu w zakresie modernizacji obiektu mieszkalnego,
powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni terenu dziatki,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna 25% powierzchni terenu dziatki;

2) zasady i warunki podziatu terenu — zakaz podziatu na dziatki budowlanych;

3) zasady ochrony obiektu zabytkowego - teren objety jest strefg K — krajobrazowej ochrony

konserwatorskiej, obowigzujg ustalenia § 5 ust4, w tym zachowanie istniejgcego

budynku mieszkalnego:

a) forma i proporcja brylty do zachowania ,

b) elewacja kamienna oraz ceglany gzyms i szczyt do zachowania,
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c) zakaz tynkowania, ocieplania od zewnatrz oraz oktadania elewacji innymi materiatami

elewacyjnymi,

d) ksztalt dachu do zachowania, krycie dachowkg ceramiczng, blachodachéwka imitujgca

ksztalt naturalny dachéwki ceramicznej, dopuszcza sig krycie strzechg,

e) dopuszcza sie usytuowanie lukarn na pofaciach dachowych z uktadem zgodnym z linig

okien nizszej kondygnacji,

f) rozmieszczenie, proporcje i podziat otwordéw okiennych i drzwiowych do zachowania;

g) stolarka okienna i drzwiowa jednorodna dla catego budynku odpowiednia do charakteru

zabudowy;

4) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego - zakaz przekraczania standardow jakosci

Srodowiska poza granicami dziatki, do ktérej inwestor ma tytut prawny;

5) ustalenia komunikacyjne — zgodnie z § 8 ust. 2, 3 niniejszej uchwaty, dostep z drogi gminnej

do terenu poprzez teren funkcjonalny oznaczony na rysunku planu symbolem 08RU;

6) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 8 5 -13 niniejszej uchwaty.

12. Dla terenu zabudowy zagrodowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 10MR,

o powierzchni 0,40ha, ustala sie:

1) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy:

a)

b)

c)
d)

e)

f)
g)

zabudowa gospodarcza zwigzana z produkcjg rolng typu budynki inwentarskie,
elewatory, magazyny, pomieszczenia na sprzet rolniczy, place sktadowe oraz
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

zakaz 1okalizacji budynkéw o funkcji nie zwigzanej z produkcjq rolng, nie dotyczy
zabudowy mieszkaniowej,

ustala sie linie zabudowy wedtug rysunku planu,

dla zabudowy budynkami inwentarskim, gospodarczymi, magazynowymi itp. ustala
sie wysoko$¢ zabudowy do 10,5 m w tym do dwdch kondygnaciji uzytkowych,

dla zabudowy mieszkaniowe] ustala sie wysoko$¢ zabudowy do 9,5 m w tym do
dwdéch kondygnacji uzytkowych

dachy strome, regularne o nachyleniu potaci od 35° do 45°,

powierzchnia zabudowy do 500 m? przy zatozeniu ze minimalna powierzchnia

biologicznie czynna wyniesie 60% powierzchni terenu dziatki;

2) zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane,

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — teren objety jest strefg K —

krajobrazowej ochrony konserwatorskiej, obowigzujg ustalenia § 5 ust.4,

4) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego zakaz przekraczania standardow jakosci

srodowiska poza granicami dziatki, do ktérej inwestor ma tytut prawny,

Strona 23 z 50



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CZAPLINEK OBEJMUJACY OBSZARY
EWIDENCYJNE W CZESCI OBREBOW: BROCZYNO, LAZICE, MACHLINY, PLAWNO, PSIE GLOWY | TRZCINIEC

5) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 8 ust. 2-13 niniejszej
uchwaty.

13. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustug
administracyjnych, oznaczonego na rysunku planu symbolem 11MW/UA, o powierzchni 0,34
ha, ustala sie:

1) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy:

a) istniejagca zabudowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug administracji w budynku,

b) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych,

c) dla nowobudowanych obiektéw zachowaé charakterystyczne elementy elewacji i dachu
sgsiadujgcej historycznej zabudowy,

d) powierzchnia ustug administracji nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni uzytkowej
budynku,

e) ustala sie linie zabudowy wedtug rysunku planu,

f) istniejgca wysokos¢ zabudowy do zachowania , nowobudowane obiekty o wysokosci do
7,5 m w tym do dwéch kondygnacji uzytkowych,

g) dachy strome, regularne dwuspadowe o nachyleniu pofaci od 35° do 45°,

h) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki,

i) powierzchnia biologicznie czynna minimalna 50%;

2) zasady i warunki podziatu terenu - zakaz podziatu na dziatki;

3) zasady ochrony obiektu zabytkowego — teren objety jest strefg K — krajobrazowej ochrony
konserwatorskiej, obowigzuja ustalenia § 5 ust.4,

4) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego - zakaz przekraczania standardéw jakosci
srodowiska poza granicami dziatki, do ktérej inwestor ma tytut prawny;

5) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji — zgodnie z § 8 ust. 2-13
niniejszej uchwaty.

14. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu

symbolem 12MW, o powierzchni 0,13 ha, ustala sie:

1) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy:

a) istniejaca zabudowa wielorodzinna z dopuszczeniem lokalizacji wolnostojgcych
budynkéw gospodarczych w tym garazu,

b) dopuszcza sie modernizacje i przebudowe istniejacej zabudowy,

c) ustala sie linie wediug rysunku planu,

d) dla zabudowy mieszkaniowej ustala sig wysoko$¢ zabudowy do 7,5 m w tym do dwoch
kondygnacji uzytkowych, a dla budynkéw gospodarczych wysoko$¢ do 5,5m jedna
kondygnacja,

e) dopuszcza sie dachy strome, regularne dwuspadowe o nachyleniu potaci od 30° do 45°,
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f) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni terenu,
g) powierzchnia biologicznie czynna minimalna 50%;

2) zasady i warunki podziatu terenu - zakaz podziatu na dziatki;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — teren objety jest strefg K -
krajobrazowej ochrony konserwatorskiej, obowigzujg ustalenia § 5 ust.4;

4) zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego - zakaz przekraczania standardow jakosci
srodowiska poza granicami dziatki, do ktorej inwestor ma tytut prawny;

5) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji — zgodnie z § 8 ust. 2- 13
niniejszej uchwaty.

15. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu

symbolem 13MW, o powierzchni 0,36 ha, ustala sie:

1) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy:

a) istniejgca zabudowa wielorodzinna z dopuszczeniem lokalizacji wolnostojacych
budynkow gospodérczych w tym garazy oraz wydzielenia przestrzeni publicznej typu
plac zabaw, teren zieleni urzadzonej,

b) ustala sie linie zabudowy wedtug rysunku planu,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej ustala sie wysokos¢ zabudowy na poziomie istniejgcych
budynkéw mieszkalnych, a wysokos$é budynkoéw gospodarczych w tym garazy do 6,5 m

d) ksztalt dachéw wedtug istniejacej na terenie zabudowy, w budynkach gospodarczych
dopuszcza sie dachy o kacie nachylenia od 15°,

e) powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni dziatek,

f)  powierzchnia biologicznie czynna minimalna 60%;

2) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu terenu,
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie ustala sie;
4) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego - zakaz przekraczania standardéw jakosci

Srodowiska poza granicami dziatki, do ktérej inwestor ma tytut prawny;,

5) ustalenia komunikacyjne — zgodnie z § 8 ust.2 i 3 niniejszej uchwaly, dostep z dziatek
budowlanych bezposrednio do drogi gminnej;

6) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 8 ust. 5-13 niniejszej uchwaty,
zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow.

16. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu

symbolem 14MN i 15MN, o powierzchni kolejno 0,33 ha i 0,56 ha, ustala sie:

1) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy:

a) istniejgca zabudowa jednorodzinna w zabudowie blizniaczej z dopuszczeniem lokalizacji
wolnostojacych budynkéw gospodarczych w tym garazy,

b) ustala sie linie zabudowy wedtug rysunku planu,
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c) dla zabudowy mieszkaniowej ustala sie wysoko$¢ na poziomie istniejacych budynkéw

mieszkalnych, a wysoko$¢ budynkéw gospodarczych w tym garazy do 4,5 m,
d) potozenie elewacji frontowej oraz kalenicy zgodnie z istniejgca zabudowa mieszkaniowg,
e) ksztaft dachow wedlug istniejgcej na terenie zabudowy, w budynkach gospodarczych
dopuszcza sie dachy dwuspadowe o kacie nachylenia od 15°,
f) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatek,
g) powierzchnia biologiczhie czynna minimalna 60%;
2) zasady i warunki podziatu terenu — zakaz podziatu terenu
3) zasady ochrony obiektu zabytkowego - teren objety jest strefg K — krajobrazowej ochrony
konserwatorskiej, obowigzujq ustalenia § 5 ust.4,
4) zasady ochrony s$rodowiska przyrodniczego - zakaz przekraczania standardow jakosci
srodowiska poza granicami dziatki, do ktorej inwestor ma tytut prawny;
5) ustalenia komunikacyjne — zgodnie z § 8 ust.2 i 3 niniejszej uchwaty;
6) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 8 ust. 5 -13 niniejszej uchwalty,
zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow.
18. Dla terenu sportu i rekreacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem 16US,
o powierzchni 1,12 ha, ustala sie:
1) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy:
a) boiska i place zabaw z dopuszczeniem lokalizacji matej architektury i obiektow
kubaturowych stuzgcych obstudze funkcji podstawowej,
b) linia zabudowy wedtug rysunku planu,
¢) dla zabudowy kubaturowej ustala sie wysoko$¢ zabudowy do 6,5 m w tym jedna
kondygnacja uzytkowa,
d) dachy regularne dwuspadowe o nachyleniu potaci do 30°,
e) powierzchnia zabudowy kubaturowej do 100m?,
f) powierzchnia biologicznie czynna min. 70%;
2) zasady i warunki podziatu terenu — zakaz podziatu na dziatki;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw nie ustala sig;
4) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego — zakaz przekraczania standardéw jakoSci
srodowiska poza granicami dziatki, do ktorej inwestor ma tytut prawny;
5) ustalenia komunikacyjne — zgodnie z § 8 ust. 2 niniejszej uchwaty,
6) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 8 ust. 5-13 niniejszej uchwaty.
19. Dla terenéw zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 17MR,
18MR, 19MR, 20MR, o powierzchni kolejno 1,02 ha, 0,53 ha, 3,71 ha, 1,01 ha, ustala sig:
1) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy:
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a)

b)

f)
a)
h)
i)
)

istniejaca i projektowana zabudowa gospodarcza zwigzana z produkcjg rolng typu
budynki inwentarskie, elewatory, magazyny, pomieszczenia na sprzet rolniczy, place
sktadowe oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,

zakaz lokalizacji budynkéw o funkcji nie zwigzanej z produkcjg rolng, nie dotyczy
budynkéw mieszkalnych,

wyglad elewacji istniejgcych budynkéw do zachowania, szczegbinie w elewacii
szczytowe] zachowaé podziat na czes¢ parterowg jako murowang i czgSC uzytkowg
poddasza jako wykornczenie elewacji w drewnie lub z materiatu drewnopodobnego,

dla nowobudowanych budynkéw inwentarskich, gospodarczych, magazynowych itp.
ustala sie wysokoéé zabudowy do 7,5 m w tym do dwdch kondygnacii uzytkowych,

dla nowej zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy do 7,5 m w tym do
dwoch kondygnacji uzytkowych,

linia zabudowy zgodnie z §5 ust.5 lit. a,

dachy strome, regularne dwuspadowe o nachyleniu gtéwnych potaci 45°,

pokrycie dachowe — dachéwka lub blacha dachéwkopodobna,

uktad kalenicy prostopadty do drogi powiatowej,

powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki,

k) powierzchnia biologicznie czynna minimalna 55%;

2) zasady i warunki podziatu terenu:

a)
b)
c)
d)

min. powierzchnia dziatek 1500 m?

szeroko$ci frontu min. 30 m, zapis ten nie dotyczy dziatek naroznych,

dopuszcza sie scalanie dziatek,

kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 80°do 90°, nie dotyczy to
dziatek naroznych;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw teren objety jest strefg B — posredniej

ochrony konserwatorskiej, obowiazujg ustalenia § 5 ust.5 w tym zachowanie istniejacych

budynkow mieszkalno-gospodarczych oznaczonych na rysunku planu jako budynki objete

ochrong;

a)
b)

c)

d)

elewacja szczytowa do zachowania,

zakaz tynkowania,:ocieplania od zewnatrz oraz okfadania elewacji innymi materiatami
elewacyjnymi,

krycie budynkéw historycznych dachéwka ceramiczng, blachodachéwka imitujaca ksztatt
naturalny dachowki ceramiczne;,

dopuszcza sie usytuowanie lukarn na potaciach dachowych z uktadem zgodnym z linig
okien nizszej kondygnacii,

stolarka okienna i drzwiowa jednorodna dla catego budynku odpowiednia do

historycznego charakteru zabudowy,
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f) dopuszcza sig adaptacje pomieszczen gospodarczych na cele mieszkaniowe lub inne;
4) zasady ochrony &rodowiska przyrodniczego zakaz przekraczania standardéw jakosci
srodowiska poza granicami dziatki, do ktérej inwestor ma tytut prawny;
5) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji — zgodnie z § 8 ust 2-13

niniejszej uchwaty.

20. Dla terenéw zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 21MR,
o powierzchni 1,72 ha, ustala sie:
1) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy:

a) istniejgca i projektowana zabudowa gospodarcza zwigzana z produkcjg rolng typu
budynki inwentarskie, elewatory, magazyny, pomieszczenia na sprzet rolniczy, place
sktadowe oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) zakaz lokalizacji budynkéw o funkcji nie zwigzanej z produkcjg rolng, nie dotyczy
zabydowy mieszkaniowej,

c) linia zabudowy wedtug zasad okreslonych w § 5 ust 5 lit. a,

d) wyglad elewacji istniejacych budynkéw do zachowania, szczegolnie w elewac]i
szczytowej zachowaé podziat na czes¢ parterowg jako murowang i czesc uzytkowg
poddasza jako wykorczenie elewacji w drewnie lub drewnopodobne;j,

e) dla nowobudowanych budynkéw inwentarskich, gospodarczych, magazynowych itp.
ustala sie wysoko$c¢ zabudowy do 8,5 m w tym do dwdch kondygnacji uzytkowych,

f) dla nowej zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy do 7,5 m w tym do
dwoch kondygnaciji uzytkowych,

g) dla budynkéw istniejacych ksztatt i pochylenie pofaci dachu do zachowania, dla
nowobudowanej zabudowy dachy strome, regularne dwuspadowe o nachyleniu
gtéwnych potaci od 35° do 45°,

h) pokrycie dachowe — dachowka lub blacha dachéwkopodobna,

i) powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni dziatki,

j) powierzchnia biologicznie czynna minimalna 60%;

2) zasady i warunki podziatu terenu:
a) min. powierzchnia dziatek 1500 m?
b) szerokosci frontu min. 30 m, zapis ten nie dotyczy dziatek naroznych,
c) dopuszcza sie scalanie dziatek,
d) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 80° do 90°, nie dotyczy to
dziatek naroznych;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow teren objety jest strefg B — posredniej
ochrony konserwatorskiej, obowigzuja ustalenia § 5 ust.5 w tym zachowanie istniejacych
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budynkow mieszkalno-gospodarczych oznaczonych na rysunku planu jako budynki objete

ochrong;

a) elewacja szczytowa do zachowania,

b) zakaz tynkowania, ocieplania od zewnatrz oraz oktadania elewacji innymi materiatami
elewacyjnymi,

c) krycie budynkéw historycznych dachéwka ceramiczng, blachodachéwka imitujaca ksztatt
naturalny dachéwki ceramicznej,

d) dopuszcza sie usytuowanie lukarn na potaciach dachowych z uktadem zgodnym z linig
okien nizszej kondygnacji,

e) stolarka okienna i drzwiowa jednorodna dla catego budynku odpowiednia do
historycznego charakteru zabudowy,

f) dopuszcza sie adaptacje pomieszczen gospodarczych na cele mieszkaniowe lub inne;

g) uktad kalenicy nowobudowanych obiektow zgodny z istniejacym uktadem dachoéw;

4) zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego zgodnie § 7 ust. 4, 5,6 niniejszej uchwaty,

w zakresie prowadzenia przedmiotowe] dziatalnosci, zakaz przekraczania standardow

jakosci srodowiska poza granicami dziatki, do ktérej inwestor ma tytut prawny;

5) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji — zgodnie z § 8 2-13 niniejszej

uchwaty;

21. Dla terenow zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 22MR,

o powierzchni 6,66 ha, ustala sie:

1) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy:

a)

istniejaca i projektowana zabudowa gospodarcza zwigzana z produkcjg rolng typu
budynki inwentarskie, elewatory, magazyny, pomieszczenia na sprzet rolniczy, place
sktadowe oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,

ustala sie linie zabudowy wedtug rysunku planu oraz wedtug zasad okreslonych w § 5§
ust 5 lit. a,

wyglad elewac;ji istniejgcych budynkéw do zachowania,

dla nowobudowanych budynkéw inwentarskich, gospodarczych, magazynowych itp.
ustala sie wysokos¢ zabudowy do 10,5 m w tym do dwoch kondygnacji uzytkowych,

dla nowej zabudowy mieszkaniowej ustala sie wysokos¢ zabudowy do 9,5 m w tym do
dwoéch kondygnacji uzytkowych,

dla budynkow istniejacych ksztalt i pochylenie potaci dachu do zachowania, dla
nowobudowanej zabudowy dachy strome, regularne dwuspadowe o nachyleniu
gtéwnych potaci od 35° do 45°,

pokrycie dachowe ~ dachdéwka lub blacha dachéwkopodobna,

powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki,

powierzchnia biologicznie czynna minimalna 55%;
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2) zasady i warunki podziatu terenu:
a) min. powierzchnia dziatek 1500 m?,
b) szerokosci frontu min. 30 m, zapis ten nie dotyczy dziatek naroznych,
c) dopuszcza sie scalanie dziatek,
d) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 80°do 90°, nie dotyczy to
dziatek naroznych;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: teren objety jest strefg B posredniej
ochrony kpnsematorskiej, obowigzujg ustalenia § 5 ust.5;

4) zasady ochrony érodowiska przyrodniczego zgodnie § 7 ust. 4, 5,6 niniejszej uchwaly zakaz
przekraczania standardow jakosci $rodowiska poza granicami dziatki, do ktorej inwestor ma
tytut prawny;

5) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji — zgodnie z § 8 2-13 niniejszej
uchwaty, dostep z dziatek budowlanych bezposrednio do drég gminnych;

22. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustug
turystycznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 23MN/UT, o powierzchni 8,00 ha,
ustala sie;

1) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy:

a) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza z dopuszczeniem lokalizacji
wolnostojacych budynkéw gospodarczych w tym garazy,

b) dopuszcza sie wydzielenie w budynku mieszkalnym do 5 lokali mieszkalnych
przeznaczonych na ustugi turystyczne — pokoje do wynajecia,

c) ustala sie linie zabudowy wedlug rysunku planu,

d) dla zabudowy mieszkaniowej ustala sie wysoko$¢ zabudowy do 9,5 m w tym do dwéch
kondygnacji uzytkowych, a dla budynkéw gospodarczych wysokos¢ do 6,5m jedna
kondygnacja,

e) dachy strome, regularne dwuspadowe o nachyleniu pofaci 40°. w budynkach
gospodarczych dopus_zcza sie dachy o kacie nachylenia od 15°,

f) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

g) powierzchnia biclogicznie czynna od 60% powierzchni dziatki;

2) zasady i warunki podziatu terenu:

a) min. powierzchnia dziatek 1500 m?

b) szerokosci frontu min. 30 m, zapis ten nie dotyczy dziatek naroznych,

c) dopuszcza sie scalanie dziatek,

d) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 80%o 90°, warunek ten
nie dotyczy dziatek naroznych,

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie ustala sie ;
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4) zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego zakaz przekraczania standardéw jakosci

srodowiska poza granicami dziatki, do ktérej inwestor ma tytut prawny;
5) ustalenia komunikacyjne — zgodnie z § 8 ust.2, 3 i 4 niniejszej uchwaty;
6) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 8 ust 5-13 niniejszej uchwaty,
zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni sciekow.
23. Dla terenéw zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 24MN,
o powierzchni 0,32 ha, ustala sig:
1) zagospodarowanie terenu | ksztattowanie zabudowy:
a) istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca dopuszcza sig
zabudowe gospodarczg zwigzang z produkcja rolng typu budynki inwentarskie,
b) dopuszczenie wydzielenia pomieszczen mieszkalnych jako pokoje do wynajecia,
c) ustala sie linie zadeowy wedfug rysunku planu,
d) dla zabudowy nowymi budynkami inwentarskimi, gospodarczymi, magazynowymi itp.

@ ustala sie wysokoé¢ zabudowy do 9,5 m w tym do dwéch kondygnaciji uzytkowych,

e) dla zabudowy mieszkaniowej ustala sie wysoko$¢ zgodnie z istniejgcg historyczng
zabudowg mieszkaniowa w tym do dwéch kondygnaciji uzytkowych,

f) ksztalt i pochylenie potaci dachowych historycznej zabudowy do zachowania,

g) ksztalt i pochylenié potaci dachowych nowoprojektowanych budynkéw oraz czesci
obiektéw dobudowywanych winien odpowiadac¢ historycznej zabudowie, zakaz Krycia
ptaskimi dachami i pochyleniu mnigjszym niz 35°,

h) wysoko$é gzymsu dobudowywanych obiektow musi odpowiada¢ wysokosci historycznej
czesci budynku,

i) powierzchnia zabudowy do 15% powierzchni dziatki,

j) powierzchnia biologicznie czynna minimalna 80%;

P 2) zasady i warunki podziatu terenu: zakaz podziatu na dziatki;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) teren objety jest strefa K — krajobrazowej ochrony konserwatorskiej, obowiazujg
ustalenia § 5 ust.4,

b) dopuszcza sie dobudowe oraz rozbudowe istniejgcych budynkéw w oparciu o ustalenia
w pkt 1;

c) obiekty niehistoryczne do likwidacji lub modernizacji przy zachowaniu ustalen
niniejszego pkt.,

4) zasady ochrony érodowiska przyrodniczego zgodnie § 7 ust. 4,5,6 niniejszej uchwaty oraz
zakaz przekraczania standardow jakosci $rodowiska poza granicami dziatki, do ktorej
inwestor ma tytut prawny;

5) ustalenia komunikacyjne — zgodnie z § 8 ust. 2 i 3 niniejszej uchwaty,

6) ustalenia w zakresie infnfast‘ruktury technicznej — zgodnie z § 8 5-13 niniejszej uchwaty.
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24. Dia terenow obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i hodowlanych i zwigzanych
z nimi obiektéw infrastruktury technicznej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 25RU,
o powierzchni 2,39 ha, ustala sie:

1) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy:

a) zabudowa gospodarcza zwigzana z produkcjg rolng w tym budynki inwentarskie,
elewatory, magazyny, pomieszczenia na sprzet rolniczy, place sktadowe, zakaz
dziatalnosci przetworczej oraz dziatalnosci ustugowej nie zwigzanej z produkcjg rolng

b) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych,

c) ustala sie obowigzujacay linie zabudowy wedtug rysunku planu,

d) wysoko$¢ zabudowy zgodnie z istniejaca zabudowa, w tym do dwdch kondygnacii
uzytkowych,

e) wysokos¢ i ksztaft dachu zgodny z istniejgcg zabudowa,

f) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni terenu funkcjonalnego,

g) powierzchnia biologicznie czynna minimalna 30%,

2) zasady i warunki podziatu terenu — zakaz podziatu na dziatki budowlane;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) teren objety jest 'strefg K — krajobrazowej ochrony konserwatorskiej, obowigzujg
ustalenia § 5 ust.4,

b) przy nowobudowanych obiektach obowigzuje zachowanie historycznego uktadu
przestrzennego,

4) zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego - zakaz przekraczania standardow jakosci

Srodowiska poza granicami dziatki, do ktorej inwestor ma tytut prawny;,

5) ustalenia komunikacyjne — zgodnie z § 8 ust.2 i 3 niniejszej uchwaty;
6) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 8 ust. 5-13 niniejszej uchwaty.

25. Dla terenéw zabudowy jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 26MN
i 27TMN, o powierzchni kolejno 0,52 ha, 1,16 ha, ustala sig:
1) zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie zabudowy:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istniejacej zabudowy,
c) dopuszcza sie lokalizacje budynkoéw gospodarczych,
d) ustala sie obowigzujace linie zabudowy wedtug rysunku planu,
e) ustala sie wysoko$é zgodny z istniejaca zabudowa w tym do dwéch kondygnacii
uzytkowych,
f) zachowa¢ istniejace nachylenia dachu w zakresie modernizacji i rozbudowy obiektu
mieszkalnego,
g) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni terenu,
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h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wyniesie 55% powierzchni terenu dziatki;

2) zasady i warunki podziatu terenu:
a) min. powierzchnia dziatek 1000 m?
b) szerokosci frontu min. 30 m, zapis ten nie dotyczy dziatek naroznych,
c) dopuszcza sie scalanie dziatek,
d) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 80° do 90°, nie dotyczy to
dziatek naroznych;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) teren objety jest strefg K — krajobrazowej ochrony konserwatorskiej, obowigzujg
ustalenia § 5 ust.4,
b) przy nowobudowanych obiektach obowigzuje zachowanie historycznego uktadu
przestrzennego; |
4) zasady ochrony S$rodowiska przyrodniczego - zakaz przekraczania standardéw jako$ci
srodowiska poza granicami dziatki, do ktorej inwestor ma tytut prawny;
5) ustalenia komunikacyjne — zgodnie z § 8 ust. 2i 3 niniejszej uchwaly;
6) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 8 5 — 13 niniejszej uchwaty.

26. Dla terenéw zabudowy jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 28MN,
o powierzchni 0,15 ha, ustala sie:
1) zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie zabudowy:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istniejgcej zabudowy,
c) dopuszcza sie Iokaiizacje budynkéw gospodarczych,
d) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej
droge oznaczong na rysunku planu symbolem KDD,
e) ustala sie wysoko$é zabudowy do 7,5 m w tym do dwéch kondygnaciji uzytkowych,
f) dachy strome, regularne o nachyleniu potaci od 35" do 45°, zachowaé istniejace
nachylenia dachu w zakresie modernizacji i rozbudowy obiektu mieszkainego,
g) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni terenu,
h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wyniesie 55% powierzchni terenu dziatki;
2) zasady i warunki podziatu terenu — zakaz podziatu na dziatki;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: teren objety jest strefg K -
krajobrazowej ochrony konserwatorskiej, obowigzujg ustalenia § 5 ust.4;
4) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego zakaz przekraczania standardow jakosci
$rodowiska poza granicami dziatki, do ktérej inwestor ma tytut prawny;
5) ustalenia komunikacyjne — zgodnie z § 8 ust. 2 i 3 niniejszej uchwaty;
6) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 8 ust. 5 — 13 niniejszej uchwaty
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27. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 29MW , o powierzchni kolejno 0,55 ha ustala sie:
1) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy:
a) istniejacy budynek dworu - zabudowa wielorodzinna z dopuszczeniem lokalizacji
wolnostojacych budynkow gospodarczych w tym garazy,
b) ustala sie linie zabudowy wedtug rysunku planu,
c) zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej,
d) dopuszcza sie dobudowy czesci budynku zachowujac uktad i bryte istniejacego budynku
e) dla budynkéw gospodarczych wysoko$c¢ do 6,5m w tym jedna kondygnacija,
f) dla nowobudowanych obiektow lub czesci dobudowanych - dachy strome, regularne
dwuspadowe o nachyleniu potaci od 35° do 45°,
g) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni terenu,
h) powierzchnia biologicznie czynna minimalna 40% ;
2) zasady i warunki podziatu terenu - zakaz podziatu na dziafki;
3) zasady ochrony obiektu zabytkowego — teren objety jest strefg K — krajobrazowej ochrony
konserwatorskiej, obowigzujg ustalenia § 5 ust.4, w tym zachowanie dworu murowanego:
a) bryta budynku do zachowania, dopuszcza sie dobudowy czesci budynku zachowujgc
uktad i bryte istniejgcego budynku w tym wejscie, podziat elewaciji,
b) rysunek elewacji do zachowania w tym wysoko$¢ gzymsu, pilastry, opaski, dopuszcza
sie¢ modernizacje elewacji z zachowaniem tych cech;
c) zakaz zmiany formy istniejgcych otworéw okiennych, stolarka okienna nawigzujgca do
historycznych podziatow,
d) ksztatt dachu do zachowania , dopuszcza sie lokalizacje lukarn o rozmieszczeniu
odpowiadajgcym nizszej kondygnacji;
4) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego zakaz przekraczania standardow jakosci
$rodowiska poza granicami dziatki, do ktorej inwestor ma tytut prawny;
5) ustalenia komunikacyjné — zgodnie z § 8 ust.2 i 3 niniejszej uchwaty;
6) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 8 5 - 13 niniejszej uchwaty.
28. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 30 MN, o powierzchni kolejno 0,35 ha, ustala sig:
1) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy:
a) zabudowa jednorodzinna z dopuszczeniem lokalizacji wolnostojacych budynkow
gospodarczych w tym garazy,
b) ustala sie linie zabudowy wedtug rysunku planu,
c) dla zabudowy mieszkaniowej ustala sie wysokosC zabudowy wedtug istniejacej
wysokosci i liczby kondygnacji uzytkowych, a dla budynkow gospodarczych wysoko$c¢
do 6,5m w tym jedna kondygnacja,
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d) dachy strome, regularne dwuspadowe o nachyleniu potaci od 35° do 45°, w budynkach
gospodarczych dopuszcza sig dachy o kacie nachylenia od 15°,

e) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni terenu,

f) powierzchnia biologicznie czynna minimalna 40% ;

2) zasady i warunki podziatu terenu - zakaz podziatu na dziatki;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw teren objety jest strefg B — posrednie;
ochrony konserwatorskiej, obowigzuja ustalenia § 5 ust.5 w tym zachowanie istniejgcego
budynku mieszkalnego:

a) dia istniejacej zabudowy ustala obowigzujac linie zabudowy zgodnie z obecnie wytycza
przez budynki mieszkalne linig zabudowy,

b) forma i proporcja bryty do zachowania ,

c) elewacja szczytowa do zachowania,

d) zakaz tynkowania, ocieplania od zewnatrz oraz okfadania elewacji innymi materiatami
elewacyjnymi,

e) wysokosc¢ i ksztatt dachu do zachowania, krycie dachéwka ceramiczng, blachodachéwkg
imitujch ksztalt naturalny dachdwki ceramicznej,

f) dopuszcza sie usytuowanie lukarn na potaciach dachowych z uktadem zgodnym z linig
okien nizszej kondygnaciji,

g) rozmieszczenie, proporcje i podziat otworéw okiennych i drzwiowych do zachowania;

h) stolarka okienna i drzwiowa jednorodna dla catego budynku odpowiednia do charakteru
zabudowy,

4) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego zakaz przekraczania standardow jakosci
srodowiska poza granicami dziatki, do ktorej inwestor ma tytut prawny;

5) ustalenia komunikacyjne — zgodnie z § 8 ust. 2 i 3 niniejszej uchwaly, zakaz obstugi
komunikacyjnej z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDG, obstuga
komunikacyjna z drég poza granicami planu;

6) ustalenia w zakresie inffastruktury technicznej — zgodnie z § 8 ust 5 — 13 niniejszej uchwaty.

29. Dla terenu cmentarza, oznaczonego na rysunku planu symbolem 312C, o powierzchni
0,08 ha, ustala sig:

1) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy:
a) istniejacy teren historycznego cmentarza do zachowania, zieleri parkowa,
b) dopuszczenie lokalizacji matej architektury,
2) zasady i warunki podziatu terenu - zakaz podziatu na dziatki;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) cenne gatunki drzew do zachowania,
b) uktad sciezek do odtworzenia wedtug uktadu historycznego,
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c) teren znajduje w krajobrazowej strefie ochrony konserwatorskiej K", obowigzujg
ustalenia §5 ust.4 w zakresie przedmiotowym:;
4) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego - istniejgcy drzewostan do zachowania;
5) ustalenia komunikacyjne — dostepnosc terenu poprzez istniejace ukfad drog i dojs¢;
30. Dla terenu urzadzen zaopatrzenia w wode, oznaczony na rysunku planu symbolem
01WZ, o powierzchni 0,25 ha, ustala sie:
1) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy:

a) teren ujecia wody - urzadzenia i obiekty stuzace wydobyciu wody na powierzchnig,
uzdatnianiu wody do celéw przemystowych i spozywczych, gromadzeniu wody,
pietrzenia wody itp.

b) linia zabudowy pokrywa sie z linig rozgraniczajaca teren,

c) wysokos¢ zabudowy obiektéw stuzgcych utrzymaniu odpowiedniego cisnienia wody do
15 m, dla pozostatych obiektow do 4,5 m,

d) ksztatt pokrycia dachowego — nie ustala sie,

e) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni terenu,

f) powierzchnia biologicznie czynna od 20% powierzchni terenu;

2) zasady i warunki podziatu terenu — zakaz podziatu na dziatki,

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie ustala sie;

4) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego — zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
prowadzonej dziatalno$ci;

5) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej — zgodnie z § 8 ust 2- 13
niniejszej uchwaty.

31. Dla teren stacji transformatorowej oznaczony na rysunku planu symbolem 02E,

o powierzchni 1,13 ha, ustala sie:

1) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy:

a) teren stacji elektroenergetycznej 110/SN kV — gtéwny punkt zasilania (GPZ) oraz
lokalizacji urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej,

b) linie zabudowy wedtug rysunku planu,

c) dla obiektéw kubaturowych do 9,5 m,

d) dach dwuspadowy nachyleniu potaci 28 ° do 35°,

e) szerokosé elewacii frontowej od 2 do 9 m,

f) wysoko$¢ zabudowy dla pozostalych obiektow towarzyszacych funkcji podstawowe;
maksymalna do 15m,

3) zasady i warunki podziatu terenu — zakaz podziatu na dziatki,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie ustala sig;
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5) zasady ochrony S$rodowiska przyrodniczego -  ucigzliwos¢ zwigzana

z elektromagnetycznym promieniowaniem niejonizujagcym wytwarzanym przez stacjg
winna zamkna¢ sie w granicach terenu;
6) ustalenia komunikacyjne — dostep z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDD.
32. Dla teren stacji transformatorowej i ujgcia wody oznaczony na rysunku planu symbolem
03E/WZ, o powierzchni 0,13 ha, ustala sie:
1) zagospodarowani terenu i ksztattowanie zabudowy:
a) teren stacji elektroenergetycznej 110/SN kV — gtowny punkt zasilania (GPZ) i ujecia
wody oraz lokalizacji zwigzanych z nimi urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
b) linia zabudowy zgodnie z linig rozgraniczajgca teren,
c) wysokoéé obiektow kubaturowych do 9 m, a wysoko§¢ dla obiektow towarzyszacych
stacji transformatorowej oraz obiektéw stuzacych utrzymaniu odpowiedniego
cisnienia wody do 15 m,
d) dach dla obiektéw kubaturowych dwuspadowy nachyleniu potaci 28 ° do 35°,
e) szerokos¢ elewacji frontowej obiektow kubaturowych od 4 do 16 m, nie dotyczy
obiektéw stuzacych utrzymaniu odpowiedniego ci$nienia wody,
f) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni terenu,
g) powierzchnia biblogicznie czynna od 20% powierzchni terenu;
2) zasady i warunki podziatu terenu — zakaz podziatu na dziatki,
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie ustal sig;
4) zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego -  uciazliwos¢ zwigzana
z elektromagnetycznym promieniowaniem niejonizujacym wytwarzanym przez stacje
winna zamknaé sie w granicach terenu E oraz w zakresie ujecia wody zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie prowadzonej dziatalno$ci
5) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyji zgodnie z § 8 ust 2-13
niniejszej uchwaty .
33. Dla terenéw wod, oznaczonych na rysunku planu symbolem WS, o powierzchni 43,45 ha,
ustala sie:
1) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy:
a) teren wod otwartych,
b) zakaz zabudowy, dopuszcza sie lokalizacje pomostéw,
2) zakaz podziatu na dziatki;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - nie ustala sig;
4) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego zgodnie § 6 niniejszej uchwaty oraz zgonie
z przepisami odrebnymi;
5) ustalenia komunikacyjne — zgodnie z § 8 ust 2 niniejszej uchwaty;
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6) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej — nie ustala sie.
34. Dla terenéw lasu, oznaczonych na rysunku planu symbolem 01ZL, 02ZL, 03ZL, 04ZL,
o powierzchni kolejno 4,74 ha, 8,94 ha, 38,27 ha, 60,08 ha, ustala sig:
1) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy:
teren zadrzewiony z mozliwo$cia wystepowania polan srodlesnych,
prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrebnymi,
zakaz zabudowy,
istniejace jeziora i oczka wodne do zachowania;
2) zakaz podziatu terenu:
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zgodnie z§ 5 11 2;
4) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego zgodnie § 6 niniejszej uchwaly oraz przepisami
odrebnymi w zakresie prowadzenia dziatalnosci zgodnej z funkcjq podstawows;
5) ustalenia komunikacyjne — dostepnos¢ terenu poprzez uktad drég polnych do drég gminnych;
6) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej — nie ustala sie.
35. Dla terenéw lasu, oznaczonych na rysunku planu symbolem 05ZL., o powierzchni 19,38 ha,
ustala sie: |
1) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy:
a) teren zadrzewiony z mozliwoscig wystepowania polan $rédpolnym,
b) prowadzenie gospodarki le$nej zgodnie z przepisami odrebnymi
c) zakaz zabudowy,
d) istniejace jeziora i oczka wodne do zachowania;
2) zakaz podziatu terenu:
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zgodnie z § 5 niniejszej uchwaty;
4) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego zgodnie § 6 niniejszej uchwaty oraz przepisami
odrebnymi w zakresie prowadzenia dziatalnosci zgodnej z funkcjg podstawows;
5) ustalenia komunikacyjne — dostepnosc terenu poprzez uktad drég polnych do drég gminnych;
6) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej — nie ustala sig.
36. Dla terenéw zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 06ZP,
o powierzchni 4,92 ha, ustala sie:
1) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy:
a) teren zadrzewiony o charakterze parkowym do otworzenia, dopuszcza si¢ nowe
nasadzenia oraz uporzadkowanie uktadu komunikacyjnego,
b) zakaz zabudowy, dopuszcza sie lokalizacje elementow matej architektury,
c) istniejace jeziora, oczka wodne i cieki wodne do zachowania,
2) zakaz podziatu terenu,
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: teren objety jest strefg K -

krajobrazowej ochrony konserwatorskiej:
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a) cenne gatunkowo zadrzewienia jako cze$¢ dawnego zespotu patacowo — dworskiego

do zachowania oraz udroznienie istniejacy system odwodnien i nawodnien,
b) uktad sciezek do odtworzenia;
4) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego - prowadzenia dziatalnosci, ktéra zachwiataby
ekosystemem obszaru;
5) ustalenia komunikacyjne — dostepnos¢ terenu z drogi gminnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDD ;

6) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej — nie ustala sie.

37. Dla terenéw zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 07ZP,
o powierzchni 4,15 ha, ustala sie:
1) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy:
a) teren zadrzewiony i zalesiony, pél i tgk przeznaczony do zadrzewienia i zalesienia,
b) dopuszcza sie lokalizacje plazy trawiastej nad brzegiem jeziora oraz realizacje
terenu przeznaczonego do rekreacji i wypoczynku,
c) zakaz zabudowy z dopuszczeniem lokalizacji matej architektury oraz obiektow
uzytecznosci publicznej - sanitariaty oraz pomosty,
d) dopuszcza sie wydzielenie sciezek pieszych i rowerowych,
€) zapewnic dosf@p publiczny do brzegu jeziora;
2) zasady i warunki podziatu terenu - teren winien stanowic¢ jedng wydzielong dziatke;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow nie ustala sig;
4) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego - prowadzenia dziatalno$ci, ktora
zachwiataby ekosystemem obszaru;
5) ustalenia komunikacyjne — dostepnosc terenu poprzez uktad drog wewnetrznych do
drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem, 02 KDP;
6) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej — nie ustala sie.
38. Dla terenéw zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 08ZP,
o powierzchni 0,72 ha, ustala sie:
1) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy:
a) teren parku podworskiego do zachowania, przeznaczony do rekreacii
i wypoczynku,
b) zakaz zabudowy z dopuszczeniem lokalizacji matej architektury,
2) zasady | warunki podziatu terenu - zakaz podziatu na dziatki;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: teren objety jest strefg K —
krajobrazowej ochrony konserwatorskiej:
b) cenne gatunki drzew do zachowania,

c) ukiad Sciezek do odtworzenia;
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4) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego - istniejacy drzewostan do zachowania;
5) ustalenia komunikacyjne — dostepnos$¢ terenu do drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDD;
6) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej — nie ustala sie.
39. Dia terenu cmentarza, oznaczonego na rysunku planu symbolem 09ZC, o powierzchni
1,28 ha, ustala sie:
1) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy:
a) istniejgcy teren cmentarza do zachowania, zielen parkowa,
b) teren pochowku z zakazem zabudowy z dopuszczeniem lokalizacji matej
architektury,
2) zasady | warunki podziatu terenu - zakaz podziatu na dziatki;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
d) cenne gatunki drzew do zachowania,
e) uktad sciezek do zachowania, a na czesci historycznej do odtworzenia,
f) teren znajduje w krajobrazowej strefie ochrony konserwatorskiej ,K", obowigzuja
ustalenia §5 ust.4 w zakresie przedmiotowym;
4) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego - istniejacy drzewostan do zachowania,
5) ustalenia komunikacyjne — dostepno$¢ terenu poprzez istniejgce wjazdy;
6) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wode z istniejacego w poblizu wodociggu,
b) zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacej w poblizu sieci elektroenergetyczne;.
40. Dla terenu drogi pubiicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDG, o powierzchni
5,15 ha, ustala sie:
1) zagospodarowanie terenu — droga publiczna — droga wojewddzka nr 163 klasy GP relacii
Kotobrzeg Walcz,:

a) pas drogowy o szerokosci min. 25 m,

b) w pasie drogowym przewidzie¢ jedna jezdnig o minimalnej szerokosci 7m oraz
rowy odwadniajgce,

c) zakaz lokalizacji w pasie drogowym obiektéw budowlanych, umieszczania
urzadzen, przedmiotéw i materiatdw niezwigzanych z potrzebami zarzgdzania
drogg lub potrzebami ruchu drogowego, nie dotyczy to sieci infrastruktury
technicznejj;

2) zasady i warunki podziatu terenu — nie ustala sie,

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie ustal sig;

4) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego — wedtug przepiséw odrebnych;

5) ustalenia komunikacyjne — dopuszcza sie wigczenie do drogi istniejacych zjazdéw;
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6) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej — dopuszcza sig¢ przebieg kablowych sieci

elektroenergetycznych w pasie drogowym jednak poza pasem jezdni, ewentualne przejscia
pod drogg winny by¢ wykonane metodg przecisku lub przewiertu bez uszkodzenia
nawierzchni jezdni.

41. Dla terenéw drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 01KDP

i 02KDP, o powierzchni kolejno 3,91 ha, 4,26 ha, ustala sig:

1) zagospodarowanie terenu — droga publiczna — droga powiatowa klasy Z :

a) pas drogowy o szerokosci min. 20 m,

b) w pasie drogowym przewidzie¢ jedng jezdnig o minimalnej szerokosci 6m,

c) zakaz lokalizacji w pasie drogowym, obiektow budowlanych, umieszczania
urzadzen, przedmiotow i materiatébw niezwigzanych z potrzebami zarzadzania
drogq lub potrzebami ruchu drogowego, nie dotyczy sieci infrastruktury technicznej;

2) zasady i warunki podziatu terenu — nie ustala sig,

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie ustala sig;

4) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego — wedtug przepiséw odrebnych;

5) ustalenia komunikacyjne — dopuszcza sie wiaczenie do drogi istniejgacych zjazdow;

6) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej — dopuszcza sie przebieg kablowych sieci
elektroenergetycznych w pasie drogowym jednak poza pasem jezdni, ewentualne przejscia
pod drogg winny by¢ wykonane metodq przecisku lub przewiertu bez uszkodzenia
nawierzchni jezdni.

42. Dla terenéw drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD,
o powierzchni 9,95 ha, ustala sie:

1) zagospodarowanie terenu — droga publiczna dojazdowa :

a) pas drogowy o szerokosci 12 m,

b) w pasie drogowym przewidzie¢ minimum jedng jezdni¢ o minimalnej szerokosci
4,5m,

c) zakaz lokalizacji w pasie drogowym, obiektéw budowlanych, umieszczania urzadzen,
przedmiotéw i materiatow niezwigzanych z potrzebami zarzgdzania drogg lub
potrzebami ruchu drogowego, nie dotyczy sieci infrastruktury technicznej;

2) zasady i warunki podziatu terenu — nie ustala sie,
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) dla odcinka pomigdzy miejscowosciga Kamienna Goéra a droga wojewodzka
o symbolu KDG zachowa¢ nawierzchnig brukowa,

b) dla pozostatych odcinkow - nie ustala sie;

4) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego — wedtug przepiséw odrebnych;
5) ustalenia komunikacyjne — dopuszcza sig wigczenie do drogi istniejacych zjazdow;
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43.

44,

6) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej — dopuszcza sie przebieg kablowych sieci
elektroenergetycznych w pasie drogowym jednak poza pasem jezdni, ewentualne
przejcia pod drogg winny byé wykonane metoda przecisku lub przewiertu bez
uszkodzenia nawierzchni jezdni.

Dla terenéw drég dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDDp,

o powierzchni 5,09 ha ustala sie:

1) zagospodarowanie terenu — drogi dojazdowe wewnetrzne:

a) pas drogowy o szerokosci 10m,
b) w pasie drogowym przewidzie¢ minimum jedng jezdnie¢ o minimalnej szerokosci
4 5m,

2) zasady i warunki podzialu terenu — nie ustala sie,

3) zasady ochrony dziedzictwa kullturowego i zabytkow — nie ustala sie;

4) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego — nie ustala sie,

5) ustalenia komunikacyjrie — zapewni¢ potgczenie z siecig drég gminnych oznaczonych na
rysunku planu symbolem KDD, dopuszcza si¢ wigczenie do drog istniejgcych
i projektowanych zjazdéw ;

6) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej — dopuszcza si¢ przebieg kablowych sieci
elektroenergetycznych w pasie drogowym, ewentualne przejécia pod drogg winny by¢
wykonane metodg przecisku lub przewiertu.

Dla terenu ciagu pieszojezdnego, oznaczony na rysunku planu symbolem KPp,

o powierzchni 0,81 ha, ustala sie:

1) zagospodarowanie terenu — ciag pieszojezdny:

a) szeroko$¢ pasa drogowego wedfug rysunku planu,

b) w pasie drogowym przewidzie¢ pas ruchu dla rowerzystow o min. szerokosci 2m,
pas ruchu dla pieszych o min. szerokosci 1,2m,

¢) dopuszcza siQ wydzielenie pasa ruchu dla samochodow osobowych,

2) zasady i warunki podziatu terenu — nie ustala si¢ ,

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — nie ustala sie;

4) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego — nie dotyczy;,

5) ustalenia komunikacyjne — zapewni¢ potaczenie z siecig drég publicznych poprzez
istniejace zjazdy, dopuszcza sie wigczenie do drog istniejacych i projektowanych
zjazdow;

6) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej — dopuszcza sie przebieg sieci

infrastruktury technicznej w pasie drogowym.
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Ustalenia koricowe

§11. Ustala sie stawke stuzacg naliczeniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomoéci na skutek
podjecia niniejszej uchwaty w wysokosci dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

1) WS, US, R, ZL, ZP, ZC, WZ, E/WZ, KDG, KDP, KDD, KDDp, KPp — 0%;
2) MN, MW, MR, E - 5%;

3) RU, MN/UT - 10;

4) RIE - 30% |

§ 12. Na cele nierolne przeznacza sie grunty rolne pochodzenia mineralnego o tacznej
powierzchni 47,32 ha, w tym klasy: R lll -0,25 ha, R IV- 4,18 ha, R V - 28,09 ha, R VI -
13,16 ha, Ps IV - 0,92 ha, Ps V - 0,12 ha oraz nieuzytki N — 0,60 ha.

§13. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Czaplinek.
§14. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Czaplinek.

§15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej

PRZEWOINICZACY RADY

S ' Ruczynghi
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Zatacznik nr 2
do Uchwaty nr XLV/381/08
Rady Miejskiej w Czaplinku
z dnia 17 paZdziernika 2009 roku

Stanisted Kuczyhski
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Zatacznik nr 3
do Uchwaty Nr XLV/381/09 z dnia 17.10.2009 r. Rady
Miejskiej w Czaplinku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Czaplinek
obejmujacego obszary ewidencyjne w czesci
obrebow: Broczyno, Machliny, tazice, Plawno, Psie
Glowy i Trzciniec.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Czaplinek obejmujacego obszary

ewidencyjne obrebow: Ptawno, Psie Gtowy, Machliny, tazice, Broczyno i Trzciniec.
Na podstawie art. 20 ust. 1. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. nr 80, poz. 717, ze zmianami) Rada Gminy rozstrzyga co
nastepuje:

1)

2)

3)

4)

do uwag Pani Beaty Flis z dnia 13.07.2009 r. — odrzuci¢ uwagi dotyczace rozpatrzenia
zapisOw miejscowego planu dopuszczajgce lokalizacje elektrowni wiatrowych na
dziatkach 22/1, 83/1, 88/2 obr. Trzciniec, uzasadnieniem takiego stanowiska jest
przeprowadzony monitoring awifauny na przedmiotowym terenie jak réwniez
proponowany rozstaw wiez elektrowni wiatrowych oraz zmniejszenie odlegtosci
lokalizacji wiez ponizej wymaganego przepisami minimum i zwigzana z tym ewentualna
ucigzliwos¢ urzadzen elektroenergetycznych na zabudowania mieszkalne w
miejscowosci Trzciniec. Dodatkowym argumentem jest to rowniez, ze na etapie
sktadania wnioskow nie zglaszano tego typu propozycji na przedmiotowy teren;

do uwag Pana Krzysztofa Czernielewskiego z dnia 13.07.2009 r. — odrzuci¢ uwagi
dotyczace rozpatrzenia zapisow miejscowego planu dopuszczajgce lokalizacje
elektrowni wiatrowych na dziatkach 79 i 81 obr. Trzciniec, uzasadnieniem takiegé
stanowiska jest przeprowadzony monitoring awifauny na przedmiotowym terenie jak
réwniez proponowany rozstaw wiez elektrowni wiatrowych oraz zmniejszenie odlegtosci
lokalizacji wiez ponizej wymaganego przepisami minimum i zwigzana z tym ewentualna
ucigzliwos¢ urzadzen elektroenergetycznych na zabudowania mieszkalne w
miejscowosci Trzciniec. Dodatkowym argumentem jest to rowniez, ze na etapie
sktadania wnioskow nie zgtaszano tego typu propozycji na przedmiotowy teren;

do uwag Pana Zdzistawa Boftuna z dnia 14.07.2009 r. i 14.09.2009 — odrzuci¢ uwagi
dotyczace rozpatrzenia zapisobw miejscowego planu dopuszczajgce lokalizacje
elektrowni wiatrowych na dziatkach 8 i 82 obr. Trzciniec, uzasadnieniem takiego
stanowiska jest przeprowadzony monitoring awifauny na przedmiotowym terenie i
ewentualny konflikt na tej ptaszczyznie przy lokalizacji elektrowni wiatrowych na
proponowanych dziatkach. Postawienie wiez elektrowni wiatrowych na dziatce nr 8 i 82,
powoduje, ze przekroczona zostaje przez strefe oddziatywania hatasu, granica terenu na
ktorym istnieje zabudowa mieszkaniowa w miejscowosci Byszkowo, dodatkowo
posadowienie na tych dziatkach turbin powoduje Zze odlegtosci wyznaczona w
miejscowym planie miedzy turbinami sg mniejsze niz 300m. Dodatkowym argumentem
jest to réwniez, ze na etapie sktadania wnioskéw nie zgtaszano tego typu propozycji na
przedmiotowy teren,;

do uwag Salezjanskiego Osrodka Wychowawczego z dnia 27.07.2009 r. i 23.09.2009 . -
odrzuci¢ uwagi i wnioski w cze$ci dotyczacych:
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a)

b)

c)

sprecyzowania skali z uwagi na to iz projekt miejscowego planu jest wykonany w
oryginalnej skali 1: 2000, ale z uwagi na duzg powierzchnie terenu na etapie
roboczym postugiwano sie skalg 1: 4000 i 1: 5000,

sprecyzowania pojecia linii rozgraniczajacych oraz nieprzekraczalnych z uwagi na to
, iz w § 10 ust. 2 pkt 8 wystarczajaco zdefiniowano zasade lokalizacji elektrowni
wiatrowych dla wyznaczonych terenéw - ,nieprzekraczalng linie zabudowy jako linie
rozgraniczenia terenéw funkcjonalnych, przy czym linia ta wyznacza
nieprzekraczalnaq linie zabudowy dla obrysu cafego obiektu elektrowni wiatrowej wraz
ze wszystkimi jej elementami;"

dopuszczenia lokalizacji jeszcze jednej elektrowni wiatrowej na terenie 09R/E z
uwagi na przyjete w miejscowym planie minimalne odlegto$ci pomiedzy wiezami
elektrowni wiatrowych (300m) oraz na okreslong liczbe elektrowni wiatrowych,
wrysowanie jeszcze jednej wiezy na terenie 9R/E jest niemozliwe

uwagi te byto przedmiotem ponownego wylozenia do publicznego wgladu miejscowego
planu;

5) do uwag Pan Krzysztofa Glowy z dnia 04.08.2009 - uwzgledni¢ uwage dotyczacy
nieznacznej korekty lokalizacji stacji elektroenergetycznej - GPZ (bylo to m.in.
przedrniotem powtdrnego wylozenia) oraz odrzucié uwagi dotyczace:

6)

a)

b)

kolizji istniejacych deszczowni na terenie objetym planem miejscowych z uwagi na
to , iz lokalizacja elektrowni wiatrowych na rysunku planu jest proponowang
lokalizacja, a szczegdtowe rozmieszczenie wiez elektrowni nastapi na etapie budowy
I wtedy istnieje mozliwosci weryfikacji i ewentualnych negocjacji pomiedzy
inwestorem a wiascicielem terenu kwestii ewentualnej rekompensaty z utraty
korzysci,

zmiany funkcji czg§ci terenu dziatki 330/1 obreb Broczyno z terenu upraw polowych
na funkcje mieszkaniowa z mozliwoscig prowadzenia ustug z uwagi na nie zgodno$é
proponowanej zmiany z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czaplinek dla wyznaczonego terenu,
wczesniej w wyznaczonym terminie sktadania wnioskéw do miejscowego planu
wiasciciel tego terenu nie zgtaszat wnioskow w tym zakresie;

do uwag zgtoszonych przez Pana Bogustawa Dziewigckiego z dnia 27.08.2009 —
odrzuci¢ uwagi w zakresie:

a)

b)

lokalizacja wiez elektrowni wiatrowych po lewej stronie drogi wojewodzkiej 163
(patrzac w kierunku msc. Machliny) na etapie zbierania wnioskéw (art.17 ust.1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) byta rozpatrywana pod
katem okreslania potencjalnego rozstawu turbin i mozliwosci oddziatywania ich na
tereny sagsiadujace. Z uwagi na jednoznaczne okreslenie granicy opracowania planu
miejscowego lokalizacja elektrowni wiatrowych na przedmiotowym terenie oraz z
uwagi na strefe oddziatywania, proponowana lokalizacja nie moze by¢ rozwazana na
tym etapie procedury okre$lonej przez ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Taka propozycja lokalizacji elektrowni wiatrowych nie jest zgodna z
ustaleniami przeprowadzanej procedury zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czaplinek oraz wyznaczonymi granicami
miejscowego planu, co jest sprzeczne z art.20 ust.1 ww. ustawy,

nie uwzglednienia zgloszonych oficjalnie protestéw mieszkaricow do Rady Miejskiej
w Czaplinku w sprawie przystapienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czaplinek oraz w sprawie sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czaplinek dla czesci
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obrgbow Broczyno, Machliny, tazice, Plawno, Psie Glowy i Trzciniec. Uwagi czy tez
protesty zgtaszane na etapie zbierania wnioskow oraz pojawiajace sie w trakcie
tworzenia projektu miejscowego planu zostaty przyjete celem rozpatrzenia jako
wnioski do przeprowadzenia procedury obydwu dokumentéw. Z przeprowadzonej
procedury przedmiotowych dokumentéw, o ktérej mowa w art.11 i 17 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wynika, iz warunki i jakos¢ zycia
mieszkaricéw, 'w tym ochrona ich zdrowia oraz ich bezpieczenistwo oraz
bezpieczenstwo ich mienia, moglo ulec pogorszeniu w wyniku zmiany sposobu
zagospodarowania terenéw objetych granicami ww. opracowan. Jak wynika z
prognozy do tych dokumentéw oraz bioragc pod uwage znaczng odlegtosé
planowanych wiez elektrowni wiatrowych od terenéw mieszkalnych, interes
spotecznosci lokalnej, biorac pod uwage przepisy odrebne zostat w peni
uwzgledniony. W czasie procedury opracowania projektu miejscowego planu
zdecydowano g usunigciu kilku terenéw jako potencjalny teren lokalizacji elektrowni
wiatrowych dla zachowania m.in. krajobrazu kulturowego okolicznych miejscowosci.
Zachowano tym samym dotychczasowy rolniczy spos6b zagospodarowania
terenow,

c) obszaru objetegp zmiang studium oraz opracowaniem miejscowego planu,
stwierdzi¢ nalezy, ze obszar ten zostat poddany szczegélowym badaniom dla
konkretnych lokalizacji obszaru wiez elektrowni wiatrowych. Tak jak wspomniano w
pkt. wyzej ograniczano systematycznie proponowang lokalizacje zmiany
zainwestowania terenu. Bylo to wynikiem analiz w zakresie krajobrazu,
oddziatywania na Srodowisko, bezpieczenstwa parstwa, ochrony intereséw osob
trzecich,

d) procedury dotyczacej ,Karty informacyjnej przedsiewziecia” z uwagi na temat nie
zwigzany 2z miejscowym planem, poniewaz dotyczy wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacie budowy elektrowni
wiatrowych,

e) wszelkie informacje dotyczace oddziatywania elektrowni wiatrowych oraz metody
badania tego oddziatywania zostaly szczegélowo opisane w wytozonej do
publicznego wgladu Prognozie oddzialywania na S$rodowisko realizacji ustalen
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czaplinek
obejmujgcego obszary ewidencyjne obrebéw; Plawno, Psie Gtowy, Machliny, tazice,
Broczyno i Trzciniec m.in. w rozdziale 1 na str 4-5, rozdziale 6 i 10. Strefy ochronne
uwzglednig moc planowanych elektrowni wiatrowych oraz maksymalng wysoko$¢ do
200m liczac od poziomu terenu do gérnego potozenia $migta elektrowni wiatrowej. Z
zatgczonych do Prognozy rysunkéw wynika, iz graniczne izofony generowanego
przez turbiny hatasu nie przekraczajg dopuszczalnych norm w zakresie
oddziatywania na zabudowe mieszkaniowa. Whnioski oraz zalecenia w tym zakresie
zostaly opracowane na podstawie fachowej literatury, w tym bardzo
specjalistycznych symulacyjnych programach komputerowych oraz na podstawie
danych z monitoringu istniejgcych juz na obszarze wojewddztwa
zachodniopomorskiego elektrowni wiatrowych. Co zostalo przedstawione w
niniejszej prognozie. Z uwagi na wnioski wniesione do 5 sierpnia uwzgledniono te
ktore dotyczyty rozmieszczenia elektrowni wiatrowych w znacznym stopniu
ograniczono ich lokalizacje. Przeanalizowano ponownie lokalizacje linii
elektroenergetycznych wraz infrastrukturg,
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7)

wynikiem wprowadzenia kosmetycznych zmian zgtoszonych m.in. ww. wnioskiem, byto
ponowne wytozenie projektu miejscowego planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko do publicznej wiadomosci. Wszelkie inne uwagi do projektu miejscowego
planu zostaty oméwione na dyskusji publicznej w dniu 10 lipca 2009 oraz przy
powtornym wytozeniu w dniu 4 wrzesnia 2009 roku :

Do uwag zgtoszonych przez osoby ktére ztozyly uwagi pismem z dnia 18. 09.2009 r.
data wptywu 24.09.2009 (imienny wykaz uwag w zataczeniu) — odrzuci¢ uwagi zakresie
lokalizacji elektrowni wiatrowych w odlegtosci 5 km od miejscowosci Ptawno i Psie
Gtlowy. Procedura planistyczna przeprowadzona w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 nr 80 poz. 717
wraz ze zm) i ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 roku o udostepnianiu informagji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2008 nr 199 poz. 1227 wraz ze zm.) nie wykazala
negatywnego oddziatywania na miejscowosci Ptawno i Psie Gtowy.

PRZEWODNICZACY RADY

Strona 48 z 50



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CZAPLINEK OBEJMUJACY OBSZARY
EWIDENCYJNE W CZESCI OBREBOW: BROCZYNO, LAZICE, MACHLINY, PLAWNO, PSIE GLOWY | TRZCINIEC

Zatacznik nr 4
do Uchwaty Nr XLV/381/09
z dnia 17.10.2009 r. Rady Miejskiej
w Czaplinku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy
Czaplinek obejmujacego obszary ewidencyjne
w czesci obrebéw: Broczyno, Machliny,
tazice, Ptawno, Psie Gtowy i Trzciniec.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005 r.
Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635 oraz z 2007
r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz.1227, Nr 201, poz. 1237), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy
z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23,
poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r.
Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203; z 2005 r.
Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r.
Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz.
1458., z 2009 r. Nr 52, poz. 420) oraz ustawy z 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych
(Dz. U. z 2005 r. Nr 249 poz. 2104, Nr 169 poz. 1420: z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 104 poz.
708, Nr 170 poz. 1217 i 218, Nr 187 poz. 1381, Nr 249 poz. 1832; z 2007 r. Nr 82 poz. 560, Nr
88 poz. 587, Nr 115 poz. 791, Nr 140, poz. 984, z 2008 r. Nr 180, poz. 1112, Nr 209, poz. 1317,
Nr 216, poz. 1370, Nr 227, poz. 1505, z 2009 r. Nr 19, poz. 100, Nr 62, poz. 504, Nr 72, poz.
619, Nr 79, poz. 666 ) Rada Miejska w Czaplinku rozstrzyga co nastepuje:

§ 1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkaricow, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym, stanowig zadania wiasne gminy.

2. Zadania wlasne, o ktérych mowa w ust. 1 stanowia;

1) projekty i budowa sieci infrastruktury technicznej,

2) projekty, modernizacja i budowa drog.
§ 2.1. Sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do

zadan witasnych gminy:

1) realizacja inwestycji sieciowych wymienionych w § 1 ust. 2 pkt 1. zostanie przeprowadzona
w oparciu o obowigzujgce przepisy ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U.
z 2005 r. Nr 239 poz. 2019 z pdzniejszymi zmianami), ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r.
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U. z 2001 r.
Nr 72 poz. 747 z pozniejszymi zmianami), ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (Dz. U. z 2006 r. Nr 89 poz. 625 z pdzniejszymi zmianami) oraz ustawy
z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien publicznych (Dz. U. z 2004 r. Nr 19 poz.177
z pézniejszymi zmianami),
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2) realizacja inwestycji drogowych wymienionych w § 1 ust. 2 pkt 2. zostanie przeprowadzona
w oparciu 0 obowigzujace przepisy Ustawy 21 marca 1985 r. o droga publicznych (Dz. U.
Z 2000 r. Nr 71 poz.838 z poZniejszymi zmianami) oraz ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r.
Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2004 r. Nr 19 poz.177 z p6zniejszymi zmianami),

3) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z innymi obowigzujacymi przepisami, w tym
m.in. z ustawg prawo budowlane, ustawg o zamdwieniach publicznych, ustawg
o samorzadzie gminnym, ustawa o gospodarce komunalnej i prawem ochrony $rodowiska,

4) sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sie postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki,
o ile nie nastgpi naruszenie ustalen planu.

2. Wykaz terenow funkcjonalnych, w ktérych zapisane zostaly inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wtasnych gminy:

L.p. Symbol terenu Opis inwestycji wynikajacy z ustalen planu
funkcjonalnego
B KDD Budowa publicznej drogi gminnej klasy dojazdowej , czesciowa

modernizacja istniejacych drég  budowa sieci uzbrojenia
podziemnego wraz z odpowiednimi sieciami

Z: KDDp ‘ Budowa drég dojazdowych w tym poprawa nawierzchni
i budowa sieci uzbrojenia podziemnego wraz z odpowiednimi
sieciami

3. KPp j Budowa ciggu pieszojezdnego wraz z niezbedna infrastrukturg

na terenie po bytej kolejce waskotorowej

§ 3.1. Finansowanie zapisanych w § 1 inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ujetych w planie, podlega przepisom Ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 15 poz. 148 z pdzniejszymi zmianami) przy uwzglednieniu, ze:
1) wydatki majatkowe gminy okresla Rada Miejska w Czaplinku w ,Wieloletnim Planie

Inwestycyjnym”,

2) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w wykazie
stanowigcym zatgcznik do wuchwaty budzetowej, zwanym  Wieloletnie programy
inwestycyjne”, |

3) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala sie w uchwale budzetowe;.

2. Zadania w zakreSie infrastruktury technicznej wskazane w § 1 finansowane beda
z budzetu gminy, z kredytow i pozyczek, z udziatu inwestoréw zewnetrznych, na podstawie
odrebnych umoéw i porozumier.

PRZEWODYICE \CY RADYX

—STanistaul Kueczyiski
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