JURMISTRZ CZAPLINKA Czaplinek, dnia 22 kwietnia 2022 r.

woj. zachodniopomorskie

GKO0.6220.6.2021/2022.KT.21

] DECYZJA
O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH NR 1/2022

Na podstawie:

— art. 82, art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 1, ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na srodowisko (Dz.U. z 2021 r.,
poz. 2737, ze zm.), zwanej dalej ustawq oos,

— art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz.U.
22020 r., poz. 256 ze zm.), zwanej dalej Kpa,

— § 3 ust. 1 pkt. 56 ppkt. a) rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r.
w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialtywa¢ na $rodowisko (Dz.U.
z2019r., poz. 1839);

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 25 sierpnia 2021 r. firmy FIOCCO SPOLKA
Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA ul. Hetmanska 3/1, 60-254 Poznan,
reprezentowanej przez Pana Macieja Augustyniaka ul. Kuczmerowicza 21, 64-020 Czempin,
adres do korespondencji: ALFAEKO Ochrona Srodowiska Sp. z o0.0. ul. Nowa 6, 64-020
Czempin w sprawie wydania decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwzigcia polegajacego na budowie zespotu budynkéw handlowo-ustugowych przy
ul. Plawienskiej/Poznanskief w Czaplinku na dziatkach nr ew. 502/39 w obrebie 0003
Czaplinek”.

ustalam

srodowiskowe uwarunkowania dla ww. przedsigwziecia 1 jednoczesnie okreslam:

I. Na etapie realizacji, eksploatacji lub uzytkowania przedsi¢wzigcia nalezy podjaé
nastepujace dzialania:

1. Wyraznie oznakowac teren inwestycyjny, aby nie dochodzito do ingerencji poza
obszar planowany do zagospodarowania.

2. Z uwagi na mozliwos¢ potencjalnego gniazdowania gatunkow ptakéw w obszarze
inwestycyjnym, w celu wyeliminowania ryzyka ich ploszenia i utraty legow
nalezy prace realizacyjne rozpoczac poza sezonem lggowym ptakow.

3. W trakcie prac budowlanych nalezy zabezpieczy¢ miejsca stanowigce potencjalne
putapki antropogeniczne dla zwierzat, prowadzi¢ regularne przeglady ww. miejsc
pod katem obecnosci w nich zwierzat. W przypadku stwierdzenia uwigzienia
zwierzat bezzwlocznie je odtowi¢ i przenies¢ w bezpieczne miejsce, poza teren
inwestycji w miejsca atrakcyjne siedliskowo dla danego gatunku.

4. Podloze zaplecza budowy zabezpieczy¢ przed ewentualnym wyciekiem substancji
ropopochodnych z urzadzen i maszyn oraz $rodkéw transportu (np. ptytami
drogowymi).

5. Wszelkie prace ziemne wykonywaé ze szczego6lng ostrozno$cig, w sposob
zapewniajgcy ochron¢ gruntu przed zanieczyszczeniem, w szczego6lnosci
substancjami ropopochodnymi.

6. Powstate masy ziemne nalezy wykorzysta¢ do wyréwnania terenu w obrebie
inwestycji.
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7. Prace budowlane nalezy prowadzi¢ wylacznie w porze dziennej, tj. mie¢dzy
godzing 6%, a godzing 22%, z ich ograniczeniem w godzinach wieczornych,
wykorzystujac do tego celu maszyny, urzadzenia oraz pojazdy wylacznie sprawnie
technicznie charakteryzujace sie niska emisyjnoscig zanieczyszczen do powietrza,
halasu oraz wibracji do srodowiska.

8. Stosowac¢ mozliwie najmniej ucigzliwg akustycznie technologie prowadzenia prac
budowlanych, m.in. poprzez wylaczanie silnikdw i urzadzen niepracujgcych
w danej chwili oraz minimalizowanie czasu pracy silnikéw na najwyzszych
obrotach.

9. Nalezy zapobiega¢ powstawaniu odpadow lub ograniczac¢ ilo§¢ wytwarzanych
odpadéw, zapobiega¢ ich negatywnemu oddzialywaniu poprzez selektywne
magazynowanie w wyznaczonych, oznakowanych miejscach i specjalnych
pojemnikach oraz zapewni¢ odzysk lub unieszkodliwienie odpadéw przez
podmioty posiadajace stosowne uregulowania w zakresie gospodarowania
odpadami.

10. Scieki bytowe nalezy gromadzié¢ w szczelnych zbiornikach bezodptywowych
1 wywozi¢ za posrednictwem specjalistycznych firm.

II. W dokumentacji wymaganej do wydania stosownych decyzji (o ktérych mowa
w art. 72 ust. 1 ustawy 00s), nalezy uwzgledni¢ nastepujace wymagania w zakresie
ochrony Srodowiska:

1 Nalezy uwzgledni¢ warunki zawarte w punkcie I niniejszego postanowienia.

II1. Nie nakladam obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsi¢gwzigcia na
Srodowisko w ramach postgpowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa
w art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy ooS.

Integralng cze¢scia decyzji jest Zalgcznik nr 1 - charakterystyka przedsiewzigcia.
Uzasadnienie

W dniu 25 sierpnia 2021 r. do Urzedu Miejskiego w Czaplinku wplynat wniosek firmy
FIOCCO SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, ul. Hetmanska 3/1,
60-254 Poznan, reprezentowang przez Pana Macieja Augustyniaka, ul. Kuczmerowicza 21,
64-020 Czempin, adres do korespondencji: ALFAEKO Ochrona Srodowiska Sp. z o.o0.
ul. Nowa 6, 64-020 Czempin z dnia 23 sierpnia 2021 r., dotyczacy wydania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie ,,Zespolu
budynkéw handlowo — ustugowych przy ul. Plawienskiej/Poznanskiej w Czaplinku na
dzialkach nr ew. 502/39 obr. Czaplinek 0003”.

Burmistrz pismem Nr GKO.6220.6.2021.WS.2 wezwat wnioskodawce do uzupetnienia
formalnego wniosku o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dajac termin
14 — dniowy od dnia otrzymania wezwania. Inwestor pismem z dnia 6 wrzesnia 2021 r.
(wptyw do urzedu miejskiego 13 wrzesnia 2021 r.) wystapit o wydtuzenie terminu do dnia
30 wrzesnia 2021 r. Powyzsze uzupelnienie wplyngto do Urzedu Miejskiego w Czaplinku
wdniu 14 wrzesnia 2021 r., w zwigzku z powyzszym wszczeto postgpowanie
administracyjne.

W oparciu o zgromadzone dokumenty tut. organ okreslit krag stron przedmiotowego
postgpowania. Z przedtozonych wypiséw z ewidencji gruntow obejmujacych przewidywany
teren, na ktorym bedzie realizowane przedsigwziecie oraz obejmujgcych obszar, na ktory
bedzie oddziatywaé przedsiewzigcie wynika, ze liczba stron prowadzonego post¢powania
zmierzajgcego do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego



przedsiewziecia, przekracza 10. Wobec powyzszego, zgodnie z art. 49 ustawy Kpa strony
postgpowania zawiadamiane byly o kazdej czynnosci organu w drodze obwieszczen
zamieszczanych na stronie internetowej BIP Urzedu Miejskiego w Czaplinku.

W dniu 17.09.2021 r., pismem znak: GKO.6220.6.2021, tut. organ zawiadomit strony
postgpowania 0 wszczgciu postgpowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla niniejszej inwestycji.

Po zapoznaniu si¢ z zalagczonymi do wniosku materiatami Burmistrz Czaplinka
stwierdzil, ze przedmiotowe przedsigwzigcie, w mys$l rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
(Dz. U. 22019 r., poz. 1839), wpisuje si¢ w katalog przedsiewzie¢ wymienionych w §3 ust. 1
pkt 56 ppkt. a, tj. centra handlowe wraz z towarzyszacg im infrastrukturg o powierzchni
uzytkowej nie mniejszej niz: 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody,
o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej
ustawy.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt. 1, 2 i 4 ustawy oos$., Burmistrz Czaplinka wystapit
zpismem z dnia 17 wrzesnia 2021 r., znak GKO.6220.6.2021.WS.5 r. do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydzial Spraw Terenowych w Koszalinie,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Drawsku Pomorskim oraz do
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Pile o wydanie opinii, co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania
planowanego przedsigwziecia na srodowisko i ewentualnego zakresu raportu, zataczajac do
pisma wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, kart¢ informacyjna
przedsiewziecia, informacje o braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objgtego analizg oraz map¢ ewidencyjng.

Dyrektor Panstwowego  Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie pismem
Nr BD.ZZS.2.435.320.2021.AK wezwal burmistrza o uzupelnienie informacji w karcie
informacyjnej przedsiewzigcia w terminie 30 dnia od dnia otrzymania wezwania.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Drawsku Pomorskim pismem z dnia
05 pazdziernika 2021 r., znak N.ZNS.9022.2.1.25.2021.KR nie stwierdzit potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla planowanego przedsigwzigcia.

W dniu 28 pazdziernika 2021 r. wplyneto uzupelnienie karty informacyjnej w zakresie
wskazanym zaroéwno przez Dyrektora Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod
Polskich w Pile pismem z dnia 19 listopada 2021 r., znak BD.ZZS$.2.435.320.2021.AK nie
stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania ww. przedsigwzigcia na stan
zasobow wodnych i zagrozenie osiggnigcia przez nie celow srodowiskowych.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydziat Spraw Terenowych
w Koszalinie dwukrotnie wzywal burmistrza o zlozenie wyjasnien 1 uzupelnien
do dokumentacji  tj. pismem z dnia 04.10.2021 r. znak: WST-K.4220.338.2021.AL oraz
pismem z dnia 12.11.2021 r. znak: WST-K.4220.338.2021.AL.2. W zwiazku z powyzszymi
wezwaniami, po przeanalizowaniu ponownie zlozonej dokumentacji burmistrz zdecydowat
o zmianie kwalifikacji przedsigwzigcia zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1839) na zadanie wymienione w §3 ust. 1 pkt. 56 lit. a) tj: centra
handlowe wraz z towarzyszacg im infrastrukturg o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz:
0,5ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt.
1-5, 8 1 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody lub otulinach form ochrony
przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt. 1-3 tej ustawy” oraz §3 ust. 1 pkt. 58 lit. a)



t). ,garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingéw, w tym na potrzeby planowanych,
realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzig¢, o ktorych mowa w pkt. 52, 54-57 1 59 wraz
z towarzyszagca im infrastrukturg o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz: 0,2ha na
obszarach obj¢tych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt. 1-5, 819
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt. 1-3 tej ustawy™.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie Wydziat Spraw Terenowych
w Koszalinie postanowieniem z dnia 22.12.2021 r., (wptyw do urz¢du 29.12.2021 r.) znak
WST-K.4220.338.2021.AL.3 wydal opini¢ o koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddzialywania na srodowisko i ustalil zakres raportu o oddzialywaniu na srodowisko zgodny
z art. 66 ust. 1 ustawy o00s., ze szczegdlnym uwzglednieniem zagadnien okreslonych w pkt. II
niniejszego postanowienia.
Burmistrz Czaplinka, po dokonaniu analizy przedtozonej dokumentacji, w tym opinii
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Drawsku Pomorskim oraz Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Bydgoszczy, a takze biorgc pod
uwage tacznie uwarunkowania okreslone w art. 63 ust. 1 ustawy oo$, wydal w dniu
16.05.2019 r., r., postanowienie znak: GKO.6220.6.2021.KT.13 stwierdzajace koniecznos¢
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedmiotowego przedsiewzigcia na srodowisko oraz
okreslajace zakres raportu o oddzialywaniu przedsiewzigcia na srodowisko. Zgodnie z art. 65
ust. 2 ustawy 00$ na powyzsze postanowienie przystugiwato stronie prawo wniesienia
zazalenia do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Koszalinie za posrednictwem
tutejszego organu, w terminie 7 dni od dnia jego dorgczenia. W ustawowym terminie zadna
ze stron postepowania nie wniosta zazalenia na ww. postanowienie.
Biorgc pod uwage powyzsze oraz zapisy art. 63 ust. 5 ustawy 00$ Burmistrz Czaplinka w dniu
19.01.2022 r., r. wydal postanowienie znak: GKO0.6.2021.KT.15, zawieszajace postgpowanie
dla ww. przedsiewziecia, do czasu przediozenia przez wnioskodawce raportu
o oddzialywaniu przedsigwzigcia na sSrodowisko.
W dniu 02.02.2022 r., do siedziby Urzedu Miejskiego w Czaplinku, pelnomocnik inwestora
przedlozyt 2 egz. raportu o oddzialywaniu przedmiotowego przedsiewzigcia na srodowisko,
zwanego dalej raportem oos, wraz z jego zapisem w formie elektronicznej na
informatycznym no$niku danych.
Burmistrz Czaplinka, w oparciu o art. 97 §2 Kpa, wydal w dniu 8 lutego 2022 r.,
postanowienie znak: GKO.6220.6.2021.KT.17, w sprawie podj¢cia z urzgdu postgpowania
w sprawie wydania decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach dla analizowanego
przedsiewziecia.
Zgodnie z art. 77 ust. 2 ustawy oos, Burmistrz Czaplinka w dniu 08.02.2022 r., wystapit do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie o uzgodnienie, dotyczacej
realizacji przedmiotowej inwestycji oraz okreslenia warunkow realizacji, przed wydaniem
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla analizowanego przedsiewzigcia.
Obwieszczeniem z dnia 08.02.2022 r., znak: GK0.6220.6.2021.KT.19, Burmistrz Czaplinka
poinformowat strony postepowania o przekazaniu przedlozonego raportu o odziatywaniu na
srodowisko dla ww. przedsigwzigcia Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska
w Szczecinie.
W dniu 10 marca 2022 r .pismem WONS-08.4221.21.2022.ED Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Szczecinie uzgodnit realizacje przedsiewziecia i okreslit jej warunki.
Zgodnie z art. 29, art. 33 ust. 11 art. 34, w zwigzku z art. 79 ust. 1 ustawy o0o0s, Burmistrz
Czaplinka, poprzez obwieszczenie z dnia 15.03.2022 r. , znak: GKO.6220.6.2021.KT.20
zawiadomit wszystkich zainteresowanych o mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng
dokumentacja dot. wydania decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach dla



przedmiotowego przedsiewziecia oraz o mozliwosci skladania uwag 1 wnioskéw
w przedmiotowej sprawie, w ramach udziatu spoleczenstwa w postgpowaniu, w terminie
30 dni, tj. od dnia 15 marca 2022 r. do dnia 18 kwietnia 2022 r. wlacznie. Powyzsza
informacja zostala podana do publicznej wiadomosci poprzez zamieszczenie na stronie
internetowej BIP Urzedu Miejskiego w Czaplinku.

W okreslonym w ww. obwieszczeniu terminie nikt ze spoleczenstwa nie zapoznal sie¢
z materiatami 1 dowodami zebranymi podczas prowadzonego postgpowania
administracyjnego w przedmiotowej sprawie.

Przy wydawaniu niniejszej decyzji, wykorzystano informacje zawarte w przedlozonym
raporcie oos oraz jego uzupetnieniu, ktére byly wystarczajaco szczegdlowe, aby ocenié
oddzialywanie planowanego przedsi¢wzigcia na srodowisko.

Planowane przedsiewzigcie obejmie budowe zespotu budynkéw handlowo-
ustugowych w Czaplinku przy ul. Plawienskiej/Poznanskiej wraz z infrastrukturg
towarzyszacg, na terenie dz. nr 502/39 obreb ew. 0003 m. Czaplinek. Powierzchnia
projektowanej zabudowy wyniesie okoto 1819,20 m? w sklad ktérej wejdg rm.in. 2
parterowe budynki handlowe, 4-stanowiskowa myjnia samochodowa, wiaty $Smietnikowe itp.
Wokot budynkow handlowych planuje si¢ wykona¢ utwardzenia terenu z kostki betonowe;j,
miejsca parkingowe, chodniki, drogi dojazdowe o tgcznej powierzchni wynoszacej 2481,50
m?. Natomiast powierzchnia biologicznie czynna wyniesie okoto 1705,3 rn” i stanowié ja
bedzie istniejgca nawierzchnia trawiasta uzupetniona o nasadzenia zieleni niskiej. Jeden z
projektowanych obiektow to parterowy budynek handlowy o konstrukcji murowanej, bez
podpiwniczenia, posadowiony zostanie na tawach i stopach fundamentowych na glebokosci
ok. 1,0 m p.p.t. Obstuge komunikacyjng obiektu zaplanowano poprzez 2 wjazdy. Kolejny
projektowany budynek to obiekt o powierzchni zabudowy okoto 1820 m?, na ktory beda
sktadaly si¢ 3 pawilony handlowe branzy spozywczej i gospodarstwa domowego, a takze 4-
stanowiskowa myjnia samochodowa. Obiekt bedzie wyposazony w odpowiednie zaplecze
magazynowe i techniczne, a takze projektowang infrastrukture techniczna: sieci 1 przylacza.
Planuje si¢ wykonanie przylaczy: energetycznego, gazowego, wodociggowego. Teren wokot
obiektu bedzie utwardzony kostkg betonows o tacznej powierzchni okoto 2905 m?. Wokét
obiektu handlowego planuje si¢ wykonanie powierzchni zieleni. Bedg to gtownie trawniki
oraz niskie nasadzenia. Suma powierzchni zieleni to 1291 m?,

Zgodnie z ewidencjg gruntéw analizowang dziatke stanowig zurbanizowane tereny
niezabudowane lub w trakcie zabudowy (Bp). Aktualnie dziatka inwestycyjna nie jest
zagospodarowana. Przedmiotowa nieruchomos¢ gruntowa od strony poinocnej sgsiaduje
z obiektem handlowym (sklep Dino), od strony potudniowej z ulicag Poznanskg, natomiast od
strony zachodniej z ul. Plawieniskg, a od strony wschodniej z terenem dotychczas
nieuzytkowanym. Najblizsze tereny mieszkaniowe znajduja si¢ w odleglosci okoto 30 m na
zachod od miejsca realizacji inwestycji.

Dla terenu dziatki nr 502/39 obreb ew. 0003 m. Czaplinek obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania  przestrzennego  miasta  Czaplinek  ustanowiony  Uchwalg
nr XXXIX/374/13 Rady Miejskiej w Czaplinku z dnia 22 maja 2013 r. w sprawie zmiany
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czaplinek (Dz.Urz.Woj.Zach.
z 2013 r., poz. 2481). Zgodnie z zapisami ww. planu dziatka nr 502/39 oznaczona jest
symbolem IU.P - tereny zabudowy ustugowej, tereny obiektow produkcyjnych, sktadow
1 magazynow.

W przedtozonym raporcie przeanalizowano oddziatywanie planowanej inwestycji na
srodowisko, w szczegolnosci w zakresie oddziatywania akustycznego, zanieczyszczenia
powietrza, zanieczyszczenia odpadami oraz oddzialywania na ludzi i elementy przyrodnicze,
w tym na krajobraz.



Na podstawie przedstawionych materialdow stwierdzono, iz na etapie realizacji
planowana inwestycja nie bgdzie znaczaco negatywnie oddziatywac na srodowisko. Etap ten
bedzie wigzal si¢ z zabezpieczeniem terenu budowy, usunigciem istniejgcej roslinnosci,
pracami ziemnymi obejmujgcymi wykonanie wykopéw pod fundamenty oraz projektowane
uzbrojenie terenu, wykonaniem fundamentéw, wzniesieniem $cian nosnych zewnetrznych
i wewnetrznych, wykonaniem stropu, wykonaniem wigZzby dachowej i pokrycia dachu,
montazem stolarki okiennej i drzwiowej, wykonaniem $cianek dzialowych, ulozeniem sieci
podziemnych instalacji wodno-kanalizacyjnej, energetycznej, centralnego ogrzewania,
wykonaniem nawierzchni utwardzonych, wykonaniem docelowego zagospodarowania
terenu, w tym obszarow zieleni. Na powierzchniach nieutwardzonych projektowana jest
zielen niska.

W fazie budowy planowana inwestycja bedzie Zrodlem odpaddw, Sciekow, emisji
gazow 1 pylow do powietrza oraz hatasu do $rodowiska. Powstajace w czasie prac odpady
nalezy selektywnie magazynowa¢ w odpowiednio do tego przystosowanych miejscach,
pojemnikach i kontenerach, w sposéb najmniej zagrazajacy Srodowisku i przekazywac
uprawnionym odbiorcom do zagospodarowania. Ponadto nalezy zapobiegac ich powstawaniu
oraz ograniczac ich ilo$¢, a powstate masy ziemne nalezy wykorzysta¢ do wyrdéwnania terenu
w obrebie inwestycji. Scieki bytowe nalezy gromadzi¢ w szczelnych zbiornikach
bezodpltywowych 1 wywozi¢ za posrednictwem uprawnionych do tego firm. Wystepujaca
emisja gazow 1 pylow do powietrza oraz hatasu do srodowiska pochodzi¢ bedzie ze srodkow
transportu oraz uzywanego sprzetu. W zwigzku z. bliskoscig zabudowy mieszkaniowej,
zaplecze budowy nalezy usytuowa¢ w maksymalnym mozliwym oddaleniu od tych terenow,
a prace zwigzane z realizacjg przedsigwzigcia nalezy wykonywaé wylgcznie w porze
dziennej, w godz. 6.00 - 22.00, z ich ograniczeniem w godzinach wieczornych. Ponadto do
zamierzonych prac nalezy stosowaé wylacznie sprzet sprawny pod wzgledem technicznym,
charakteryzujacy si¢ niskg emisyjnoscig zanieczyszczen do powietrza oraz hatasu do
srodowiska. Nalezy rowniez wylgczac silniki i urzadzenia niepracujace w danej chwili oraz
minimalizowa¢ czas pracy silnikow na najwyzszych obrotach. Ponadto w celu minimalizacji
oddziatywania inwestycji na $rodowisko, podtoze zaplecza budowy nalezy zabezpieczyc
przed ewentualnym wyciekiem substancji ropopochodnych z urzadzen i maszyn oraz
srodkow transportu (np. plytami drogowymi), a wszelkie prace ziemne wykonywaé ze
szczegolng ostroznoscig, w sposdb zapewniajacy ochrong gruntu przed zanieczyszczeniem,
w szczegblnosei substancjami ropopochodnymi. Wszelkie ucigzliwosci pochodzgce z fazy
budowy beda miaty charakter okresowy i ustang wraz z zakonczeniem prowadzonych prac.

Trasy projektowanych sieci uzbrojenia podziemnego oraz lokalizacja pozostale)
infrastruktury technicznej zostang zaprojektowane zgodnie z przedtozong dokumentacja
w sposob optymalny z uwzglednieniem tras sieci istniejgcych. Na terenie parceli, ponizej
powierzchni jezdnych planuje si¢ lokalizacj¢ separatora substancji ropopochodnych
z odstojnikiem. majacego na celu podczyszczenie wdd pochodzacych ze splywow
powierzchniowych z powierzchni jezdnych oraz myjni samochodowej. Wody deszczowe
i roztopowe z dachow projektowanych budynkéw na etapie eksploatacji przedsigwzigcia
beda odprowadzane do zbiornika na wod¢ deszczowa.

Etap eksploatacji inwestycji zwigzany bedzie z powstawaniem odpadéw
komunalnych, sciekow bytowych, emisja hatasu do $rodowiska oraz emisjg zanieczyszczen
do powietrza. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ w systemie selektywnym, zgodnie
z regulaminem porzgdku i utrzymania czystosci w gminie.

Zrédlem hatasu na etapie eksploatacji inwestycji beda gtownie samochody osobowe,
sporadycznie ciezarowe (dostawcze). Bedzie to emisja niezorganizowana. Gléwnym zrédiem
emisji hatasu na etapie eksploatacji przedsiewziecia bedzie ruch pojazdéw osobowych.
Ponadto budynki bgda wyposazone w wyciagi wentylacyjne wentylacji mechanicznej.



Przedsigwzigcie bedzie eksploatowane w porze dziennej. Na teren inwestycji w ciggu dnia
wjezdzaé begdzie maksymalnie 65 samochodow osobowych dojezdzajacych do naziemnych
miejsc postojowych. Ze wzgledu na charakter i skale planowanego przedsiewziecia, nalezy
przyjac, iz oddziatywania te nic bedg znaczace. Emisja hatasu bedzie nastgpowata wylacznie
w porze dnia. Nie przewiduje si¢, wigc aby ruch samochodéw zwigzany z uzytkowaniem
projektowanej zabudowy spowodowal przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112). Zasadniczym
zrodlem emisji zanieczyszczen powietrza atmosferycznego bedzie emisja zanieczyszczen
zwigzanych z ogrzewaniem budynkéw oraz ruchem komunikacyjnym. Rowniez emisja
wynikajaca z ruchu pojazdéow samochodowych nie spowoduje przekroczen dopuszczalnych
poziomow substancji w powietrzu.

Zgodnie z przedlozonym wypisem z rejestru gruntow dziatka inwestycyjna stanowi
zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy. Teren dziatki nie wykazuje
wartosci przyrodniczych, praktycznie znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie terenow
przeksztalconych. Teren porosniety jest roslinnoscig synantropijna. brak jest na nim
gatunkow i1 siedlisk chronionych, tak wigc realizacja inwestycji nie wplynie na zmniejszenie
biordéznorodnosci na tym terenie.

Biorac pod uwage lokalizacj¢ inwestycji w odniesieniu do terenéw cennych pod
wzgledem przyrodniczym, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. 2021 r., poz. 1098 ze zm.), planowana inwestycja zlokalizowana
bedzie na terenie obszaru Natura 2000. tj. obszarze specjalnej ochrony ptakow Ostoja
Drawska PLB320019, wyznaczonym w celu ochrony populacji dziko zyjacych gatunkow
ptakoéw oraz zachowania siedlisk warunkujacych ich bytowanie. Zarzadzeniem Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 24.06.2014 r. ustanowiono plan zadaf
ochronnych dla ww. obszaru Natura 2000, zmieniony zarzadzeniami ww. organu z dnia
10.12.2015 r. oraz 06.06.2017 r., zgodnie z ktérym przedmiot ochrony w obszarze stanowi 39
gatunkow ptakow. Jak wskazano w raporcie o oddzialywaniu przedsigwzi¢cia na srodowisko,
teren porosnigty jest niska, pospolita roslinnosciag. Wedlug danych pozostajacych
w posiadaniu burmistrza, na terenie oraz w bezposrednim sgsiedztwie przedsiewziecia nie
byly obserwowane gatunki ptakow stanowigcych przedmiot ochrony w tym obszarze.
W rejonie planowanej inwestycji brak jest réwniez stref ochrony ostoi, miejsc rozrodu
i regularnego przebywania zwierzat objetych ochrong gatunkowa. Ponadto dotychczasowa
antropogenizacja okolicznych terendw wskazuje, iz zaréwno teren inwestycyjny, jak i jego
sgsiedztwo nie stanowig siedlisk atrakcyjnych dla chronionych gatunkow zwierzat. Niemniej
jednak z uwagi na dynamizm przyrodniczy, koniecznym jest zabezpieczanie wykopdw przed
mozliwoscig wpadania do nich drobnych zwierzat, a w przypadku ich uwig¢zienia - nalezy
przenies¢ je poza miejsce realizacji inwestycji, w dogodne siedlisko.

Obszar objety zakresem planowanych prac inwestycyjnych zlokalizowany jest rowniez
w granicach obszaru chronionego krajobrazu pn. ,,Pojezierze Drawskie", powotanego w celu
ochrony krajobrazu i naturalnych waloréw srodowiska przyrodniczego. O obowigzku
przeprowadzenia oceny oddziatywania planowanego przedsiewzigcia na S$rodowisko
przesadzit zapis zawarty w § 2 ust. 1 pkt 2 uchwaly Nr XXXI 1/375/09 Sejmiku
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszarow
chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2021 r., poz. 2091), zgodnie z ktérym na tym
obszarze obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko, w rozumieniu przepisow ,,ustawy oos". Zastosowanie odstepstwa od ww. zakazu
mozliwe jest wylacznie po przeprowadzeniu oceny oddziatywania na srodowisko, o ile
wykaze ona brak znaczaco negatywnego wplywu inwestycji na ochrone przyrody obszaru
chronionego krajobraz. Przeprowadzona w raporcie analiza wykazata, iz realizacja



i eksploatacja przedmiotowej inwestycji nie wplynie znaczgco na cele ochrony, dla ktérych
wyznaczono ww. obszar chronionego krajobrazu. Planowana inwestycja nie bedzie wigzala
si¢ zabijaniem dziko wystepujacych zwierzat, niszczeniem ich nor, legowisk, miejsc rozrodu,
czy innych schronien. Z uwagi na mozliwos¢ potencjalnego gniazdowania gatunkéw ptakow,
w obszarze inwestycyjnym, w celu wyeliminowania ryzyka ich ploszenia i utraty legéw,
zobowigzano inwestora do rozpoczecia prac realizacyjnych poza sezonem legowym ptakow.
W ramach zadania nie beda usuwane zadrzewienia $rddpolne, przydrozne i nadwodne.
Planowane przedsiewziecie nie dotyczy wydobywania skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci,
a podczas jego realizacji nie bedg wykonywane prace ziemne trwale znieksztatcajace rzezbe
terenu. Wykonanie poszczegdlnych robot oraz czynnosci zwigzanych z pracami ziemnymi
i budowlanymi nie zmieni stosunkow wodnych na obszarze inwestycji. Na obszarze
planowanej inwestycji nie znajdujg si¢ naturalne zbiorniki wodne, starorzecza i obszary
wodno-blotne. Planowana inwestycja nie bedzie zlokalizowana w pasie szerokosci 100 m od
linii brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikdw wodnych. Przedsiewzigcie
spowoduje przeksztatcenie istniejgcego krajobrazu, jednak ze wzgledu na lokalizacje
inwestycji w obrgbie zabudowan wkomponuje si¢ w istniejacy krajobraz.

Na etapie realizacji przedsiewziecia, w miejscach prowadzenia robdt budowlanych
dojdzie do krotkotrwatego pogorszenia walorow krajobrazowych na skutek obecnosci
maszyn budowlanych, $rodkéw transportu, sktadowania materiatow wykorzystywanych w
trakcie budowy, rozkopania warstwy gleby, usunigcia roslinnosci, jednakze bedg one
czasowe i po zakonczeniu budowy ustagpig. W zwigzku z tym, iz otoczenie dziatki
inwestycyjnej stanowi zabudowa mieszkaniowa oraz tereny planowane do takiego
zagospodarowania planowane zagospodarowanie bedzie harmonizowalo z istniejagcym
krajobrazem.

Planowane zamierzenie inwestycyjne znajduje si¢ réwniez w otulinie Drawskiego
Parku Krajobrazowego. Zgodnie § 3 uchwaly Nr XXX VII/499/09 Sejmiku Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 24 czerwca 2014 r. w sprawie Drawskiego Parku
Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2014 r., poz. 2919), zadaniem otuliny jest ochrona
Parku przed zagrozeniami wynikajacymi z dziatalnosci czlowieka, majgcymi negatywny
wplyw na cele ochrony Parku. Majac na uwadze charakter inwestycji oraz jej lokalizacje
w terenie zabudowanym uznaje si¢, ze przedmiotowe przedsiewzi¢cie nie bedzie negatywnie
oddziatywa¢ na cele ochrony Drawskiego Parku Krajobrazowego, ktorego granica znajduje
si¢ w odleglosci ok. 450 m od terenu inwestycyjnego.

Nie stwierdzono rowniez mozliwosci wystgpienia transgranicznego oddzialywania na
srodowisko.

Na podstawie analizy przeprowadzonej w zalgczonej dokumentacji, w tym w raporcie
o oddzialywaniu przedsigwziecia na srodowisko, okreslono oddziatywania i potencjalne
zagrozenia Srodowiska zwigzane z realizacjg i eksploatacjg przedsigwzigcia. W oparciu
o informacje zawarte w tych dokumentach zostaly zdefiniowane warunki realizacji
i eksploatacji przedsigwzigcia zapewniajgce ochrone srodowiska. W zwigzku z powyzszym
mozna stwierdzi¢, iz planowane przedsigwzigcie nie spowoduje naruszenia obowigzujacych
norm ochrony $rodowiska oraz nie pogorszy istniejacego stanu srodowiska, pod warunkiem
zachowania parametréw technicznych i technologicznych, dla ktérych przeprowadzono
analize w zatgczonym do wniosku raporcie, spelniajac zalecenia okreslone w raporcie oraz
spetniajgc warunki realizacji przedsiewzigcia okreslone w niniejszym postanowieniu.

Przedlozone na etapie przedmiotowego postepowania administracyjnego informacje
na temat planowanego przedsiewzigcia, a takze dane na temat uwarunkowan wystgpujacych
w miejscu realizacji inwestycji oraz w jego sgsiedztwie, pozwolily oszacowac bezposrednie
i posrednie skutki oddzialywania przedmiotowej inwestycji na srodowisko, a takze okresli¢
warunki umozliwiajagce  jednoczes$nie realizacje inwestycji oraz  zabezpieczenie



poszczegbdlnych komponentow $rodowiska przed wplywem ze strony inwestycji. Majac,
zatern powyzsze na uwadze, burmistrz Czaplinka uznat, ze przeprowadzenie ponownej oceny
oddzialywania planowanej inwestycji na srodowisko przed przystgpieniem do uzytkowania
nie jest uzasadnione.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Koszalinie, za posrednictwem Burmistrza Czaplinka, w terminie
14 dni od daty jej doreczenia.

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy 00§, decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dolgcza
si¢ do wniosku o wydanie decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 ww. ustawy oraz
zgloszenia, o ktérym mowa w art. 72 ust. 1a. Wniosek powinien by¢ ztozony, a zgloszenie
dokonane nie pdzniej, niz przed uplywem szesciu lat od dnia, w ktérym decyzja
o Srodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna.

Zatacznik do decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach:
Charakterystyka planowanego przedsiewzigcia na podstawie art. 82 ust. 3 ustawy 00s.

Otrzymuje:
1. Pan Maciej Augustyniak ul. Kuczmerowicza 21, 64-020 Czempin, adres do korespondencji: ALFAEKO Ochrona

Srodowiska Sp. z 0.0. ul. Nowa 6, 64-020 Czempin
2. Strony postgpowania poprzez obwieszczenie zgodnie z art. 49 k.p.a,,

Do wiadomosci
1. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Szczecinie , Wydziat Spraw Terenowych w Koszalinie, ul. Mieszka [
24, 75-123 Koszalin
2. Powiatowa Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna, ul. Sobieskiego 1, 78-500 Drawsko Pomorskie
3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Pile, ul. Motylewska 7, 64-920 Pita
4. ala.
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Czaplinek, dnia 22 kwietnia 2022 r.
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Zalacznik do decyzji Burmistrza Czaplinka
o srodowiskowych uwarunkowaniach Nr 1/2022.

Charakterystyka planowanego przedsigwziecia zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na srodowisko (Dz.U.
z2021 r., poz. 2373 ze zm.).

Planowane przedsiewzigcie obejmie budowe zespotu budynkéw handlowo-
ustugowych w Czaplinku przy wul. Plawienskiej/Poznanskiej wraz z infrastrukturg
towarzyszacg, na terenie dz. nr 502/39 obreb ew. 0003 m. Czaplinek. Powierzchnia
projektowanej zabudowy wyniesie okoto 1820 m?, w sktad ktérej wejda rm.in. 2 parterowe
budynki handlowe, 4-stanowiskowa myjnia samochodowa, wiaty $mietnikowe itp. Wokot
budynkéw handlowych planuje si¢ wykona¢ utwardzenia terenu z kostki betonowej, miejsca
parkingowe, chodniki, drogi dojazdowe o tacznej powierzchni wynoszacej 2481,50 m?2.
Natomiast powierzchnia biologicznie czynna wyniesie okoto 1705,3 rn? i stanowié ja bedzie
istniejgca nawierzchnia trawiasta uzupetniona o nasadzenia zieleni niskiej. Jeden
z projektowanych obiektow to parterowy budynek handlowy o konstrukcji murowanej,
bez podpiwniczenia, posadowiony zostanie na tawach 1 stopach fundamentowych
na glebokosci ok. 1,0 m p.p.t. Obstuge komunikacyjng obiektu zaplanowano poprzez
2 wjazdy. Kolejny projektowany budynek to obiekt o powierzchni zabudowy okoto 1820 m?,
na ktéry beda skladaty si¢ 3 pawilony handlowe branzy spozywczej i gospodarstwa
domowego, a takze 4-stanowiskowa myjnia samochodowa. Obiekt bedzie wyposazony
w odpowiednie zaplecze magazynowe i techniczne, a takze projektowang infrastrukture
techniczng: sieci 1 przylacza. Planuje si¢ wykonanie przylaczy: energetycznego, gazowego,
wodociggowego. Teren wokot obiektu bedzie utwardzony kostkg betonowsg o lgcznej
powierzchni okoto 2905 m?. Wokét obiektu handlowego planuje sie wykonanie powierzchni
zieleni. Bedg to gldéwnie trawniki oraz niskie nasadzenia. Suma powierzchni zieleni
to 1291 m?.




