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I. Wstep

Prognoza oddziatywania na Srodowisko stanowi dokument obligatoryjnie sporzadzany
w frakcie procedury planistycznej. Opracowywana jest dla projekfu planu miejscowego, na
bazie opracowania ekofizjograficznego, ktore w skrocie prezentuje stan i zmiany zachodzace
w Srodowisku przyrodniczym. W odroznieniu od ekofizjografii, prognoza ulega modyfikacji
wraz z pojawiajacymi sie korektami projektu planu, az do jego zatwierdzenia przez rade
miejska. Prognoza nie jest aktem prawnym, stanowi jednak zrodto informacji o przysztych

zmianach w Srodowisku spowodowanych wprowadzeniem w zycie ustalen planu miejscowego.

0 ile informacje zawarte w prognozie powinny umozliwic ocene przeksztatcen
Srodowiska w wyniku realizacji przyjetej w planie koncepcji urbanistycznej, o tyle istotne jest
rowniez ustalenie konsekwencji braku planu miejscowego. Rozwazenie owego wariantu ,,0"” moze
mieC istotne znaczenie w podjeciu ostatecznych rozstrzygniec planistycznych, zwtaszcza na
terenach przeznaczonych pod rozwdj zabudowy, a takze w odniesieniu do terendw, dla
ktorych ustalono ograniczenia badz nawet zakaz zabudowy. W prognozie poddac nalezy
Srodowisko wieloaspektowe]j analizie, uwzgledniajac takie elementy jak: uksztattowanie terenu,

szate roslinng, Swiat zwierzat, stosunki wodne, powietrze atmosferyczne, klimat.

Optymalnym rozwigzaniem warsztatowym jest korekta stosowanych rozwigzahn na
biezaco w ftoku prac opracowaniem projektu planu miejscowego. Przyjecie ftakiej metody sprzyja
wypracowaniu koncepcji planistycznej, ktora przewidujac rozwdj zabudowy i infrastruktury
uwzglednia rowniez zabezpieczenie pofrzeb w zakresie ochrony Srodowiska, w tym zasobow
przyrody. Prognozowanie wptywu planowanych rozwigzan na przyrode we wszystkich jej
elementach sktadowych, w tym krajobraz, ma znaczenie tym bardziej donioste, im bardziej
bezposrednio projekt planu dotyczy obszaréw uznanych za cenne z przyrodniczego punktu

widzenia.

Jesli przeprowadzone analizy wykaza koniecznoS¢ wprowadzenia korekt, dzieki ktorym
mozliwe bedzie lepsze zabezpieczenie Srodowiska przed niekorzystnymi  skutkami
antropopresji, prognoza powinna wskazac takie propozycje zmian projektu planu, aby
przyczyniat sie do ochrony Srodowiska i mozliwie najpetniej zabezpieczat jego walory przed

niekorzystnymi oddziatywaniami.



Na podstawie analiz nalezy wskazac, ktore z badanych cech S$rodowiska ulegna
pogorszeniu, ktore zostang zachowane na niezmienionym poziomie, a ktore ulegng poprawie.
Waznym, z punktu widzenia efektow przeksztatcen antropogenicznych widocznych w lokalnej
przyrodzie, wskaznikiem jest stan bioroznorodnosci oraz zdolno$C do samoregulacji
i odporno$t systemu przyrodniczego na zmiany zachodzace w Srodowisku na skutek
zainwestowania i realizacji celow gospodarczych. Umozliwienie rozwoju zabudowy przemystowej
lub powstanie zabudowy przemystowo-ustugowej, przy jednoczesnym utrzymaniu zieleni
towarzyszacej jest zadaniem nadrzednym, ktére lezy u podstaw tworzenia aktu
planistycznego, dotyczacego terenu objetego niniejszg prognoza. W sukurs moze przyjsc
system uregulowan prawnych zapewniajacych dyscypline w rozwoju substancji budowlanej,
a takze ochrong wartosci przyrodniczych w roznych formach, poza granicami opracowania,
poprzez eliminacje lub redukcje negatywnych oddziatywan na cele ochrony obszarow ochrony

przyrody.

Ostatecznie nalezy skonstruowac takie wnioski i przedstawic takie rozwigzania, ktore
bedg stuzyC eliminacji negatywnych zjawisk, jak i ryzyka degradacji zasobow Srodowiska,

w tym lokalnego krajobrazu, klimatu, Srodowiska gruntowo-wodnego, Swiata roslin i zwierzat.

Prognoza oddziatywania na Srodowisko jest wiec nie tylko swoistg recenzjg projektu
planu, lecz przede wszystkim powinna byc testem, ktory wykaze, czy rozwigzania

planistyczne sa:
1/ adekwatne do stopnia ochrony istniejacych waloréw $rodowiska,

2/ w stanie wyznaczyt zasady przeciwdziatania degradacji poszczegodlnych elementow

przyrody, chronionych w roznych formach,

3/ nalezytym zabezpieczeniem stwierdzonych potaczen ekologicznych, by nie
ograniczaC swobody migracyjnej zwierzat wedrujacych (w zakresie ekosystemu

lokalnego, regionu czy w skali ponadregionalnej),

L/ wystarczajace, by w sposob harmonijny wpisat rozwdj funkcji w krajobraz lokalny
oraz dostosowal planowane przeksztatcenia do skali istniejacej struktury

funkcjonalno-przestrzenne;.



ll. Potozenie terenu

Przedmiotem niniejszej prognozy jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Czaplinek, ktory obejmuje swym zakresem nieruchomost zabudowana w granicach jednej
dziatki ewidencyjnej nr 3 obreb geodezyjny 0008 w Czaplinku. Dziatka fa zlokalizowana jest na
peryferiach miasta, w odlegtosci ok. 2,5km na potudnie od jego centralnego placu. Na ww.
dziatce gruntu dominuje zabudowa przemystowa (hala zaktadowa), obiekty towarzyszace oraz
infrastruktura techniczna wraz z zagospodarowaniem terenu, w tym zieleh przyzaktadowa.
Caty teren stanowi przyktad uporzadkowanego zespotu stuzacego realizacji celow

gospodarczych firmy-wtasciciela nieruchomosci.

Obszar opracowania jest potozony na potudniowych peryferiach Czaplinka - miasta
stanowigcego siedzibe wtadz Gminy Czaplinek, w powiecie drawskim, woj. zachodniopomorskie.
Z geograficznego punktu widzenia feren opracowania znajduje sie na styku Pojezierza
Drawskiego i Rowniny Wateckiej. Usytuowanie obszaru przy ul. Kolejowej zapewnia posrednie
skomunikowanie z wazniejszymi ciggami komunikacji samochodowej, jak: droga wojewddzka
nr 177, taczaca Czaplinek z Mirostawcem, droga wojewddzka nr 163 - z Potczynem Zdrgj
i z Watczem oraz droga krajowa nr 20 - ze stolicg wojewodztwa - Szczecinem. W sasiedztwie

brak naturalnych zbiornikow i ciekow wodnych.

lll. Analiza stanu Srodowiska

Formy uzytkowania gruntow i uksztattowanie terenu

Teren opracowania, o powierzchni ogélnej 1,7012 ha, obejmuje dziatke gruntu
zabudowang budynkiem hali produkcyjno-magazynowej z biurem, kottownig przyzaktadowa
i innymi obiektami, wraz z wyposazeniem catego ferenu w niezbedng infrastrukture. Pokrycie
terenu uzupetnia szata roslinna, sktadajaca sie z rosnacych pierwotnie i nasadzonych wtérnie

drzew i krzewow, tworzacych w niektorych miejscach niewielkie grupy.



Analizujg rzezbe terenu widat, ze w granicach terenu opracowania roznice wysokoSci
siegajg max 3,3m i wahajg sie od 150 m n.p.m. w rejonie ulicy Kolejowej do niespetna 146,7 m
n.p.m. na zachodnim krancu terenu. Taki poziom deniwelacji pozwala zakwalifikowaC caty teren
jako wzglednie ptaski i nie powoduje ufrudnien w uzytkowaniu zgodnym z funkcja, jak
i w zagospodarowaniu i zabudowie, ktora stanowi gtowny element antropogeniczny pokrycia.
W zakresie przestrzennym opracowania i w jego sasiedztwie nie wystepuja zagrozenia
zwigzane z osuwaniem sie mas ziemnych. Na terenie opracowania nie stwierdzono obnizen, w
ktorych moga =zalegat masy chtodnego i wilgotnego powietrza, tworzac tzw. niecki
bezodptywowe. Nie stwierdzono rowniez miejsc wystepowania geobotanicznych formacji wodno-
btotnych z przewaga gatunkow hydrofilnych (wodnych, przywodnych i dendrologicznych)

opanowujacych siedliska o zwiekszonym nawodnieniu.

Na terenie objetym opracowaniem nie stwierdzono potfencjatu renaturyzacyjnego, ktory
wymagatby zachowania i pielegnowania, a takze ograniczatby mozliwoSci zabudowy

i zagospodarowania.

Powietrze atmosferyczne

Jak podaje Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Szczecinie, w 2013 roku
badania powietrza w wojewddztwie zachodniopomorskim przeprowadzane byty systematycznie
dla poszczegolnych stref, wg okreslonej metodologii. Miasto Czaplinek nie byto objgte
szczegotowym monitoringiem, ale na podstawie badan w roznych miejscowosciach regionu
i w oparciu o wyliczenie modelowe, mozna wyciggnac wnioski adekwatne do lokalnej specyfiki

Czaplinka.

Na stan sanitarny powietrza w Czaplinku majg wptyw przede wszystkim:

1) liniowa emisja spalin z drog, w szczegolnosci z drogi krajowej nr 20 (w odlegtosci ok.
2km od granic obszaru opracowania),

2)  powierzchniowa emisja zwigzana ze spalaniem paliw w kottowniach przydomowych,

3)  punktowe emisje zwigzane ze spalaniem paliw w kottowniach stuzacych ogrzewaniu

budynkow wielorodzinnych i przedsiebiorstw.



Po przeanalizowaniu wynikow badan za rok 2013, mozna stwierdzic, ze w strefie
zachodniopomorskiej, do ktorej zaliczono wiekszoSC regionu poza aglomeracjy szczecinska
i koszalinska, nie zostaty przekroczone dopuszczalne poziomy dla zawartosci SOZ, NOZ, NOX,
Co, CGHG, Pb i CO. Nie zostaty przekroczone rowniez poziomy docelowe As, Cd, Ni, 03.

Problem przekroczenia norm, biorgc pod uwage sfrefe zachodniopomorska, wigza sie
z poziomem stezenia beznzoalfapirenu [B(a)P], ktory jest istotnym wskaznikiem stanu
czystoSci powietrza. Substancje t3 wigze w powietrzu pyt zawieszony, z ktorym dostaje sie
do drog oddechowych. Dlatego wraz z poziomem stezeh pytu zawieszonego PM10, dajg obraz
jakosci atmosfery. Oddychanie powietrzem zawierajgcym nadmierne stezenie B(a)P moze
powodowac procesy nowotworowe. Stad przekroczenie poziomu dopuszczalnego traktuje sie
jako przestanke do podjecia dziatah zaradczych. W 2013r., wg WI0S w Szczecinie, powiefrze w
strefie zachodniopomorskiej wykazywato przekroczenia zardwno stezenia pytu PM10 jak
i bla)p. Z uwagi na brak konkretnych badan z terenu Czaplinka, nie mozna autorytatywnie
stwierdzi¢, o ile zostaty przekroczone dopuszczalne poziomy. Niewatpliwym jest natomiast
wniosek, ze powietrze w Czaplinku, podobnie jak w wigkszosci oSrodkow miejskich regionu,

ulega pogorszeniu w sezonie grzewczym.

Analizujac  wyniki badan, mozna ostfroznie podsumowac, ze poziom stezen pytu PM10
i bla)p w powiefrzu w rejonie opracowania, nie jest przekraczany. Jesli takie przekroczenia
wystepuja, to maja one charakfer wytacznie sporadyczny, a zwigzane s3 tylko z efekfem
zwiekszonych emisji przydomowych Zrodet ciepta kilku okolicznych domostw i kottowni
przyzaktadowej. Faktem jest, iz z racji niewielkiego skupienia zabudowy oraz przy braku
znaczacych punktowych Zzrodet zanieczyszczen, jako$c powietrza nad rejonem opracowania

i w jego okolicach nie pogarsza sie znaczaco w ciagu catego roku i w okresie grzewczym.

Podsumowujac, stan powietrza w Gminie Czaplinek zalezy od podobnych czynnikow, ktore
wptywaja na jakoS¢ powietrza w innych, zblizonych wielkoScig i specyfikg lokalizacyjna,
miastach.

Z pewnoscig negatywny wptyw maja zanieczyszczenia z liniowej emisji spalin samochodowych
pochodzacych z pojazdow poruszajacych sie po drodze krajowej nr 20. Drugim czynnikiem
zanieczyszczajacym powiefrze jest tzw. niska emisja. Emisje zwigzane ze spalaniem paliw, jaki
roznych odpaddw, gtownie w kottowniach przydomowych, powoduje zwiekszone emisje pytow

i gazow do powietfrza.



Uwzgledniajac lokalizacje obszaru opracowania oraz fakt, ze zostanie utrzymany potencjat
przyrodniczy okolicy, problemy zwigzane z ww. ucigzliwoSciami nie stanowig przeszkody

w uzytkowaniu zgodnym z funkcja.

Wody powierzchniowe i podziemne

Na terenie opracowania ani w jego s3siedztwie nie wystepuja naturalne cieki wodne
i zbiorniki wod powierzchniowych. Nie stwierdza sie zagrozen dla wodd powierzchniowych
i podziemnych pod warunkiem realizacji nowego zainwestowania zgodnie z ustfaleniami planu

oraz przepisami odrebnymi.

Klimat

Analizujac  warunki klimatyczne, w fym zwtaszcza amplitfude temperaftur oraz
wilgotnoSC powietrza wyraznie widac, ze Gmina Czaplinek znajduje sie pod wptywem
kontynentalnym. Widoczne jest to zwtaszcza w wiekszej, niz w strefie klimatu morskiego na
potnocy wojewodztwa, amplitudzie temperatur (rocznej, sezonowej jak i krotkookresowej).
Cecha charakferystyczng stanu pogody w skali roku jest stosunkowo dtuga i chtodna zima
oraz cieplejsze i mniej wilgotne lato. Pory roku s3 wyrazniej zaznaczone niz w strefie pod
wptywem klimatu morskiego. Jednakze urozmaicone pokrycie obszaru gminy wptywa na lokalne
ztagodzenie roznic temperatur oraz ciSnienia powietrza. W rejonie terenu opracowania,
podobnie jak w przewazajacej czeSci wojewodztwa zachodniopomorskiego, zwtaszcza na
wyniesieniach pojeziernych, dominujg wiatry z kierunkéw zachodnich. Majac na uwadze
dominujagce w sasiedztwie uzytkowanie rolnicze, warunki klimatyczne nalezy wuznat za
korzystne, zwtaszcza, ze fteren urozmaicony jest miedzowymi zadrzewieniami i zakrzewieniami

Srodpolnymi, co tagodzi przede wszystkim niekorzystny wptyw wiatru.

Szata roslinna i Swiat zwierzat

Flora terenu stanowi wypadkowa dbatosSci wtasciciela i dostrzec trzeba, ze utrzymana
jest w dobrej kondycji. Na uwage zwracajg np. okazalsze egzemplarze brzozy brodawkowate;
lub  szpalery mtodych Swierkow Conica. Ich walory ozdobne w bedzie widac

w petni po osiggnieciu co najmniej 2-3 m wysokoSci. Widat rowniez gatunki zywotnikow,
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ktorych prdozno szukac w strefie bardziej naturalnych zbiorowisk dendrologicznych okolicy

Czaplinka. Sktad gatunkowy nie odzwierciedla klasyfikacji roslinnosci potencjalnej.

Nie stwierdzono wystepowania siedlisk roslin wodnych i przywodnych, w tym zespotow
skupiajagcych gatunki roslin  torfowiskowych, jak np. turzyce, patka szerokolistna, sit

rozpierzchty, frzcinnik lancetowaty, trzcina pospolita.

Wsrod zadrzewien i zakrzewien, mozna spotkal drobne zwierzeta, przede wszystkim
z gromady stawonogow. Ssaki nie s3 reprezentowane zbyt licznie - gtownie ograniczaja sie
do gryzoni, ale moze pojawiC sie rowniez lis, borsuk, wydra, norka amerykanska. Obecnosc
tychze to konsekwencja istnienia w niedalekiej odlegtosci kompleksow leSnych. CzeSciej mozna
spotkat przedstawicieli roznych gatunkow ptakow. Przedstawiciele bardzo rdznorodnych
gatunkow licznie wystepuja w rejonie Obszaru Specjalnej Ochrony ptakow ,Ostoja Drawska”
(PLB320019). Granica tego obszaru Natura 2000 przebiega w odlegtosci ok. 100 m od granic
terenu opracowania, w kierunku potnocnym. Ww. obszar ochrony przyrody skupia licznych
przedstawicieli kilkudziesieciu gatunkow ptakow, w tym z gatunkow wedrownych. Teren
zaktadu nie jest jednakze atrakcyjnym Zzerowiskiem lub miejscem odpoczynku ptakow, przy
czym - co warto podkreslic - ich migracje nie bedg ograniczone ani zaktocone w wyniku

rozbudowy istniejaceqo zaktadu na zasadach okreslonych w planie miejscowym.

Obszary i obiekty kulfurowe chronione prawem

W granicach opracowania wystepuje strefa ochrony archeologiczno-konserwatorskiej
W-Ill, w ramach ktorej obowigzujg stosowne uregulowania prawne. Nie stwierdzono miejsc
wystepowania np. gtazowisk naturalnych czy tez artefaktow przestrzennych Swiadczacych
o istnieniu dawnych kultur.

OczywiScie, zgodnie z przepisami prawa, w przypadku znaleziska, obowigzuje nakaz jego

zgtoszenia organowi wtasciwemu ds. ochrony zabytkow.

Powiazania przyrodnicze

Na terenach objetych planem nie ma cieku wodnego. To wtasnie koryta rzeczne s3

najcenniejszymi potaczeniami o duzym znaczeniu dla prawidtowej wymiany gatunkowej. Bez



swobodnego przeptywu przedstawicieli roznych gatunkow nie jest mozliwa prawidtowa wymiana
genow. Dlatego tez bardzo istofne jest, ze mozliwoSC rozwoju zabudowy istniejacej na dziatce
objefej ocenianym planem nie zmniejszy swobody migracji zwierzat dziko zyjacych, w tym
ptakow, ktore licznie wystepuja w granicach 0SO ,Ostoja Drawska” PLB3230019, poza

granicami opracowania.

IV. Ustalenia planu i ich przewidywany wptyw na Srodowisko

Podstawowe funkcje wprowadzone planem

Poddany ocenie projekt planu wigze sie z wykonaniem dyspozycji nienaruszajacych
ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Czaplinka.
Zgodnie z tym dokumentem w granicach projekfu planu dopuszcza sie zachowanie i rozbudowa
istniejacej zabudowy przemystowej lub przeksztatcenia jej na zabudowe przemystowo-

ustugowa.

Planu miejscowy, ktorego projekt poddany zostat niniejszej ocenie, nie przewiduje
parcelacji, ktora miataby na celu stworzenie nowej tkanki w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej Czaplinka. Ewentualne zmiany istniejagcego podziatu nieruchomosci bedg mie¢ na
celu korekte, ktorej celem jest poprawienie funkcjonalnoSci i realizacja potrzeb firmy-

wtasciciela nieruchomosci bedacej przedmiotem opracowania.

Analiza przyjetej koncepcji planistycznej pozwala stwierdzic, ze intensywnoSt zabudowy
zwiekszy sie, a ucigzliwoSci zwigzane z powstaniem nowych obiektow budowlanych nie

przekroczg zasiegu lokalnego, bez przekraczania istniejacej skali zabudowy okolicy.
Bilans powierzchni biologicznie czynnej w ramach terendw zabudowy nie zmieni sie
diametralnie w wyniku uchwalenia i realizacji zatozeh ocenianego planu miejscowego. Ustalone

w planie wskazniki i parametry majg na celu:

- zdefiniowanie relacji zagospodarowania i zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej

oraz do powierzchni terenu biologicznie czynnego,
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- requlacje zabudowy za pomocg wyznaczenia nieprzekraczlanych linii zabudowy, ktore
maja za zadanie zdyscyplinowat sytuowanie nowych badz rozbudowe istniejacych
budynkow,

- ograniczenie w ksztattowaniu budynkow pod wzgledem funkcji, wysokoSci czy liczby

kondygnacji.

Przyjecie standardow urbanistycznych, wtasciwych przemystowym terenom potozonym
na peryferiach miasta w poblizu nieintensywnej zabudowy mieszkaniowej, a fakze
niedopuszczenie lokalizacji przedsiewziet mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
Srodowisko, stwarza prawidtowy poziom zabezpieczen terendw mieszkaniowych przed ich
zdegradowaniem za sprawg ryzyka ucigzliwych oddziatywan, w tym emisji do Srodowiska

substancji i energii, ktore wptynetyby pogarszajaco na warunki zycia mieszkancow.

Oceniany plan, wychodz3ac naprzeciw nowoczesnym rozwigzaniom stuzacym zaopatrzeniu
w ciepto, dzieki ktorym mozliwe jest redukowanie emisji zwigzanych ze spalaniem paliw
energetycznych, umozliwia zastosowanie takich technologii, ktére wigzg sie ze zmniejszong

emisjq gazow i pytow do powietrza, w tym wykorzystujacych odnawialne zrodta energii.

Ustalenia planu istotne z punktu widzenia prognozy wptywu na Srodowisko

Zasadnicze kwestie dotyczace zasad ochrony i ksztattowania Srodowiska, w tym krajobrazu

odnoszg sie do nastepujacych ustalen planu:

* w zakresie zasad ochrony Srodowiska i przyrody:
- zakaz prowadzenia i lokalizacji przedsiewziec mogacych zawsze znaczaco

oddziatywac na Srodowisko;

e w zakresie ograniczen w zagospodarowaniu:
- nalezy uwzglednic wszystkie ograniczenia wynikajace z przepisow szczegélnych,
w tym miedzy innymi: bezpoSredniego sasiedztwa linii kolejowej Chojnice - Runowo
Pomorskie, s3siedztwa projekfowanego lofniska Czaplinek - Broczyno, istniejacej

i planowanej sieci infrasftruktury fechnicznej,
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* w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

~ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub z ujeC wtasnych;

- odprowadzenie Sciekow systemem kanalizacji sanitarnej, przy czym dopuszcza sie
odprowadzenie $ciekow do zbiornikow bezodptywowych do czasu realizacji systemu
kanalizacji sanitarnej;

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych systemem kanalizacji deszczowej lub
powierzchniowo;

- zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub ze Zzrodet
wtasnych;

- zaopatrzenie w ciepto ze zrddet indywidualnych, w technologiach minimalizujacych
wskazniki emisji gazow i pytow, opartych o paliwa lub inne Zrddta energii, w tym

odnawialne;

e w zakresie ustalen szczegotowych:
- okreslenie wysokosci zabudowy,
- wkreslenie na rysunku linii zabudowy,
- okreslenie powierzchni terenu biologicznie czynnego,

- ustalenie powierzchni zabudowy i wskaznika infensywnosSci zabudowy,

Elementy przyrody objete ochrona

W granicach planu objetego niniejszg oceng nie znajdujg sie punktowe i terenowe formy
ochrony przyrody. Najblizszq formg jest wtaczony do sieci obszarow chronionych Natura 2000
Obszar Specjalnej Ochrony ptakéw ,Ostoja Drawska” PLB320019. Znajduje sie on w odlegtosci
ok. 100 m w kierunku potnocnym od granicy terenu opracowania. W ramach celéw ochrony
tegoz obszaru, znajduje sie ochrona licznych przedstawicieli kilkudziesieciu gatunkdw ptakow,
w tym wedrownych. Oprocz powyzszego, w odlegtosci ok. 1 km w kierunku zachodnim znajduje
sie Specjalny Obszar Ochrony siedlisk ,Jeziora Czaplineckie” PLH320039. Ma on duze znaczenie
dla ochrony formacji wodno-btotnych stanowigcych siedliska wielu chronionych gatunkow
roslin, skupiajacych licznych przedstawicieli chronionych gatunkow fauny. Innymi formami
ochrony przyrody, ktére wystepuja poza granicami terenu opracowania sg rowniez: Obszar

Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze Drawskie” - w odlegtosci 100 m w kierunku potnocnym ,
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Drawski Park Krajobrazowy - w odlegtoSci 2,1 km w kierunku potnocnym, a takze Rezerwat

Brzozowe Bagno koto Czaplinka - 1,8 km w kierunku zachodnim.

Majac na uwadze koncepcje planistyczng i zastosowane rozwigzania, rozwoj zabudowy
na dziatce objetej opracowaniem nie przyczyni sie do pogorszenia warunkow realizacji celow

ochrony ktoregokolwiek z ww. obszarow ochrony przyrody.

Szata roslinna i Swiat zwierzat

Projekt planu nie przewiduje zniszczenia ostoi zwierzat lub miejsc ich wystepowania,
legow badz naturalnych zerowisk, o znaczeniu dla systemu ekologicznego zarowno w skali
regionu, miasta jak i okolicy. W jego granicach i s3asiedztwie nie znajdujg sie siedliska cenne
pod wzgledem sktadu gatunkowego oraz przyciggajace przedstawicieli chronionych gatunkow
fauny. Analizujac wariant polegajacy na rozbudowie istniejacej hali zaktadowej w ramach
wyznaczonych w ocenianym planie miejscowym stwierdzono, ze nie pogorszy sie funkcjonowanie
Swiata roslin i zwierzat, w tym na obszarach ochrony przyrody, poza granicami planu.
Zadnych negatywnych determinant sprzyjajacych ostabieniu potencjatu bytowego organizméw
zywych, w ramach przestrzennych niniejszego opracowania oraz w sgasiedzfwie dziatki nim

objefej, nie prognozuje sie.

Powierzchnia ziemi (rzezba terenu)

Za sprawa uchwalenia i wdrazania ocenianego planu miejscowego rzezba terenu
w obrebie granic opracowania bedzie podlegac zmianom oddziatujacym w stopniu nieznacznym
na jej wyglad na fle krajobrazu okolicy. Ewenfualne przeksztatcenia powierzchni ziemi
ogranicza sie do:
- rozbudowy istniejagcej hali zaktadowej lub wzniesienia nowych obiektow
pomocniczych, a takze do budowy niezbednej infrastruktury technicznej,
- ograniczenia zasiegu istniejacej okrywy roslinnej i gleby odstonietej.
Nadto warto podkreslic, ze dobrg praktyka budowlang jest poprzedzenie wykopow zebraniem
prochniczej warstwy gleby i jej rozplantowaniem po zakohczeniu budowy. Tak przygotowane

podtoze stanowi lepszg baze dla pozniej nasadzanych roslin.
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Powietrze atmosferyczne

Emisje gazow i pytow ze zrodta ciepta, na potrzeby wtasne zaktadu pozostang jedyna
zauwazalng forma antropopresji na powietrze atmosferyczne okolicy. O ile jednak wtasciciele-
inwestorzy zdecyduja sie wykorzystatc dopuszczone w planie technologie redukujace emisje,
w przysztosSci emisja gazow i pytow do powietrza zostanie zredukowana lub, w wariancie
optymalnym, nawet wyeliminowana. Kierunek taki jest promowang na szczeblu krajowym
i miedzynarodowym forma uzyskiwania energii, co przektada sie na dbatoSci o czystosc
powiefrza atmosferycznego.

Bez wzgledu na fo czy nowoczesne fechnologie w zakresie ogrzewania zostana
wdrozone czy podstawa pozostanie ciepto uzyskiwane z koftowni przyzaktadowej, emisje
gazow i pytow do powietrza w zwigzku z jej pracg pozostang nieznaczacym oddziatywaniem

w skali lokalnej.

Wody powierzchniowe

Na terenie opracowania ani w jego sasiedztwie nie ma zbiornikow ani ciekow wodnych.
Majac ponadto na uwadze wtaSciwie zorganizowana gospodarke wodno-Sciekowa, negatywnego

wptywu na wody powierzchniowe nie prognozuje sie.

Wody podziemne

Rozwéj zabudowy moze sie wigzat ze zmiang stosunkow gruntowo-wodnych. Zmiana
taka, jesli zaistnieje, bedzie mie¢ wytacznie lokalny zasieg, ograniczony do terenu budowy.

Dzieki uzbrojeniu nieruchomosSci w niezbedng infrastrukture, w tym zwtaszcza
w wewnefrzng kanalizacje sanitarng, wraz ze zbiornikami bezodptywowymi, wyklucza sie
zanieczyszczenia Srodowiska gruntowo-wodnego. Dzigki temu ryzyko przedostania sie
biogenéw do wod podziemnych bedzie zredukowane tylko do standw awaryjnych, ktore na
terenach  wtaSciwie zagospodarowanych i urzadzonych zgodnie =z zasadami tadu

przestrzennego, a do takich zaliczono nieruchomo$¢ objeta opracowaniem, zdarzajg sie
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niezwykle rzadko. W przypadku np. przepetnienia zbiornika na Scieki, moze pojawit sie wyciek
nieczystosci, ktorego negatywne skutki dotkng wytacznie najblizsze sasiedztwo. Oczywiscie
moze wystapiC zagrozenie w postaci niezgodnych z prawem emisji $ciekow do gruntu, zamiast
do sieci kanalizacji. Takie zagrozenia eliminowane s3 dzieki wtasciwej kontfroli i zagrozeniu

dotkliwa kara.

Czaplinek nie jest potozony w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych.

Podziemne zasoby wodne maj3 znaczenie lokalne.

Klimat akustyczny

Obszar opracowania nie lezy w zasiegu ucigzliwosci akustycznych zwigzanych z ruchem
pojazdow mechanicznych na drodze krajowej nr 20. W bezposSrednim sasiedztwie, tj. przy
potnocnej granicy obszaru planu, przebiega linia kolejowa Chojnice - Runowo Pomorskie.
Przekroczenia norm akustycznych jesli wystepuja, fto majg charakter krotkotrwaty i
ograniczony do pory dziennej. Nie stwierdzono koniecznosci przeciwdziatania hatasowi za
pomocg specjalnych urzadzen, tzw. ekranow dzwiekochtonnych. Wskazane jest natomiast
utrzymywanie lub dogeszczanie zieleni, ktora ogranicza rozchodzenie sie hatasu poprawiajac
jednoczesnie walory estetyczno-krajobrazowe catej okolicy. Decyzje takie zalezg jednak nie od
ustalen planu, a od SwiadomoSci wtasciciela-inwestora, ktory zagospodarowuje swoj3

nieruchomosc podtug wtasnych potrzeb, upodoban i mozliwoSci ekonomicznych.

Kopaliny

W obrebie terenu objetego planem miejscowym jak rowniez w jego sasiedztwie nie

wystepuja udokumentowane ztoza kopalin. Nie ma rowniez potrzeby przeciwdziatania

negatywnym skutkom wydobycia mineratow. Brak Sladow jakichkolwiek odkrywek.

Emisja pol elektromagnetycznych

W zakresie promieniowania elektromagnetycznego nie prognozuje sige zagrozen dla

siedzib ludzkich. Jako inwestycje celu publicznego moga sie pojawic inwestycje w postaci stacji
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bazowych telefonii komorkowej. Wowczas, przed jej lokalizacjg bedzie konieczne
przeprowadzenie oceny oddziatywania na Srodowisko. Biorac pod uwage przeznaczenie terendow
sasiednich oraz wielkoSC obszaru planu, ktory pozwala na bezkolizyjne lokalizowanie

ww. obiektow, nie ma podstaw prognozowania jakichkolwiek przekroczen ww. zakresie.

Dobra kultury i krajobraz

Obszar opracowania nie obejmuje zabytkow architektury. W granicach ocenianego planu
wskazano granice stfrefy ochrony archeologiczno-konserwatorskiej WII. W jej ramach
obowigzujg stosowne przepisy szczegolne wtasciwe dla tej formy ochrony kulturowej.
W wyniku powstania planowanej zabudowy nie zostang naruszone walory krajobrazowe, ktore

nalezatoby objat ochrong ekspozycji.

V. Rozwigzania alternatywne do rozwigzah zawartych w planie

Poszukujac rozwigzan alternatywnych w stosunku do przyjetych w planie nalezy
podkresli¢, ze oceniany plan nie obejmuje terendw, na ktorych ma sie rozwijat nowa zabudowa
tworzac nowe struktury funkcjonalno-przestrzenne. Rozwéj zabudowy ogranicza sie do
rozbudowy istniejaceqo zaktadu. Funkcja ferenu, o ile nie pozostanie czysto przemystowa,

bedzie mogta byc uzupetniona o ustugi.

Odnoszac sie do terendw budowlanych, mozna rozwazac rozny sposob ksztattowanie
zabudowy, jej charakteru (liczby kondygnacji, formy dachdéw itd.). Mozna przeksztatcic
ustalenia szczegétowe w taki sposob, by zmienic zasady dalszego podziatu, zniesc
ograniczenia w zakresie linii zabudowy, zmienic wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy
i minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego. Jednakze stosowanie przyjetych w planie

rozwigzan, stuzy realizacji zabudowy w ustalonej strukturze i relacji do otoczenia.

Zarowno powierzchnia zabudowy jak rowniez stopien nasycenia zielenig moze byt
korygowany, ale przyjety wariant pozwoli uksztattowal przestrzen objeta planem w sposob
adekwatny do wizerunku nowoczesnego, zlokalizowanego w strefie podmiejskiej, zaktadu

przemystowego, wraz z niezbednym zapleczem oraz zielenig przyzaktadowa.
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W kontekscie okreSlonej polityki przestrzennej wyrazonej w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, niecelowym bytoby np. wprowadzenie zakazu
mozliwoSci rozbudowy istniejacej zabudowy zaktadu. Oznaczatoby to koniecznoSc rewizji
strategicznych celow rozwoju przestrzennego i rezygnacje z tworzenia korzystnego klimatu
do rozwoju firm, a co za tym idzie ograniczytoby wzrost konkurencyjnosci lokalnej gospodarki

i zmniejszyto szanse na powsfanie nowych miejsc pracy.

VI. Podsumowanie

Zestawienie wybranych elementow Srodowiska i ich przewidywane zmiany w przypadku realizacji

ustalen ocenianego planu:

* powierzchnia biologicznie czynna

4 <

* powierzchnia terendw zieleni
e Swiat zwierzat
* krajobraz

A A A 4
A A A

* powierzchnia terendw komunikacji

>

* zanieczyszczenie powiefrza

* hatas b «
* zuzycie wody Ao

* produkcja Sciekow a

* gromadzenie odpadow -
* jakoSC zycia mieszkahcow -
Oznaczenia :

A  -wzrost W - spadek } 4 - bez istotnych zmian

Bioragc  pod uwage skutki realizacji miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego, uwzgledniajac zaproponowang koncepcje planistyczng, mozna sformutowat

nastepujace wnioski koncowe:

1/ projekt planu, ktorego dotyczy niniejsza prognoza, wpisuje sie w strategiczne cele rozwoju
struktury urbanistycznej gminy Czaplinek, tj. zachowuje przemystowy charakter nieruchomosci,

ktorej dotyczy, umozliwiajac pozadany rozwdj zabudowy o ww. funkgji; takie podejscie sprzyja
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realizacji priorytetu wtadz Czaplinka, ktory sprowadza sie do poprawy konkurencyjnosci

lokalnej gospodarki i zwiekszania liczby miejsc pracy,

2/ wprowadzone rozwigzania uniemozliwia degradacje zasobow Srodowiska, gdyz rozwoj
istniejacej zabudowy jest korzystniejszy niz poszukiwanie nowych lokalizacji dla rozwijajacego

sie przemystu,

3/ realizacja ustalen planu, dzieki przyjetym ograniczeniom rozwoju zabudowy i wykluczeniu
inwestycji mogacych oddziatywat na Srodowisko, nie zaktoci funkcjonowania Obszaru Specjalnej
Ochrony ptakow ,Ostoja Drawska” PLB320019 i Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk ,Jeziora
Czaplineckie” PLH320039, a takze nie pogorszy warunkow realizacji celow ochrony tych

obszardow ochrony przyrody,

4L/ w wyniku realizacji planu nie zmniejszy sie swoboda migracji zwierzat dziko zyjacych,

w szczegolnosci ptakow,

5/ niekorzystne oddziatywania zwigzane z okresem budowy bedq miaty charakter przejSciowy
i dotyczyC beda wytacznie czesci terenu opracowania; hatas budowlany ustanie z chwila

zakonczenia budow;

6/ w wyniku ingerencji w grunt w zwigzku z wznoszeniem obiektow budowlanych i
infrastruktury moze ulec obnizeniu zwierciadto wod gruntowych - bedzie to oddziatywanie

lokalne, ograniczone do fterenu budowy;

7/ ogrzewanie przysztych obiektow nie spowoduje istotnego wzrostu emisji do powiefrza
zwigzkow powstatych w procesie spalania, a w przypadku zastosowania nowoczesnych zrodet

ciepta, w tym np. z ogniw stonecznych, presja na Srodowisko moze ulec zmniejszeniu;

8/ wptyw realizacji planu na krajobraz okolicy bedzie neutralny, za sprawa utrzymania zieleni

izolacyjnej w ramach terenu biologicznie czynnego na dziatce objetej opracowaniem, a takze za

sprawg utrzymania zieleni miedzowej (poza granicami opracowania);
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9/ w przypadku lokalizacji na dachach lub w sasiedztwie planowanej zabudowy ogniw
solarnych, caty zaktad zyska nowoczesny wyglad, promujac fym samym nowoczesne, przyjazne

Srodowisku technologie pozyskania energii.

VIl. Podstawa prawna opracowania

= Ustawa o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Tekst jednolity
Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 ze zmianami),

= Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony Srodowiska
(Tekst jednolity Dz. U. z 2013r. poz. 1232 ze zmianami),

= Ustawa z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przesftrzennym
(Tekst jednolity Dz. U. z 2012r. poz. 647 ze zmianami).

= Uchwata nr XL/504/14 Rady Miejskiej w Czaplinku z dnia 8 maja 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przesftrzennego

miasta Czaplinek.
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