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UCHWALA NR XXI11/264/12
RADY MIEJSKIEJ W CZAPLINKU

z dnia 30 pazdziernika 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czaplinek
obejmujacy obszar ewidencyjny Sulibérz - ,,OSTOJA DRAHIMSKA”.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 r. poz. 647) oraz w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871) Rada Miejska w Czaplinku uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr VI11/64/07 Rady Miejskiej w Czaplinku z dnia 27 kwietnia 2007 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czaplinek obejmu-
jacego obszar ewidencyjny Sulibérz, po stwierdzeniu zgodno$ci ze studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy Czaplinek przyjetym uchwatg Nr XXV11/194/2001 Rady Miejskiej
w Czaplinku z dnia 28 wrzesnia 2001 r. zmienionym uchwatag Nr XLIII/371/09 z dnia 18 wrzesnia 2009 r.
i uchwatg Nr XLII1/372/09 z dnia 18 wrze$nia 2009 r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego gminy Czaplinek obejmujacy obszar ewidencyjny Suliborz - ,,OSTOJA DRAHIMSKA”, zwany
dalej planem o powierzchni 665,22 ha oznaczony na rysunku planu.

2. Integralng czg$cig uchwaly sa nastepujace zaltaczniki:

1) od nr 1-Al do nr 1-A8 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:2000;

2) nr 2 - wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czaplinek dla
terenu objetego planem,;

3) nr 3 - rozstrzygniecie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.
3. Na rysunku planu okreslono:

1) granice planu;

2) linie rozgraniczajace tereny 0 roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia cyfrowo-literowe terendw okreslajace przeznaczenie;

5) usytuowanie budynkow zabytkowych objetych ochrong w planie;

6) granice strefy ,,WIII” ograniczonej ochrony stanowiska archeologicznego;

7) granice zatozenia dworsko-parkowego objgtego ochrong w planie;
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8) granice zabytkowych cmentarzy;

9) przebieg $ciezek pieszych i rowerowych;

10) lokalizacje plaz i kapielisk;

11) lokalizacje przystani i pomostow;

12) lokalizacje obiektow i urzadzen wodociggowych;

13) lokalizacje obiektow I urzadzen kanalizacyjnych;

14) lokalizacje obiektow I urzadzen elektroenergetycznych;

15) przebieg napowietrznych sieci elektroenergetycznych sredniego napigcia.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§ 2. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow:
1. Na rysunku oznaczono symbolami przeznaczenie terenow:
1) MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy ustlugowej;
2) MNI - teren zabudowy rekreacji indywidualnej;
3) RMa - teren zabudowy zagrodowej z funkcjg agroturystycznag;
4) U,Kp,ZP - teren zabudowy ustugowe;j, teren parkingu, teren zieleni urzadzonej;
5) U,Ua - teren zabudowy ustugowej, teren zabudowy ustug administracji;
6) Ut - teren zabudowy ustug turystyki;
7) Ut,MN - teren zabudowy ustug turystyki, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
8) Ut,U - teren zabudowy ushug turystyki, teren zabudowy ustugowe;j;
9) US - teren sportu i rekreaciji;
10) US,Ut - teren sportu i rekreacji, teren zabudowy ustug turystyki;
11) US,U - teren sportu i rekreacji, teren zabudowy ustugowej;
12) US, ZP - teren sportu i rekreacji, teren zieleni urzadzonej;
13) US,Ut,ZP - teren sportu i rekreacji, teren zabudowy ustug turystyki, teren zieleni urzadzone;j;
14) ZL - teren lasow;
15) ZP - teren zieleni urzadzone;j;
16) ZD,ZP - teren ogrodow dziatkowych, teren zieleni urzadzonej;
17) R - teren rolniczy;
18) R,ZPn - teren rolniczy, teren zieleni o charakterze naturalnym;
19) R,US - teren rolniczy, teren sportu i rekreacji;
20) R,Ro - teren rolniczy, teren produkcji rolniczej i obstugi rolnictwa;
21) Ro,Ut - teren produkcji rolniczej i obstugi rolnictwa, teren zabudowy ustug turystyki;
22) Kp - teren parkingow;
23) KDW - teren drog wewngtrznych;
24) KDWop - teren drog wewngtrznych ciagdow pieszych;
25) KDD - teren drog publicznych klasy dojazdowej;
26) KDL - teren drog publicznych klasy lokalnej;
27) IT - teren infrastruktury technicznej;
28) WS - teren wod powierzchniowych srédlagdowych (jezioro Drawsko).
2. Na wszystkich terenach ustug turystycznych oznaczonych symbolem Ut, nalezy lokalizowaé wysoko-
standardowe ushugi turystyczne (zabudowa pensjonatowa, hotelowa), 0 ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig
inaczej; w przypadku lokalizacji ustug turystycznych wraz z zabudowa mieszkaniowa, ustala si¢ forme ustug

hotelowych (pensjonat) a na pozostatych terenach ustugowych, dopuszcza si¢ jedynie pensjonatowa I hotelowa
forme ustug turystycznych.

3. Jako funkcje agroturystyczng nalezy rozumie¢ dziatalno$¢ hotelarska w gospodarstwach rolnych prowa-
dzong w ramach zabudowy zagrodowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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4. W ustaleniach szczegotowych okreslono lokalizacje terendéw ushug turystycznych z dopuszczeniem loka-
lizacji obiektow stuzacych turystyce wodnej, przez co rozumie si¢ ustugi turystyczne okreslone W przepisach
odrebnych jednoczes$nie zwigzane z turystyka wodng (potozone nad jeziorem, nakierowane na uprawianie wy-
poczynku, rekreacji i sportow wodnych); za obiekty zwigzane z turystyka wodng uwaza si¢ wszelkie obiekty
budowlane, budynki oraz budowle stuzace funkcjonowaniu tych ustug.

5. Na wszystkich terenach ustugowych (U), ustug turystycznych (Ut) dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkania
dla wiasciciela obiektu lub mieszkania stuzbowego.

§ 3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) parametry ksztaltowania zabudowy i wskazniki dotyczace zagospodarowania terenéw elementarnych okre-
slono w ustaleniach szczegotowych;

2) nowa zabudowe, rozbudowywane czesci budynkow nalezy lokalizowaé stosownie do nieprzekraczalnych
linii zabudowy okreslonych na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ wysuniecie przed lini¢ zabudowy na odlegto$¢ nie wigkszg niz 1,5 m takich elementow jak:
ganki, werandy, wykusze, ktorych powierzchnia elewacji nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni elewacji,
na ktorej sg zlokalizowane oraz balkony (linia zabudowy nie dotyczy: okapow pilastréw, detali architekto-
nicznych, realizacji ocieplenia wraz z warstwami ostonowymi budynkow istniejacych, tarasow, schodoéw
zewnetrznych, podestéw, pochylni, zagtebionych ponizej poziomu terenu podziemnych czesci budynku
oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej);

4) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkéw gospodarczych i garazowych, takze przy granicach bocznych i tylnych dziatek o nast¢pujacych
parametrach:

a) wysokos¢ - 1 kondygnacja + poddasze nie wyzej niz 6,0 m dla zabudowy mieszkaniowej i do 2 kondy-
gnacji nie wyzej niz 9,0 m dla zabudowy zagrodowej,

b) geometria dachow - ptaskie, pochyte jedno-, dwu- lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci do 50°,

¢) zabudowa gospodarcza i garazowa lokalizowana przy bocznych i tylnych granicach dziatek na sasiednich
dziatkach winna mie¢ ujednolicone parametry zabudowy - wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej
i kalenicy, geometrie dachow i rozwigzania materialowe;

5) na terenach zabudowy ustug turystycznych (oznaczonych Ut) lub terenach zabudowy ustug turystycznych
i zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (oznaczonych Ut,MN) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow re-
kreacji indywidualnej jako uzupetniajacych do funkcji ustug turystyki lub zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej o nastgpujacych parametrach:

a) wysokos¢ - do 2 kondygnacji, nie wyzej niz 7,5 m,
b) geometria dachow - ptaskie, pochyte dwu- lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci do 50°;

6) na terenach zabudowy ustug turystycznych i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczonych Ut,MN)
dopuszcza si¢ realizacje jedynie budynkow pensjonatowych, mieszkalnych jednorodzinnych, rekreacji in-
dywidualnej, gospodarczych stuzacych budynkom mieszkalnym i garazowych;

7) ustala si¢ zasad¢ ksztaltowania dachow jako pochytych dwuspadowych 0 symetrycznie pochylonych pota-
ciach (dopuszcza si¢ wprowadzenie mniejszych elementéw dachu takich jak naczoiki, lukarny, facjaty, sy-
gnaturki, wiezyczki i uzupetniajace potacie garazy, gankoéw, werand, wykuszy, wiat, ogrodow zimowych
itp. 0 zréznicowanych spadach i nachyleniach) i jako wielospadowych;

8) dopuszcza si¢ inne formy dachow (ptaskie lub krzywopowierzchniowe) jako uzupetniajace dla form wska-
zanych w pkt 7, w szczeg6lnosci na skrzydtach bocznych lub tylnych budynkow, na czgsci zespotu budyn-
kow powiagzanych przestrzennie i funkcjonalnie oraz budynkach uzupetniajacych takich jak baseny, sale
sportowe, rekreacyjne itp.);

9) ustala si¢ pokrycie dachow pochytych (o nachyleniu powyzej 20°) dachéwka ceramiczna, betonowsg, innym
materiatem dachéwkopodobnym w odcieniach czerwieni, odcieniach brazu, antracytu i czerni lub szlachet-
ng blachg plaska (miedziang lub cynkowo-tytanowa);

10) w obszarze planu obowiazuje zakaz lokalizacji blaszanych: garazy i obiektéw gospodarczych;

11) zakazuje si¢ lokalizacji tablic i wolnostojacych urzadzen reklamowych w pasach drogowych drog;

12) w zakresie banerow ustala sig:

a) banery zawieszane na budynkach powinny by¢ dostosowane do kompozycji elewacji budynku i nie po-
winny przestania¢ otworéw okiennych i drzwiowych pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
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13) w zakresie szyldow ustala sig¢:

a) na budynkach ustugowych i mieszkalnych z ustugami wbudowanymi szyldy nalezy instalowac na $cia-
nach parteréw budynkow,

b) dopuszcza si¢ instalowanie szyldow na budynkach ustugowych powyzej parteru, na wysokosci nie wigk-
szej niz gorna krawedz $ciany elewacji, W formie pionowego urzadzenia z szyldami 0 szerokosci nie
wiekszej niz 1 m, usytuowanego prostopadle do elewacji budynku,

C) rozmieszczenie szyldow nalezy dostosowaé do kompozycji elewacji budynkow;

14) w zakresie tablic i urzadzen reklamowych instalowanych na budynkach ustala si¢:

a) dopuszcza si¢ instalowanie tablic i urzadzen reklamowych wytaczcie na budynkach ustugowych, miesz-
kalnych z ustugami wbudowanymi,

b) tablice i urzadzenia reklamowe powinny dotyczyé wytacznie dziatalnosci prowadzonej w budynku, na
ktérym sa umieszczone,

) na budynku ustugowym powierzchnia tablic i urzadzen reklamowych nie moze by¢ wigksza niz 10%
powierzchni elewacji, na ktorej sg umieszczone,

d) na budynkach mieszkalnych z ustugami wbudowanymi tablice i urzadzenie reklamowe nalezy instalo-
wac na $cianach zewnetrznych lokalu z ustugg, przy czym powierzchnia tych tablic i urzadzen reklamo-
wych nie moze by¢ wigksza niz 10% powierzchni §ciany zewnetrznej lokalu, ktorego dotyczy,

e) dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen reklamowych na budynkach ustugowych, powyzej poziomu gorne;j
krawedzi $ciany elewacji, przy czym powierzchnia tych urzadzen, liczona po ich obrysie zewnetrznym,
nie bedzie wigksza niz 10% elewacji budynku, z ktérej jest dostgp do wigkszosci ustug zlokalizowanych
w budynku,

) rozmieszczenie tablic i urzadzen reklamowych nalezy dostosowaé do kompozycji elewacji budynkow;

15) w zakresie tablic i urzgdzen reklamowych sytuowanych na gruncie ustala sie:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tzw. pylonow reklamowych 0 wysokosci do 25 m i powierzchni tablic rekla-
mowych do 20 m? (z jednej strony) wytacznie na terenach oznaczonych symbolami 36R, 49R, 53R,Ro,
56R, 72R, 74Ut,U, 75IT reklamujacych wielofunkcyjny osrodek turystyczny ,,Ostoja Drahimska” i jego
obiekty,

b) na pozostatych terenach tablice i urzadzenia reklamowe powinny dotyczy¢ wytacznie dziatalnosci pro-
wadzonej na nieruchomosci, na ktorej sa sytuowane,

C) na dziatce budowlanej dopuszcza si¢ sytuowanie tylko jednego urzadzenia reklamowego,

d) tablice na urzadzeniu reklamowym nalezy sytuowaé rownolegle lub prostopadle do drog, przy czym gor-
na krawedz tablicy i urzadzenia nie moze znajdowaé si¢ wyzej niz 7 m od poziomu terenu, najdalej wy-
sunigta krawedz urzadzenia i tablicy nie moze przekraczaé granicy dziatki, a powierzchnia jednostronna
tablic nie moze by¢ wigksza niz 15 m?,

e) ustalenia lit. a, b i ¢ dotycza takze urzadzenia nie bedacego tablica, przy czym jego powierzchni¢ liczy
si¢ po zewngtrznym obrysie urzadzenia;

16) z wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami 53R,Ro, 58MN,U, 59IT, 63Ro,Ut, 64MN,U, 65Ut,MN, 75IT
zakazuje si¢ grodzenia nieruchomosci ogrodzeniami i parkanami ograniczajagcymi migracj¢ dzikich zwie-
rzat (matych); dopuszcza si¢ W szczegdlnosci naturalne i tradycyjne formy ogrodzen takie jak zywoptoty,
ogrodzenia drewniane o duzej azurowosci (zerdziowe, deskowe), niskie skarpy i murki kamienne takze
W powigzaniu z zywopltotami i ogrodzeniami drewnianymi i inne tradycyjne formy oznaczenia granic nie-
ruchomosci.

§ 4. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny potozone W sgsiedztwie linii brzegowej jeziora nalezy zagospodarowaé W sposob wykluczajacy jego
zanieczyszczenie;

2) gospodarke wodno-Sciekowg nalezy rozwigzaé W sposob wykluczajacy zanieczyszczenie wod wglebnych
i powierzchniowych;

3) realizacja wszelkich inwestycji ze wzgledu na potozenie w obrgbie Drawskiego Parku Krajobrazowego,
Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Drawskie”, Obszaréw Natura 2000 ,,Ostoja Drawska” i ,,Je-
ziora Czaplineckie” musi uwzglednia¢ zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu oraz zakazy okre-
slone W przepisach odrebnych, a w razie realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $ro-
dowisko powinna by¢ poprzedzona przeprowadzeniem procedury oceny oddziatywania na $rodowisko,
w tym na obszary Natura 2000;
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4) dopuszcza si¢ realizacje urzgdzen obstugi sprzetu wodnego, pomostéw oraz kagpielisk wytgcznie w miej-
scach wyznaczonych na rysunku planu;

5) pasy roslinnosci przybrzeznej, zadrzewienia nadwodne, chronione siedliska przyrodnicze oraz wszystkie
stanowiska roslin i zwierzat chronionych nakazuje si¢ zachowa¢ w stanie naturalnym lub uzyska¢ zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi zgod¢ na ich przeniesienie lub usunigcie;

6) tereny rolnicze o charakterze uzytkéw zielonych oraz tereny zieleni 0 charakterze naturalnym oznaczone
symbolem R,ZPn chronié czynnie przez wypasanie i koszenie uzytkow zielonych oraz zwigkszenie retencji
wod i swobodny sptyw wod roztopowych i opadowych, szczegdlnie w obrebie dolin ciekéw wodnych;

7) na terenach zieleni urzadzonej oznaczonej symbolem ZP drzewostany zaktada¢ zgodne z siedliskiem:

a) na terenach wzniesien morenowych - subatlantyckim nizinnym lasem dgbowo-grabowym (subatlantycki
grad Stellario-Carpinetum) z takimi gatunkami drzew jak: buk pospolity Fagus sylvatica, grab zwyczajny
Carpinus betulus, dab szyputkowy Querkus robur, dab bezszyputkowy Q. petraeca, klon pospolity Acer
platanoides, lipa drobnolistna Tilia mordata, a na siedliskach wilgotnych takze wiaz gorski Ulmus gabra,
olsza czarna Alnus glutinosa i jesion wyniosty Fraxinus excelsior. Proponuje si¢ sadzi¢ nastgpujace
gatunki krzewow: leszczyna pospolita Corylus avellana, w domieszce z trzmieling pospolita Euonymus
europaea i glogiem jednoszyjkowy Crataegus monogyna,

b) na skarpach przy jeziornych - drzewostan bukowy - zyzne buczyny (Galio odorati-Faetion), z takimi
gatunkami drzew jak: buk pospolity Fagus sylvatica, dab szyputkowy Querkus robur, dab bezszyputkowy Q.
petraea, klon jawor Acer pseudoplatanus oraz jesion wyniosty Fraxinus excelsior,

C) W obnizeniach przy jeziorze i W rd6znego typu obnizeniach terenowych, z podtozem mineralno-organicznym -
teg olszowy (Circaeco-Alnetum syn. Fraxino-Alnetum), z takimi gatunkami drzew jak: olsza czarna Alnus
glutinosa i jesion wyniosty Fraxinus Excelsior;

8) zachowa¢ w stanie naturalnym drzewostany na skarpach jez. Drawsko; w ramach terenow 84US,Ut; 100US,Ut;
155Ut przy wylaczaniu terendw lesnych z uzytkowania lesnego nalezy zachowaé¢ wartosciowy drzewostan
i uzupetni¢ go nowymi nasadzeniami wzbogacajagcymi bior6znorodno$¢ terendow;

9) na terenach oznaczonych symbolem R i RMa zachowaé zakrzewienia, zadrzewienia oraz obszary wodne
i wodno-blotne;

10) wszelkie przepusty ciekow wodnych pod drogami nalezy realizowa¢ W sposdb zapewniajacy migracje
zwierzat, W szczegolnosci ptazoéw;

11) realizacja drog poprzez doliny ciekow polnych oraz inne doliny i zaglebienia winna by¢ poprzedzona roz-
poznaniem $rodowiska faunistycznego i zabezpieczeniem technicznych rozwigzan umozliwiajacych migra-
cje drobnym zwierzetom, w szczegolnosci ptazom;

12) zakazuje si¢ realizacji robot ziemnych moggcych zmienié¢ stosunki wodne, przy czym dopuszcza si¢ reali-
zacj¢ obiektow hydrotechnicznych zapewniajacych zréwnowazona retencje wod (zabezpieczajaca przed
osuszeniem obszarow wodno-btotnych i dolin tgk);

13) zakazuje si¢ wycinki warto§ciowego drzewostanu za wyjatkiem: wycinki wymaganej wzgledami sanitar-
nymi i pielggnacyjnymi oraz zwigzanej z realizacja i przebudowa drog jak rowniez zwigzanej z realizacja
nowej zabudowy kubaturowej - wytacznie pod projektowanymi budynkami;

14) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy o standardach energooszczednych (minimum) i pasywnych ograniczaja-
cych zuzycie energii i emisj¢ CO2 oraz stosowanie rozwigzan technicznych optymalizujacych zuzycie wo-
dy (np. wykorzystanie wody deszczowej do podlewania ogrodow);

15) zagospodarowanie ogrodow przydomowych, ogrodéw rekreacyjnych i ozdobnych towarzyszacych innym
funkcjom winno uwzglednia¢ warunki siedliskowe terenu i winno tworzy¢ sprzyjajace warunki (zblizone
do biotopu naturalnego) dla awifauny.

§ 5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) na rysunku planu oznaczono budynki zabytkowe objete ochrong w planie tj. dawne budynki inwentarskie
datowane na koniec XIX w., gorzelnia datowana na koniec XIX w., trafostacja;

2) na rysunku planu oznaczono granice zatozenia dworsko-parkowego objetego ochrong w planie;

3) na rysunku planu oznaczono lokalizacje cmentarzy objete ochrong w planie;

4) jezeli ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej, dopuszcza sie rozbudowe budynkéw zabytkowych, pod
warunkiem zachowania pierwotnego wygladu elewacji budynku zabytkowego od strony frontowej i przy
zachowaniu nast¢pujgcych warunkow:
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a) rozbudowywana cze$¢ budynku zabytkowego winna gabarytami, kompozycja elewacji, detalem by¢ do-
stosowana do istniejacego budynku,

b) wysokos¢ budynku do kalenicy oraz wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji (gzymsu lub okapu) czesci roz-
budowanej nie moga by¢ wyzsze niz wysokosci budynku do tych elementow, W istniejagcym budynku za-
bytkowym,

¢) kat nachylenia dachu cz¢sci rozbudowanej winien by¢ dostosowany do kata dachu istniejgcego budynku
zabytkowego,

d) w przypadku wykonania ocieplania budynkéw zabytkowych, ustala si¢ nakaz zachowania detalu archi-
tektonicznego,

e) ustala sie obowigzek zachowania i odtworzenia historycznej formy stolarki okiennej i drzwiowej,

f) zakazuje si¢ nadbudowy i zmiany geometrii dachu budynkéw zabytkowych, w tym realizacji lukarn - do-
$wietlenie pomieszczen poddaszy W przypadku ich adaptacji realizowa¢ poprzez okna potaciowe przy
czym forma, ksztalt i rozmiar okien potaciowych musi by¢ jednakowa na jednej potaci dachu;

5) w przypadku rozbiorki budynkéw zabytkowych objetych ochrong, ustala si¢ obowigzek wykonania inwen-
taryzacji architektonicznej i fotograficznej, oraz przekazania jednego egzemplarza do archiwum wiasciwe-
go organu ochrony zabytkow;

6) dla zatozenia dworsko-parkowego obejmujacego dawny zespot dworsko parkowy, folwark i cmentarze ustala
si¢ zachowanie historycznej struktury przestrzennej, kompozycji zatozenia, historycznej zabudowy i ele-
mentow zagospodarowania oraz cze$ciowa rekonstrukcje historycznego ukltadu na podstawie badan ikono-
graficznych, architektonicznych i archeologicznych, w szczegdlnosci polegajacej na odbudowie dworu
i zagospodarowaniu jego otoczenia, zagospodarowanie i przeksztatcenie funkcjonalne dawnego folwarku
w sposob uwzgledniajacy historyczne zasady ksztaltowania przestrzeni folwarkow i regionalne formy ar-
chitektoniczne;

7) nakazuje si¢ zachowanie struktury przestrzennej folwarku z dwoma wyksztatconymi dziedzincami;

8) nakazuje si¢ zachowanie historycznej zabudowy folwarcznej;

9) nakazuje si¢ ksztaltowanie nowej zabudowy W sposob nawigzujacy do historycznej tradycji miejsca, po-
przez stosowanie tradycyjnych rozwigzan architektonicznych i stosowanie tradycyjnych materiatow budow-
lanych (kamien, cegta, drewno);

10) dopuszcza si¢ stosowanie nowoczesnych watkow i rozwigzan architektonicznych pod warunkiem dosto-
sowania kompozycyjnego do obiektow zabytkowych;

11) przy przeksztalcaniu funkcji folwarku na cele ustugowo-turystyczne nalezy realizowaé tradycyjne na-
wierzchnie (kamienne) oraz nawigzujace do tradycyjnych rozwigzan elementy matej architektury;

12) ze wzgledu na znaczne przeksztalcenie przestrzeni historycznych parkéw i cmentarzy dworskich (prak-
tycznie catkowite zatarcie elementow zagospodarowania) i cenne wartosci przyrodnicze na nim wystepuja-
ce, ustala si¢ ochrone starodrzewu i zachowanych elementéw zagospodarowania oraz nakazuje si¢ ponowne
wyksztatcenie lub uczytelnienie ich granic i dopuszczenie odtworzenia elementow kompozycji zagospoda-
rowania §ciezkami, matg architekturg;

13) na rysunku planu oznaczono granice stref ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych ,,WIII” dla
ktorych ustala sig:

a) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwiazanych z pracami ziemnymi z odpo-
wiednim organem ds. ochrony zabytkdéw, w tym - powiadamianie 0 zamiarze podjecia prac ziemnych,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie obj¢tym realizacja prac ziemnych, na
zasadach okre$lonych przepisami odrgbnymi dot. ochrony zabytkow;

14) prace projektowe i realizacyjne dotyczace obiektow i budynkow zabytkowych oraz obszaréw objetych
ochrong W planie, nalezy prowadzi¢ we wspolpracy z Wojewoddzkim Urzgdem Ochrony Zabytkow.

§ 6. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) plan wyznacza nastepujgce przestrzenie publiczne ogdlnodostepne - drogi publiczne KDL i KDD;
2) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych okre§lono w ustaleniach szczegdtowych;

3) przestrzenie publiczne winny by¢ realizowane jako przestrzenie reprezentacyjne, urzadzone i wyposazone
obiektami i urzadzeniami oraz matg architektura, w jednolitej stylistyce.

§ 7. Ustalenia dotyczace parametrow ksztalttowania zabudowy i wskaznikéw dotyczacych zagospodarowa-
nia terenu okre$lono w ustaleniach szczegétowych Rozdz. 3.
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§ 8. Ustalenia dotyczgce granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
okreSlonow § 4 i 5.

§ 9. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ wydzielenie terenéw zgodnie z liniami rozgraniczajacymi, okreslonymi na rysunku planu;

2) zasady podzialow i parametry wydzielanych dziatek okreslono w ustaleniach szczegotowych;

3) ustala si¢ kierunek podziatu geodezyjnego dziatek jako prostopadty do linii rozgraniczajacej teren z przyle-
gta droga, z dopuszczalnym odchyleniem £20°;

4) dopuszcza si¢ podziat terenu na potrzeby obiektow infrastruktury technicznej, w tym przepompowni $cie-
kéw, stacji transformatorowych itp. na nastepujacych warunkach:

a) minimalna powierzchni dziatki - 16 m?,
b) minimalna szerokosci frontu dziatki - 4 m;

5) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek na potrzeby ciggdw pieszych rowerowych 0 szeroko$ci nie mniejszej niz
3,0 m oraz dziatek zapewniajacych dostep nieruchomosci do drog wewnetrznych i publicznych, o szeroko-
$ci nie mniejszej niz 6,0 m;

6) niezaleznie od ustalen szczegotowych, dopuszcza si¢ podziaty dziatek korygujace granice istniejacych dzia-
lek budowlanych, majace na celu poprawe ich funkcjonalnosci.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia W ich
uzytkowaniu:

1) przy projektowaniu obiektow budowlanych nalezy zapewnia¢ ochrong ludnosci zgodnie z wymaganiami
obrony cywilnej okre§lonymi przepisami odrgbnymi;
2) z wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 53R,Ro zakazuje si¢ realizacji zabudowy rolniczej stuzacej ho-
dowli zwierzat gospodarskich (inwentarskiej):
a) W obsadzie przekraczajacej 10 DJP w rozumieniu przepiséw odrgbnych na terenach oznaczonych symbo-
lem RMa z wytaczeniem zwierzat futerkowych, trzody chlewnej i bydta w hodowli bezs$ciotkowej,
b) w ramach terenu oznaczonego symbolem 53R,Ro dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy inwentarskiej wy-
tacznie na potrzeby tradycyjnej hodowli bydta, koni, owiec i jeleniowatych.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru poprzez istniejace drogi klasy dojazdowej KDL, KDD oraz drogi
wewngtrzne KDW;

2) powigzania komunikacyjne z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym ponadlokalnym zapewnia si¢ po-
przez drogi okreslone w pkt 1, w szczegdlnosci powigzanie obszaru z drogg wojewddzka klasy G (poza
granicami planu) poprzez skrzyzowania z ulicami klasy L;

3) ponadto ustala si¢ powigzanie ulic wewnetrznych obszaru z ciggami komunikacyjnymi sasiednich miej-
scowosci Stare Drawsko i Kluczewo;

4) ustala si¢ obstuge wszystkich terendw w granicach planu z przylegtych drog publicznych i wewnetrznych,
W szczegolnosci na zasadach okreslonych, w ustaleniach szczegotowych;

5) w ramach poszczegolnych nieruchomosci, nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych lub
garazowych, zapewniajaca potrzeby w zakresie parkowania i postoju samochodow;

6) ustala si¢ nastepujgce wskazniki dla okreslenia minimalnej ilo$ci miejsc postojowych dla nieruchomosci, na
ktorych lokalizuje si¢ nowe obiekty:

a) dla obiektow ustugowych - minimum 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej
obicktow,

b) dla budynkow jednorodzinnych i rekreacji indywidualnej - minimum 1 stanowisko na terenie nierucho-
mosci,
c) dla obiektéw ustug turystycznych - minimum 1 stanowisko na 4 miejsca noclegowe,

d) dla zabudowy zagrodowej z funkcja agroturystyczna - minimum 2 stanowiska na terenie nieruchomosci
oraz minimum 1 stanowisko na 4 miejsca noclegowe;

7) na rysunku planu okreslono lokalizacje Sciezek pieszych i rowerowych ogdlnodostepnych (plan ustala wig-
Zace powigzania, natomiast przebiegi okreslono orientacyjnie);
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8) dopuszcza sie lokalizacje innych $ciezek pieszych i rowerowych a takze konnych na pozostatych terenach
objetych planem;

9) nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé¢ W liniach rozgraniczajacych drog, zgodnie
z przepisami odrgbnymi lub w innych terenach publicznych;

10) ustala si¢ zasade zagospodarowania i zabudowania terenéw jedynie po wczesniejszej realizacji sieci infra-
struktury technicznej (wodociag, kanalizacja sanitarna, energia elektryczna);

11) ustala si¢ docelowe powigzanie sieci obstugujacych obszar planu z sieciami zewnetrznymi, W szczegdIno-
$ci powigzanie sieci wodociggowej i kanalizacyjnej z miejscowosciami Stare Drawsko i Kluczewo (wodo-
ciag i kolektor sanitarny obstugujacy Kluczewo bgdzie przebiegat przez obszar (ulice, tereny rolnicze) obje-
ty planem;

12) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci na terenach 0 innym przeznaczeniu, o ile okreslone w ustaleniach szczego-
lowych przeznaczenie terenu oraz mozliwosci jego zabudowy, zostang zachowane;

13) stosownie do potrzeb, dopuszcza si¢ budowe nowych, przebudowe, rozbudowe, wymiang lub likwidacje
istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zmiang jej parametrow;

14) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) dla potrzeb bytowo-gospodarczych, zaopatrzenie z sieci wodociggowe;j,
b) na terenach oznaczonych symbolem RMa dopuszcza si¢ zaopatrzenie W wode z ujec¢ indywidualnych,
c) dla potrzeb przeciwpozarowych, zaopatrzenie Z sieci wodociggowej Z uwzglednieniem hydrantow,
d) srednica projektowanej sieci nie mniejsza niz @90 mm;
15) w zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sie:
a) odprowadzenie Sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) na terenach oznaczonych symbolem RMa dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekéw sanitarnych w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych,
c) $rednica projektowane;j sieci grawitacyjnej nie mniejsza niz @200 mm i tlocznej nie mniejsza niz @32 mm,
d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych przepompowni $ciekow W obrebie terenow 0 innym przeznaczeniu,
0 ile mozliwosci ich zabudowy zostang zachowane;
16) w zakresie kanalizacji deszczowej ustala si¢:
a) rozsaczanie wod opadowych do gruntu w ramach dziatek lub terendw,
b) odprowadzenie nadmiaru wod opadowych roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
c) $rednica projektowane;j sieci grawitacyjnej nie mniejsza niz @300 mm i tlocznej nie mniejsza niz @32 mm;
17) w zakresie sieci elektroenergetycznej ustala si¢ obstuge poprzez linie kablowe $redniego i niskiego napie-
cia, z zachowaniem nastgpujacych warunkow:

a) sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia przebiegajace przez tereny prowadzié¢ jako ka-
blowe podziemne; dopuszcza si¢ przetozenie i skablowanie napowietrznych sieci elektroenergetycznych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych w obrebie terenow 0 innym przeznaczeniu,
0 ile mozliwosci ich zabudowy zostang zachowane;

18) w przypadku wystapienia techniczno-ekonomicznych mozliwosci dopuszcza si¢ realizacje sieci gazowej
i zasilenie w gaz obiektow potozonych na terenach objetych planem; $rednica projektowanej sieci gazowej
nie mniejsza niz ¥32 mm,

19) w zakresie sieci i systemow telekomunikacyjnych ustala si¢:

a) przebudowe i rozbudowe istniejacego systemu infrastruktury kablowej podziemne;j,

b) rozbudowe systemu telekomunikacji bezprzewodowej W oparciu 0 projektowane oraz istniejgce (na tere-
nie 59IT) obiekty i urzadzenia telekomunikacyjne,

) wysokos¢ zabudowy okreslona W ustaleniach szczegétowych nie dotyczy obiektéw i urzgdzen telekomu-
nikacyjnych;

20) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

a) ogrzewanie budynkéw z indywidualnych lub lokalnych kottowni opalanych paliwami statymi, gazowy-
mi, olejem opatowym lub biomasg,

b) dopuszcza si¢ alternatywnie systemy wykorzystujace zrodta energii: pompy ciepta, kolektory stoneczne,
energi¢ elektryczna, itp.,

C) jako ogrzewanie wspomagajace mozna uzy¢ kominkéw i piecow kominkowych, zgodnie z wymogami
przepisow odrgbnych;
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21) odpady komunalne lub podobne do komunalnych nalezy gromadzi¢ w pojemnikach na terenie nierucho-
mosci | odprowadza¢ zgodnie przepisami odrgbnymi; dopuszcza si¢ stosowanie zbiorczych pojemnikéw
umozliwiajacych selektywng zbidrke odpadow w miejscach spelniajacych warunki wynikajace z przepisow
odrgbnych, w tym w miejscach publicznych i pasach drogowych;

22) odpady inne niz komunalne oraz niebezpieczne winny by¢ poddane utylizacji, zgodnie z wymogami prze-
piséw odrebnych.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow:
do czasu realizacji ustalen niniejszego planu tereny moga by¢ wykorzystywane W sposob dotychczasowy bez
prawa rozbudowy, nadbudowy i budowy nowych obiektow.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 13. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZL (0,0742 ha), 2ZL (0,12 ha),
3ZL (0,52 ha), 29ZL (14,15 ha), 31ZL (0,47 ha), 37ZL (0,29 ha), 40ZL (0,38 ha), 78ZL (10,39 ha), 87ZL
(2,67 ha), 101ZL (1,52 ha), 116ZL (1,62 ha), 118ZL (0,24 ha), 120ZL (0,25 ha), 135ZL (3,25 ha), 136ZL
(11,54 ha), 152ZL (2,71 ha), 154ZL (0,25 ha), 156ZL (2,20 ha), 166ZL (2,23 ha) 171ZL (0,74 ha):

1) przeznaczenie terenu - tereny laséw;
2) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna - z drog 01KDW i terenéw przylegtych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje lesnych $ciezek pieszych, rowerowych i konnych,

¢) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej 0 ile nie wymagac to bedzie wytaczenia grun-

tow lesnych z uzytkowania lesnego;
3) ochrona $rodowiska, przyrody: obowigzuja ustalenia zawarte W § 4;
4) ochrona zabytkow: na czgsci terenu 29ZL i 40ZL wyznaczono strefe ograniczonej ochrony stanowiska ar-

cheologicznego WIII - obowiazujg ustalenia zawarte w § 5 pkt 13.

§ 14. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 4R,ZPn (0,88 ha), 6R,ZPn (0,53 ha),
9R,ZPn (1,8 ha), 13R,ZPn (0,69 ha), 14R,ZPn (5,88 ha), 15R,ZPn (0,43 ha), 21R,ZPn (1,62 ha), 25R,ZPn
(0,54 ha), 27R,ZPn (2,48 ha), 32R,ZPn (1,34 ha), 35R,ZPn (6,89 ha), 46R,ZPn (3,29 ha), 71R,ZPn
(1,29 ha), 86R,ZPn (2,93 ha), 92R,ZPn (2,31 ha), 98R,ZPn (1,55 ha), 105R,ZPn (2,62 ha), 130R,ZPn
(3,06 ha), 133R,ZPn (0,51 ha), 141R,ZPn (2,49 ha):

1) przeznaczenie terenu - tereny rolnicze, tereny zieleni o charakterze naturalnym (docelowo);
2) zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy: zakaz zabudowy;
3) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna - z drog 01 KDW i terendéw przylegtych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek pieszych, rowerowych i konnych,

¢) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej 0 ile nie wymagac to bedzie wytaczenia grun-

tow lesnych z uzytkowania lesnego;
4) ochrona $rodowiska, przyrody: obowigzuja ustalenia zawarte W § 4;

5) ochrona zabytkow: na terenie 35R,ZPn wyznaczono strefe ograniczonej ochrony stanowiska archeologicz-
nego WIII - obowiazujg ustalenia zawarte w § 5 pkt 13;

6) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0,5%.

§ 15. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 5SRMa (9,14 ha), 11RMa (5,59 ha),
12RMa (8,18 ha), 16RMa (11,99 ha), 33RMa (5,29 ha), 38RMa (5,42 ha), 39RMa (2,32 ha), 41RMa
(0,66 ha), 42RMa (2,83 ha), 47RMa (3,76 ha), 48RMa (1,05 ha), 51RMa (2,88 ha), 52RMa (4,42 ha):

1) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy zagrodowej z funkcja agroturystyczng;
2) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych uwzgledniajgc W tym poddasze, nie wyzej niz 12,5 m,

b) geometria dachéw - pochyte dwu- lub wielospadowe,

¢) nachylenie potaci dachowych - 35° do 50°,

d) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 15% powierzchni dziatki,

e) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 70% powierzchni dziatki;
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3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1 ha,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 60 m;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna - z drog 01KDW,
b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z § 11 pkt 6,
c) zasilanie w energig¢ elektryczng - z sieci elektroenergetycznej,
d) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem § 11 pkt 14 lit. b,
e) odprowadzenie $ciekoéw - do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem § 11 pkt 15 lit. b,
f) odprowadzenie wod opadowych - rozsgczanie powierzchniowe W ramach terenu dziatki;
5) ochrona $rodowiska, przyrody:
a) tereny chronione akustycznie, jako tereny zabudowy zagrodowej,
b) obowigzujg ustalenia zawarte w § 4;

6) ochrona zabytkéw: na terenie 41RMa wyznaczono stref¢ ograniczonej ochrony stanowiska archeologiczne-

go WIII - obowiazuja ustalenia zawarte w § 5 pkt 13;

7) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 30%.

§ 16. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 7Ut,MN (2,64 ha), 10Ut,MN (1,81 ha),
19Ut,MN (4,04 ha), 20Ut,MN (1,84 ha), 22Ut,MN (3,25 ha), 23Ut,MN (5,41 ha), 24Ut,MN (1,36 ha),
26Ut,MN (3,08 ha), 28Ut,MN (1,03 ha), 34Ut,MN (0,51 ha), 106Ut,MN (1,06 ha), 108Ut,MN (1,59 ha),
109Ut,MN (0,83 ha), 110Ut,MN (2,88 ha), 112Ut,MN (2,91 ha), 114Ut,MN (1,42 ha), 115Ut,MN (2,49 ha),
119Ut,MN (0,99 ha), 121Ut,MN (0,62 ha), 123Ut,MN (1,93 ha), 124Ut,MN (2,44 ha), 125Ut,MN (3,49 ha),
127Ut,MN (3,17 ha), 128Ut,MN (1,68 ha), 129Ut,MN (0,94 ha), 131Ut,MN (0,63 ha), 132Ut,MN (0,65 ha),
134Ut,MN (2,23 ha), 138Ut,MN (4,08 ha), 139Ut,MN (0,41 ha), 140Ut,MN (1,65 ha), 145Ut,MN (2,13 ha),
150Ut,MN (1,25 ha), 158Ut,MN (1,85 ha), 159Ut,MN (2,49 ha), 161Ut,MN (5,99 ha), 162Ut,MN (0,89 ha),
163Ut,MN (0,94 ha), 165Ut,MN (0,69 ha), 167Ut,MN (0,59 ha), 169Ut,MN (0,49 ha):

1) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy ustug turystyki, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zagospodarowanie dzialki i ksztaltowanie zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy:

- do 2 kondygnacji nadziemnych, uwzgledniajac W tym poddasze nie wyzej niz 12,5 m dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

- do 2 kondygnacji nadziemnych, uwzgledniajac W tym poddasze nie wyzej niz 7,5 m dla domkow tury-
stycznych lub budynkéw rekreacji indywidualne;j,

- do 3 kondygnacji uwzgledniajac W tym poddasze, nie wyzej niz 14,5 m dla zabudowy ushug turystyki,

b) geometria dachéw - pochyte dwu- lub wielospadowe,

¢) nachylenie potaci dachowych - 35 - 50°,

d) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 20% powierzchni dziatki,

e) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 60% powierzchni dziatki;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchni dziatki 2500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 40 m;

4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ochrona obstuga komunikacyjna - z drog 01KDW,

b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z § 11 pkt 6,

c) zasilanie w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetycznej,

d) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagowe;j,

e) odprowadzenie Sciekoéw - do sieci kanalizacji sanitarnej,

) odprowadzenie wod opadowych - rozsaczanie powierzchniowe W ramach terenu dziatki;

5) ochrona $rodowiska, przyrody:
a) tereny chronione akustycznie, jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
b) obowiazuja ustalenia zawarte w § 4,
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6) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 30%.

§ 17. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 8MN,U (0,69 ha), 18MN,U (0,96 ha),
43MN,U (4,94 ha), 45MN,U (2,62 ha), 66MN,U (0,17 ha), 89MN,U (0,83 ha), 90MN,U (0,30 ha), 91MN,U
(1,19 ha), 107MN,U (1,89 ha), 142MN,U (3,99 ha), 147MN,U (3,99 ha):

1) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy uslugowej;

2) zagospodarowanie dziatki i ksztaltowanie zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych uwzgledniajac w tym poddasze, nie wyzej niz 12,5 m,

b) geometria dachéw - pochyte dwu- lub wielospadowe,

¢) nachylenie potaci dachowych - 35° do 50°,

d) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 25% powierzchni dziatki,

e) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 60% powierzchni dziatki;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchni dziatki 2000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 40 m;

4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ochrona obstuga komunikacyjna - z drog 01KDW, teren 66 MN,U z drogi 03KDD,

b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z § 11 pkt 6,

c) zasilanie w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetycznej,

d) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagowe;j,

e) odprowadzenie Sciekoéw - do sieci kanalizacji sanitarnej,

f) odprowadzenie wod opadowych - rozsgczanie powierzchniowe W ramach terenu dziatki;

5) ochrona $rodowiska, przyrody:

a) tereny chronione akustycznie, jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

b) obowiazujg ustalenia zawarte w § 4;

6) ochrona zabytkow:

a) teren 66MN,U potozony W granicach zatozenia dworsko-parkowego,

b) obowiazujg ustalenia zawarte w § 5;

7) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci - 30%.

§ 18. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 17U,Kp,ZP(1,74 ha), 44U,Kp,ZP
(1,69 ha):

1) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy ustlugowej, tereny parkingow, tereny zieleni urzadzonej (W szcze-
golnosci ustug obslugujacych osrodek turystyczny - handel, gastronomia, informacja turystyczna,
opieka nad dzie¢mi, wypozyczalnie sprzetu turystycznego i pojazdéw itp.);

2) zagospodarowanie dzialki i ksztaltowanie zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych uwzglgdniajac w tym poddasze, nie wyzej niz 14,5 m,

b) geometria dachow - pochyte dwu- lub wielospadowe, krzywopowierzchniowe,

¢) nachylenie potaci dachowych - 35° do 50° (z wyjatkiem krzywopowierzchniowych),

d) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 20% powierzchni terenu,

e) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 50% powierzchni terenu;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny;

4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna - z drog 01KDW,

b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z § 11 pkt 6,

c) zasilanie w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetycznej,

d) zaopatrzenie w wode - z sieci wodociggowej,

e) odprowadzenie Sciekoéw - do sieci kanalizacji sanitarnej,

f) odprowadzenie wdod opadowych - rozsgczanie powierzchniowe W ramach terenu dziatki;
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5) ochrona $rodowiska, przyrody:
a) nalezy zapewni¢ powigzanie stawow na terenach 17U,Kp,ZP i 9R,ZPn oraz mozliwo$¢ wedrowki drob-
nych zwierzat (W szczegdlnosci ptazoéw, gadow) poprzez przepust pod ulica 01KDW,
b) obowiazuja ustalenia zawarte w § 4;
6) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 30%.
§ 19. Ustalenia dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 30R (6,01 ha), 36R (12,76 ha), 49R
(12,54 ha), 50R (8,64 ha), 56R (2,33 ha), 57R (3,4 ha), 72R (6,82 ha):
1) przeznaczenie terenu - tereny rolnicze;
2) zagospodarowanie dziatki i ksztattowanie zabudowy: zakaz zabudowy;

3) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej: obstuga komunikacyjna - z drog
01KDW,;

4) ochrona $rodowiska, przyrody: obowigzujg ustalenia zawarte W § 4;

5) ochrona zabytkéw: na terenie 36R i 49R wyznaczono stref¢ ograniczonej ochrony stanowiska archeolo-
gicznego WIII - obowigzujg ustalenia zawarte w § 5 pkt 13;

6) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost warto$ci nieruchomosci - 0,5%.
§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 53R,Ro o powierzchni 4,08 ha:
1) przeznaczenie terenu - teren rolniczy, teren produkcji rolniczej i obstugi rolnictwa (W Szczegolnosci
osrodek hodowli koni wraz z zapleczem);
2) zagospodarowanie dziatki i ksztaltowanie zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych uwzgledniajac w tym poddasze, nie wyzej niz 15,0 m,
b) geometria dachéw - ptaskie, pochyte dwu- lub wielospadowe,
¢) nachylenie potaci dachowych - 30° - 50°,
d) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki,
e) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 50% powierzchni dziatki;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchni dziatki 1 ha,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 50 m;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna - z drog 01KDW,
b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z § 11 pkt 6,
c) zasilanie w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetycznej,
d) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagowe;j,
e) odprowadzenie Sciekdéw - do sieci kanalizacji sanitarnej,
f) odprowadzenie wod opadowych - rozsgczanie powierzchniowe W ramach terenu dziatki;
5) ochrona $rodowiska, przyrody: obowigzujg ustalenia zawarte w § 4;
6) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost warto$ci nieruchomosci - 0,5%.

§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 54R,US o powierzchni 25,92 ha:

1) przeznaczenie terenu - teren rolniczy, teren sportu i rekreacji (hipodrom, parkur);
2) zagospodarowanie dzialki i ksztaltowanie zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych nie wyzej niz 10,0 m,
b) geometria dachow - ptaskie, pochyte jedno-, dwu- lub wielospadowe, krzywopowierzchniowe,
¢) nachylenie potaci dachowych - do 50° (z wyjatkiem krzywopowierzchniowych),
d) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 5% powierzchni dziatki,
e) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 90% powierzchni dziatki,
f) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny;
3) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna - z drog 01KDW,
4) ochrona $rodowiska, przyrody: obowigzuja ustalenia zawarte W § 4;
5) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0,5%.
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§ 22. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 55ZP (0,95 ha), 67ZP (1,44 ha),
73ZP (1,86 ha), 81ZP (2,93 ha), 111ZP (2,58 ha), 113ZP (1,96 ha), 122ZP (2,96 ha), 126ZP (2,56 ha),
146ZP (0,25 ha), 148ZP (0,33 ha), 149ZP (0,23 ha), 151ZP (0,77 ha), 160ZP (1,27 ha):

1) przeznaczenie terenu - tereny zieleni urzadzonej;
2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny;
3) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna - odpowiednio z drog 01KDW, 03KDD,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje le$nych $ciezek pieszych, rowerowych i konnych,

c) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej;

4) ochrona $rodowiska, przyrody: obowigzujg ustalenia zawarte w § 4;
5) ochrona zabytkow:
a) czes¢ terenu 67ZP potozona W granicach zatozenia dworsko-parkowego,
b) obowigzujg ustalenia zawarte w § 5;
6) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosei - 0,5%.
§ 23. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 58MN,U (1,97 ha), 64MN,U (3,27 ha):

1) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej;
2) zagospodarowanie dziafki i ksztaltowanie zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych uwzglgdniajac w tym poddasze, nie wyzej niz 12,5 m,
b) geometria dachow - pochyte dwuspadowe w uktadzie kalenicowym,
¢) nachylenie potaci dachowych - 35° do 50°,
d) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 25% powierzchni dziatki,
e) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 60% powierzchni dziatki;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchni dziatki 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 40 m;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna - z drogi 03KDD,
b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z § 11 pkt 6,
c) zasilanie w energig¢ elektryczng - z sieci elektroenergetycznej,
d) zaopatrzenie w wode - z sieci wodociggowej,
e) odprowadzenie Sciekoéw - do sieci kanalizacji sanitarnej,
f) odprowadzenie wod opadowych - rozsgczanie powierzchniowe w ramach terenu dziatki;
5) ochrona $rodowiska, przyrody:
a) tereny chronione akustycznie, jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
b) obowiazujg ustalenia zawarte w § 4;
6) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 30%.
§ 24. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 591T (0,069 ha), 751T (0,099 ha):
1) przeznaczenie terenu - tereny infrastruktury technicznej (w szczegélnos$ci wieza stacji bazowej telefonii
komérkowej);
2) zagospodarowanie dziatki i ksztaltowanie zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy - do 1 kondygnacji nadziemnych uwzgledniajac w tym poddasze, nie wyzej niz 6,0 m
(nie dotyczy wiezy stacji bazowej dla ktorej ustala si¢ zachowanie dotychczasowej wysokosci),
b) geometria dachow - ptaskie, pochyte dwu- lub wielospadowe,
¢) nachylenie potaci dachowych - do 45°,
d) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 50% powierzchni dziatki,
e) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 20% powierzchni dziatki;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna - teren 59IT z drogi 03KDD, teren 75IT z drogi 04KDL,
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b) zasilanie w energie elektryczng - z sieci elektroenergetycznej;
5) ochrona $rodowiska, przyrody: obowigzujg ustalenia zawarte w § 4;
6) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosei - 0,5%.

§ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 60US o powierzchni 0,91 ha:

1) przeznaczenie terenu - teren sportu i rekreacji (zespol boisk sportowych);
2) zagospodarowanie dziatki i ksztaltowanie zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy - do 1 kondygnacji nadziemnych uwzgledniajac w tym poddasze, nie wyzej niz 7,0 m,
b) geometria dachow - ptaskie, pochyte jedno-, dwu- lub wielospadowe, krzywopowierzchniowe,
¢) nachylenie potaci dachowych - do 50° (z wyjatkiem krzywopowierzchniowych),
d) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 10% powierzchni dziatki,
e) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 50% powierzchni dziatki;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna - z drogi 03KDD,
b) zasilanie w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetycznej,
C) zaopatrzenie w wodeg - z sieci wodociggowe;j,
d) odprowadzenie $ciekow - do sieci kanalizacji sanitarnej,
e) odprowadzenie wod opadowych - rozsgczanie powierzchniowe W ramach terenu;
5) ochrona $rodowiska, przyrody: obowigzuja ustalenia zawarte W § 4;
6) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosei - 0,5%.
§ 26. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 61ZD(ZP) o powierzchni 1,64 ha:

1) przeznaczenie terenu - teren ogrodéw dzialkowych, docelowo teren zieleni urzadzonej;
2) zagospodarowanie dziatki i ksztaltowanie zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzej niz 6 m,
b) geometria dachéw - ptaskie, pochyte dwu- lub wielospadowe,
C) nachylenie potaci dachowych - do 45°,
d) powierzchnia zabudowy - do 35 m?,
e) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 40% powierzchni dziatki;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna - z drogi 01KDW i 03KDD,
b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z § 11 pkt 6,
¢) zasilanie w energie elektryczng - z sieci elektroenergetycznej,
d) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagowe;j,
e) odprowadzenie Sciekdéw - do sieci kanalizacji sanitarnej,
f) odprowadzenie wod opadowych - rozsaczanie powierzchniowe W ramach terenu;
5) ochrona srodowiska, przyrody: obowigzujg ustalenia zawarte w § 4;
6) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0,5%.
§ 27. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 62ZP (3,10 ha), 68ZP (2,15 ha):

1) przeznaczenie terenu - tereny zieleni urzadzonej (W cze$ci park podworski);
2) zagospodarowanie dziatki i ksztaltowanie zabudowy: zakaz zabudowy;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna - teren 68ZP z drogi 01KDW, teren 62ZP z drogi 03KDD;
5) ochrona $rodowiska, przyrody: obowiazuja ustalenia zawarte w § 4;
6) ochrona zabytkow:
a) tereny potozone w granicach zatozenia dworsko-parkowego objetego ochrong konserwatorska,
b) na czesci terenu 68ZP wyznaczono strefe ograniczonej ochrony stanowiska archeologicznego WIII,
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C) na terenach zlokalizowane sg cmentarze historyczne,
d) obowiazujg ustalenia zawarte W § 5;
7) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosei - 0,5%.
§ 28. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 63Ro,Ut o powierzchni 13,34 ha:
1) przeznaczenie terenu - teren produkcji rolniczej i obstugi rolnictwa, docelowo teren zabudowy ustug
turystyki;
2) zagospodarowanie dziatki i ksztaltowanie zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych uwzglgdniajac, w tym poddasze, nie wyzej niz 15,0 m,
b) geometria dachow - ptaskie, pochyte dwu lub wielospadowe, krzywopowierzchniowe,
¢) nachylenie potaci dachowych - do 50° (z wyjatkiem krzywopowierzchniowych),
d) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki,
e) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 30% powierzchni dziatki/terenu;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchni dziatki 1 ha,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 50 m;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna - z drogi 01KDW, 03KDD,
b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z § 11 pkt 6,
c) zasilanie w energig¢ elektryczng - z sieci elektroenergetycznej,
d) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagowe;j,
e) odprowadzenie Sciekoéw - do sieci kanalizacji sanitarnej,

f) odprowadzenie wod opadowych - rozsgczanie powierzchniowe W ramach terenu lub nadmiar do kanali-
zacji deszczowej;

5) ochrona $rodowiska, przyrody: obowigzujg ustalenia zawarte w § 4;

6) ochrona zabytkow:
a) na terenie oznaczono budynki zabytkowe chronione ustaleniami planu,
b) cze$¢ terenu potozona w granicach zatozenia dworsko-parkowego objetego ochrong konserwatorska,
C) obowigzujg ustalenia zawarte W § 5;

7) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 30%.

§ 29. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 65Ut,MN o powierzchni 5,29 ha:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustug turystyki, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zagospodarowanie dzialki i ksztaltowanie zabudowy:
a) w istniejacych budynkach dopuszcza si¢ adaptacje pomieszczen i zmiang sposobu ich uzytkowania na
potrzeby swietlicy wiejskie;j,
b) wysokos¢ zabudowy:
- do 2 kondygnacji nadziemnych uwzgl¢dniajac w tym poddasze nie wyzej niz 12,5 m dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
- do 2 kondygnacji nadziemnych uwzgledniajgc W tym poddasze nie wyzej niz 7,5 m dla domkéw tury-
stycznych lub budynkow rekreacji indywidualnej),
- do 3 kondygnacji uwzgledniajac W tym poddasze nie wyzej niz 14,5 m dla zabudowy ustug turystyki,
¢) geometria dachow - pochyte dwu- lub wielospadowe,
d) nachylenie potaci dachowych - 35 - 50°,
e) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 20% powierzchni dziatki,
) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 60% powierzchni dziatki;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchni dziatki 2000 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 40 m;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) ochrona obstuga komunikacyjna - z drog 01KDW i 03KDD,
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b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z § 11 pkt 6,
c) zasilanie w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetycznej,
d) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociggowe;j,
e) odprowadzenie Sciekoéw - do sieci kanalizacji sanitarnej,
) odprowadzenie wod opadowych - rozsgczanie powierzchniowe W ramach terenu dziatki;
5) srodowiska, przyrody:
a) teren chroniony akustycznie, jako teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
b) obowigzujg ustalenia zawarte w § 4;
6) ochrona zabytkow:
a) na terenie wyznaczono stref¢ ograniczonej ochrony stanowiska archeologicznego WIII,
b) na terenie oznaczono budynki zabytkowe chronione ustaleniami planu,
C) czg$¢ terenu potozona W granicach zatozenia dworsko-parkowego,
d) obowigzujg odpowiednie ustalenia § 5;
7) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 30%.
§ 30. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 69Kp (1,04 ha), 70Kp (0,59 ha),
82Kp (1,24 ha):
1) przeznaczenie terenu - tereny parkingow;
2) zagospodarowanie dziatki i ksztaltowanie zabudowy:
a) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 20% powierzchni terenu;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna - odpowiednio z drog 01KDW,
b) zasilanie w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetycznej,

¢) odprowadzenie wod opadowych - po podczyszczeniu rozsaczanie powierzchniowe W ramach terenéw
lub nadmiar do kanalizacji deszczowej;

5) ochrona $rodowiska, przyrody: obowigzujg ustalenia zawarte w § 4;
6) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost warto$ci nieruchomosci - 0,5%.
§ 31. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 74Ut,U o powierzchni 2,48 ha:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy uslug turystyki, teren zabudowy ustugowej (W szczegolnosci
stacja paliw i obstugi pojazdow, zajazd, motel);
2) zagospodarowanie dzialki i ksztaltowanie zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych uwzgledniajac W tym poddasze, nie wyzej niz 15,0 m,
b) geometria dachdéw - pochyte dwu- lub wielospadowe, krzywo powierzchniowe,
¢) nachylenie potaci dachowych - do 50°,
d) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki,
e) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 50% powierzchni dziatki,
f) zakaz lokalizacji wolnostojacej zabudowy pomocnicze;j;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna - z drogi 04KDL,
b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z § 11 pkt 6,
c) zasilanie w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetycznej,
d) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagowe;j,
e) odprowadzenie Sciekoéw - do sieci kanalizacji sanitarnej,

) odprowadzenie wod opadowych - rozsaczanie powierzchniowe W ramach terenu dziatki lub nadmiar do
kanalizacji deszczoweyj;

5) ochrona $rodowiska, przyrody: obowiazuja ustalenia zawarte w § 4;
6) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci - 30%.
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§ 32. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 76U,Ua o powierzchni 1,68 ha:

1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustugowej, teren zabudowy ustug administracji;
2) zagospodarowanie dziatki i ksztaltowanie zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych nie wyzej niz 12,5 m,

b) geometria dachow - ptaskie, pochyte dwu- lub wielospadowe,

¢) nachylenie potaci dachowych - do 30°,

d) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 60% powierzchni dziatki,

e) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 5% powierzchni dziatki;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna - z drogi 04KDL,

b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z § 11 pkt 6,

c) zasilanie w energig¢ elektryczng - z sieci elektroenergetycznej,

d) zaopatrzenie w wodeg - z sieci wodociggowej,

e) odprowadzenie Sciekoéw - do sieci kanalizacji sanitarnej,

) odprowadzenie wod opadowych - rozsaczanie powierzchniowe W ramach terenu;
5) ochrona $rodowiska, przyrody: obowigzuja ustalenia zawarte W § 4;

6) ochrona zabytkdéw: na terenie wyznaczono strefe ograniczonej ochrony stanowiska archeologicznego WIII -
obowigzuja ustalenia zawarte W § 5 pkt 13;

7) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci - 30%.
§ 33. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 77US,Ut,ZP o powierzchni 10,67 ha:
1) przeznaczenie terenu - teren sportu i rekreacji, teren zabudowy ustug turystyki, teren zieleni urzadzonej
(w szczegolnosci tor saneczkowy, stok narciarski z zapleczem gastronomicznym i hotelowym);
2) zagospodarowanie dziatki i ksztaltowanie zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych nie wyzej niz 12,5 m,
b) geometria dachow - ptaskie, pochyte jedno-, dwu- lub wielospadowe, krzywo powierzchniowe,
¢) nachylenie potaci dachowych - do 50°,
d) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 10% powierzchni dziatki,
e) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 80% powierzchni dziatki;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchni dziatki 1 ha,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 50 m;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna - z drog 01KDW,
b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z § 11 pkt 6,
c) zasilanie w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetycznej,
d) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociagowe;j,
e) odprowadzenie Sciekoéw - do sieci kanalizacji sanitarnej,
f) odprowadzenie wod opadowych - rozsaczanie powierzchniowe W ramach terenu;
5) ochrona $rodowiska, przyrody: obowigzuja ustalenia zawarte W § 4;
6) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 30%.
§ 34. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 79US,ZP o powierzchni 5,84 ha:
1) przeznaczenie terenu - teren sportu i rekreacji, teren zieleni urzadzonej (w szczegélnosci plaza, zespot
boisk sportowych);
2) zagospodarowanie dzialki i ksztaltowanie zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnej nie wyzej niz 10,0 m,
b) geometria dachow - ptaskie, pochyte jedno-, dwu- lub wielospadowe, krzywo powierzchniowe,
¢) nachylenie potaci dachowych - do 30°,
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d) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 60% powierzchni dziatki,
e) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 5% powierzchni dziatki;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna - z drogi 01KDW,
b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z § 11 pkt 6,
c) zasilanie w energig¢ elektryczng - z sieci elektroenergetycznej,
d) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociggowe;j,
e) odprowadzenie $ciekow - do sieci kanalizacji sanitarnej,
) odprowadzenie wod opadowych - rozsaczanie powierzchniowe W ramach terenu;
5) ochrona $rodowiska, przyrody: obowigzujg ustalenia zawarte w § 4;
6) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 30%.
§ 35. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 80Ut,U o powierzchni 4,26 ha:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy uslug turystyki, teren zabudowy uslugowej (W szczegolnoSci
zespol konferencyjno-hotelowy, rehabilitacyjno-medyczny);
2) zagospodarowanie dziafki i ksztaltowanie zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy - do 4 kondygnacji nadziemnych uwzgl¢dniajac W tym poddasze, nie wyzej niz 17,5,0 m,
b) geometria dachow - ptaskie, pochyte dwu- lub wielospadowe, krzywo-powierzchniowe,
¢) nachylenie potaci dachowych - do 50° (z wyjatkiem krzywopowierzchniowych),
d) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki,
e) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 10% powierzchni dzialtki,
f) zakaz lokalizacji wolnostojacej zabudowy pomocniczej;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchni dziatki 1 ha,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 50 m;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna - z drogi 01KDW,
b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z § 11 pkt 6,
¢) zasilanie w energie elektryczng - z sieci elektroenergetycznej,
d) zaopatrzenie w wode - z sieci wodociggowej,
e) odprowadzenie $ciekoéw - do sieci kanalizacji sanitarnej,
f) odprowadzenie wod opadowych - rozsaczanie powierzchniowe W ramach terenu;
5) ochrona $rodowiska, przyrody: obowigzuja ustalenia zawarte w § 4;
6) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci - 30%.
§ 36. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 83US,U o powierzchni 4,34 ha:
1) przeznaczenie terenu - teren sportu i rekreacji, teren zabudowy ustugowej (W szczegélnosci Aquapark
- zesp6l basenéw z zapleczem sportowo - rekreacyjnym, hotelowym i gastronomicznym);
2) zagospodarowanie dziatki i ksztaltowanie zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wyzej niz 15,0 m,
b) geometria dachéw - ptaskie, pochyte dwu- lub wielospadowe, krzywopowierzchniowe,
€) nachylenie potaci dachowych - do 50° (z wyjatkiem krzywopowierzchniowych),
d) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 60% powierzchni dziatki,
e) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 10% powierzchni dziatki;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna - z drog 01KDW,
b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z § 11 pkt 6,
c) zasilanie w energig¢ elektryczng - z sieci elektroenergetycznej,
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d) zaopatrzenie w wode - z sieci wodociggowej,
) odprowadzenie $ciekoéw - do sieci kanalizacji sanitarnej,
f) odprowadzenie wod opadowych - rozsaczanie powierzchniowe W ramach terenu;

5) ochrona zabytkow: czes¢ terenu potozona W granicach zatozenia dworsko-parkowego objetego ochrong kon-
serwatorska - obowiazuja odpowiednie ustalenia zawarte W § 5;

6) ochrona $rodowiska, przyrody: obowigzujg ustalenia zawarte w § 4;
7) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 30%.
§ 37. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 84US,Ut o powierzchni 6,28 ha:
1) przeznaczenie terenu - teren sportu i rekreacji, teren zabudowy uslug turystyki (W szczegolnosci mari-
na z zapleczem gastronomicznym i hotelowym);
2) zagospodarowanie dziatki i ksztaltowanie zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych uwzgledniajac w tym poddasze, nie wyzej niz 15,0 m,
b) geometria dachéw - plaskie, pochyte dwu- lub wielospadowe, krzywopowierzchniowe,
¢) nachylenie potaci dachowych - do 50° (z wyjatkiem krzywopowierzchniowych),
d) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki,
e) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 40% powierzchni dziatki;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna - z drog 01KDW,
b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z § 11 pkt 6,
c) zasilanie w energig¢ elektryczng - z sieci w przylegtych drogach,
d) zaopatrzenie w wodg - z sieci w przylegtych drogach,
e) odprowadzenie Sciekoéw - do sieci w przylegtych drogach,
f) odprowadzenie wod opadowych - rozsaczanie powierzchniowe W ramach terenu;
5) ochrona $rodowiska, przyrody: obowigzujg ustalenia zawarte w § 4;
6) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci - 30%.

§ 38. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 85R,US o powierzchni 15,87 ha:

1) przeznaczenie terenu - teren rolniczy, teren sportu i rekreacji (ladowisko sportowe/turystyczne);
2) zagospodarowanie dziatki i ksztaltowanie zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy - do 1 kondygnacji nadziemnych nie wyzej niz 16 m,

b) geometria dachow - ptaskie, pochyte dwu- lub wielospadowe, krzywopowierzchniowe,

¢) nachylenie potaci dachowych - do 50° (z wyjatkiem krzywopowierzchniowych),

d) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 5% powierzchni dziatki,

e) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 90% powierzchni dziatki;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna - z drog 01KDW,

b) zasilanie w energie elektryczng - z sieci elektroenergetycznej,

C) zaopatrzenie w wode - Z sieci wodociggowe;j,

d) odprowadzenie $ciekow - do sieci kanalizacji sanitarnej,

e) odprowadzenie wod opadowych - rozsgczanie powierzchniowe W ramach terenu dziatki;

5) ochrona $rodowiska, przyrody: obowigzuja ustalenia zawarte w § 4;
6) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0,5%.

§ 39. Ustalenia dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem 88MNI (10,92 ha), 93MNI (1,42 ha),
95MNI (0,61 ha), 96MNI (1,99 ha), 97MNI (0,36 ha), 99MNI (1,25 ha), 103MNI (2,82 ha), 104MNI (0,82 ha),
143MNI (7,16 ha):

1) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy rekreacji indywidualnej;
2) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych nie wyzej niz 7,5 m,
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b) geometria dachow - ptaskie, pochyte dwu- lub wielospadowe,
¢) nachylenie potaci dachowych - do 50°,
d) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 20% powierzchni dziatki,
e) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 40% powierzchni dziatki;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchni dziatki 800 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 16 m;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna - z drog 01KDW,
b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z § 11 pkt 6,
c) zasilanie w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetycznej,
d) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociggowe;j,
e) odprowadzenie $ciekow - do sieci kanalizacji sanitarnej,
f) odprowadzenie wod opadowych - rozsgczanie powierzchniowe W ramach terenu dziatki;
5) ochrona srodowiska, przyrody:
a) tereny chronione akustycznie, jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe,
b) obowiazujg ustalenia zawarte w § 4;
6) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci - 30%.
§ 40. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 94US,Ut,ZP o powierzchni 2,01 ha:
1) przeznaczenie terenu - teren sportu i rekreacji, teren zabudowy ustug turystyki, teren zieleni urzadzonej
(w szczegolnosci zespol boisk sportowych i plac zabaw z zapleczem gastronomicznym i ustugowym);
2) zagospodarowanie dziatki i ksztaltowanie zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych uwzgledniajac w tym poddasze, nie wyzej niz 12,0 m,
b) geometria dachéw - ptaskie, pochyte dwu- lub wielospadowe,
¢) nachylenie potaci dachowych - do 50°,
d) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki,
e) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 20% powierzchni dziatki;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna - z drogi 01KDW,
b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z § 11 pkt 6,
¢) zasilanie w energie elektryczng - z sieci elektroenergetycznej,
d) zaopatrzenie w wode - z sieci wodociggowej,
e) odprowadzenie Sciekdéw - do sieci kanalizacji sanitarnej,
f) odprowadzenie wod opadowych - rozsaczanie powierzchniowe W ramach terenu;
5) ochrona $rodowiska, przyrody: obowigzujg ustalenia zawarte w § 4;
6) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci - 30%.
§ 41. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 100US,Ut o powierzchni 5,04 ha:
1) przeznaczenie terenu - teren sportu i rekreacji, teren zabudowy ustug turystyki (W Szczegélnosci przy-
stan, jachtklub z zapleczem rekreacyjno-sportowym i hotelowym);
2) zagospodarowanie dziatki i ksztaltowanie zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych uwzgledniajac, w tym poddasze, nie wyzej niz 10,5 m,
b) geometria dachow - ptaskie, pochyte dwu- lub wielospadowe, krzywopowierzchniowe,
€) nachylenie potaci dachowych - do 50° (z wyjatkiem krzywopowierzchniowych),
d) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 20% powierzchni dziatki,
e) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 60% powierzchni dziatki;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna - z drog 01KDW,
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b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z § 11 pkt 6,
c) zasilanie w energi¢ elektryczng - z sieci w przylegtych drogach,
d) zaopatrzenie w wodg - z sieci w przylegtych drogach,
e) odprowadzenie Sciekoéw - do sieci w przylegtych drogach,
f) odprowadzenie wod opadowych - rozsaczanie powierzchniowe W ramach terenu;
5) ochrona $rodowiska, przyrody: obowigzujg ustalenia zawarte w § 4;
6) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 30%.
§ 42. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 102Ut,MN o powierzchni 1,69 ha:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy uslug turystyki (zwigzanych z turystyka wodna), teren zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zagospodarowanie dziatki i ksztaltowanie zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy:
- do 2 kondygnacji nadziemnych uwzglgdniajac W tym poddasze, nie wyzej niz 12,5 m dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
- do 2 kondygnacji nadziemnych uwzgledniajac w tym poddasze, nie wyzej niz 7,5 m dla domkow tury-
stycznych lub budynkéw rekreacji indywidualne;,
- do 3 kondygnacji nadziemnych uwzglgdniajac W tym poddasze, nie wyzej niz 14,5 m dla zabudowy
ushug turystyki,
b) geometria dachow - ptaskie, pochyte dwu- lub wielospadowe,
¢) nachylenie potaci dachowych - 35° - 50°,
d) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 20% powierzchni dziatki,
e) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 60% powierzchni dziatki;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchni dziatki 2500 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki 40 m;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna - z drogi 01KDW,
b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z § 11 pkt 6,
c) zasilanie w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetycznej,
d) zaopatrzenie w wode - z sieci wodociggowej,
e) odprowadzenie Sciekoéw - do sieci kanalizacji sanitarnej,
f) odprowadzenie wod opadowych - rozsgczanie powierzchniowe W ramach terenu dziatki;
5) ochrona $rodowiska, przyrody:
a) teren chroniony akustycznie, jako teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
b) obowiazujg ustalenia zawarte w § 4;
6) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 30%.
§ 43. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 117Ut o powierzchni 4,62 ha:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustug turystyki (W szczegélnosci kemping z zapleczem rekreacyjno-
sportowym i gastronomicznym);
2) zagospodarowanie dziatki i ksztaltowanie zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja, nie wyzej niz 7,0 m dla domkoéw turystycznych i do 2 kondygnacji
nadziemnych, uwzgledniajac W tym poddasze, nie wyzej niz 9,0 m dla pozostatej zabudowy,
b) geometria dachow - ptaskie, pochyte dwu- lub wielospadowe, krzywopowierzchniowe,
¢) nachylenie potaci dachowych - do 50° (z wyjatkiem krzywopowierzchniowych),
d) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki,
e) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 50% powierzchni dziatki;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi terenys;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna - z drog 01KDW,
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b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z § 11 pkt 6,
c) zasilanie w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetycznej,
d) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociggowe;j,
e) odprowadzenie Sciekoéw - do sieci kanalizacji sanitarnej,
f) odprowadzenie wod opadowych - rozsgczanie powierzchniowe W ramach terenu dzialki;
5) ochrona $rodowiska, przyrody: obowigzujg ustalenia zawarte w § 4;
6) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 30%.
§ 44. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 137Ut o powierzchni 0,26 ha:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustug turystyki (zwiazanych z turystyka wodna - stanica kaja-
kowa);
2) zagospodarowanie dziatki i ksztaltowanie zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych uwzglgdniajac w tym poddasze, nie wyzej niz 12,5 m,
b) geometria dachow - ptaskie, pochyte dwu- lub wielospadowe,
¢) nachylenie potaci dachowych - do 50°,
d) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 20% powierzchni dziatki,
e) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 60% powierzchni dziatki;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna - z drogi 01KDW,
b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z § 11 pkt 6,
c) zasilanie w energig¢ elektryczng - z sieci elektroenergetycznej,
d) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociggowej,
e) odprowadzenie Sciekoéw - do sieci kanalizacji sanitarnej,
f) odprowadzenie wod opadowych - rozsgczanie powierzchniowe W ramach terenu dziatki;
5) ochrona srodowiska, przyrody: obowigzuja ustalenia zawarte W § 4;
6) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 30%.
§ 45. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 144Ut o powierzchni 1,49 ha:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustug turystyki (W szczegélnos$ci stanica wodna z zapleczem
sportowo rekreacyjnym, gastronomicznym i hotelowym);
2) zagospodarowanie dzialki i ksztaltowanie zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych uwzglgdniajac w tym poddasze, nie wyzej niz 12,0 m,
b) geometria dachow - ptaskie, pochyte dwu lub wielospadowe,
¢) nachylenie potaci dachowych - do 50° (z wyjatkiem krzywopowierzchniowych),
d) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 30% powierzchni dziatki,
e) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 20% powierzchni dziatki;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna - z drogi 01KDW,
b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z § 11 pkt 6,
c) zasilanie w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetycznej,
d) zaopatrzenie w wode - z sieci wodociggowej,
e) odprowadzenie Sciekoéw - do sieci kanalizacji sanitarnej,
f) odprowadzenie wod opadowych - rozsgczanie powierzchniowe W ramach terenu dziatki;
5) ochrona $rodowiska, przyrody: obowigzuja ustalenia zawarte W § 4;
6) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 30%.
§ 46. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 153US o powierzchni 0,27 ha:

1) przeznaczenie terenu - teren sportu i rekreacji (w szczegélnosci plaza z zapleczem sanitarnym i ga-
stronomicznym);
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2) zagospodarowanie dziatki i ksztaltowanie zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych uwzgledniajac w tym poddasze, nie wyzej niz 9,0 m,
b) geometria dachéw - ptaskie, pochyte dwu- lub wielospadowe,
¢) nachylenie potaci dachowych - do 50°,
d) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 15% powierzchni dziatki,
e) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 70% powierzchni dziatki;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna - z drogi 01KDW,
b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z § 11 pkt 6,
c) zasilanie w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetycznej,
d) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociggowe;j,
e) odprowadzenie Sciekow - do sieci kanalizacji sanitarnej,
f) odprowadzenie wod opadowych - rozsgczanie powierzchniowe W ramach terenu dziatki;
5) ochrona $rodowiska, przyrody: obowigzuja ustalenia zawarte W § 4;
6) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost warto$ci nieruchomosci - 0,5%.
§ 47. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 155Ut o powierzchni 2,30 ha:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy uslug turystyki (W szczegolno$ci kemping, pole biwakowe z za-
pleczem sportowo-rekreacyjnym, sanitarnym i gastronomicznym);
2) zagospodarowanie dziafki i ksztaltowanie zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych uwzgledniajac w tym poddasze, nie wyzej niz 9,0 m,
b) geometria dachéw - ptaskie, pochyte dwu- lub wielospadowe,
c) nachylenie potaci dachowych - do 50°,
d) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 15% powierzchni dziatki,
e) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 70% powierzchni dziatki;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - podziat zgodnie z liniami rozgraniczajacymi terenys;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna - z drogi 01KDW,
b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z § 11 pkt 6,
¢) zasilanie w energie elektryczng - z sieci elektroenergetycznej,
d) zaopatrzenie w wode - z sieci wodociggowej,
e) odprowadzenie $ciekoéw - do sieci kanalizacji sanitarnej,
f) odprowadzenie wod opadowych - rozsgczanie powierzchniowe W ramach terenu dziatki;
5) ochrona $rodowiska, przyrody: obowigzujg ustalenia zawarte w § 4;
6) stawka procentowa jednorazowej oplaty za wzrost warto$ci nieruchomosci - 0,5%.
§ 48. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 157Ut (1,43 ha), 164Ut (0,95 ha):
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustug turystyki (W szczegolnos$ci zwiazane z turystyka wodng -
stanice kajakowe);
2) zagospodarowanie dziatki i ksztaltowanie zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych uwzglgdniajac w tym poddasze, nie wyzej niz 12,5 m,
b) geometria dachow - ptaskie, pochyte dwu- lub wielospadowe,
¢) nachylenie potaci dachowych — do 50°,
d) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki,
e) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 60% powierzchni dziatki;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchni dziatki 3000 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 40 m;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna - z drogi 01KDW,
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b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z § 11 pkt 6,
c) zasilanie w energie elektryczna - z sieci elektroenergetycznej,
d) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociggowe;j,
e) odprowadzenie $ciekow - do sieci kanalizacji sanitarnej,
f) odprowadzenie wod opadowych - rozsgczanie powierzchniowe W ramach terenu dziatki;
5) ochrona $rodowiska, przyrody: obowigzujg ustalenia zawarte w § 4;
6) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 30%.
§ 49. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 168Ut,MN o powierzchni 1,39 ha:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy ustug turystyki (zwigzanych z turystyka wodng - o$rodek wind-
surfingowy), teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zagospodarowanie dziatki i ksztaltowanie zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych uwzglgdniajac w tym poddasze, nie wyzej niz 12,5 m,
b) geometria dachow - ptaskie, pochyte dwu- lub wielospadowe,
¢) nachylenie potaci dachowych - do 50°,
d) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 25% powierzchni dziatki,
e) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 60% powierzchni dziatki;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchni dziatki 3000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 40 m;
4) ustalenia komunikacyjne, ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna - z drogi 01KDW,
b) liczba miejsc postojowych - zgodnie z § 11 pkt 6,
c) zasilanie w energig¢ elektryczng - z sieci elektroenergetycznej,
d) zaopatrzenie w wodeg - z sieci wodociggowej,
e) odprowadzenie sciekoéw - do sieci kanalizacji sanitarnej,
f) odprowadzenie wod opadowych - rozsgczanie powierzchniowe W ramach terenu dziatki;
5) ochrona $rodowiska, przyrody:
a) teren chroniony akustycznie, jako teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
b) obowigzujg ustalenia zawarte w § 4;
6) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 30%.
§ 50. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 170WS o powierzchni 127,89 ha:

1) przeznaczenie terenu - teren wod powierzchniowych Srédladowych (cze$é jeziora Drawsko) - dopuszcza
sie realizacje¢ obiektow stuzacych terenom sportu i rekreacji oraz ustugom turystycznym, w szczegol-
nosci przystanie, pomosty oraz obiekty infrastruktury technicznej i kubaturowe (typu bosmanat, ka-
wiarnia na wodzie);

2) warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu: w miejscach wskazanych na rysunku planu dopusz-
cza sig¢ realizacj¢ pomostow i innych obiektéw budowlanych zwigzanych z przystaniami wodnymi i kapieli-
skami o parametrach dostosowanych do zabudowy i zagospodarowania terenow, ktorym te obiekty stuza;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) dojazd - z terenow przylegtych, drog 01KDW i 02KDWp;
4) ochrona $rodowiska, przyrody: obowiazuja ustalenia zawarte w § 4;
5) ochrona zabytkow - brak obiektow i obszardéw objetych ochrong.
§ 51. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 01KDW o powierzchni 29,5 ha:

1) przeznaczenie terenéw: tereny drog wewnetrznych;
2) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenow:
a) szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu,
b) drogi realizowac jako jednoprzestrzenne z przepuszczalnymi nawierzchniami (w szczeg6élnosci mineral-
nymi i azurowymi), Z zapewnieniem urzadzenia zielenig niska i wysoka,
C) W przestrzeni drog dopuszcza si¢ realizacje sieci uzbrojenia technicznego podziemnego,
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d) odprowadzenie wod opadowych - rozsgczanie W ramach terendéw przylegtych lub do kanalizacji deszczowe;j;

3) ochrona zabytkow: na czgsci terenow, zgodnie z rysunkiem planu, wyznaczono strefe ograniczonej ochrony
stanowiska archeologicznego WIII - obowiazujg ustalenia zawarte w § 5 pkt 13;

4) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci - 0,5%.
§ 52. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 02KDWp o powierzchni 0,50 ha:

1) przeznaczenie terenéw: tereny drog wewnetrznych ciagéow pieszych;
2) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenow:
a) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu,
e) drogi realizowac jako jednoprzestrzenne z przepuszczalnymi nawierzchniami (w szczego6lno$ci mineral-
nymi i azurowymi), Z zapewnieniem urzadzenia zielenig niska i wysoka:
a) w przestrzeni drog dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci uzbrojenia technicznego podziemnego,
b) zakazuje si¢ realizacji miejsc postojowych,
¢) odprowadzenie wod opadowych - rozsgczanie W ramach terenow przyleghych;
3) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosei - 0,5%.
§ 53. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 03KDD o powierzchni 0,92 ha:

1) przeznaczenie terenéw: tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
2) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenow:
a) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu,
b) w przestrzeni drog dopuszcza si¢ realizacje sieci uzbrojenia technicznego podziemnego,
C) zakazuje si¢ realizacji miejsc postojowych,
d) odprowadzenie wod opadowych - rozsgczanie W ramach terendéw przylegtych lub do kanalizacji deszczowej;
3) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosei - 0,5%.
§ 54. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 04KDL o powierzchni 1,24 ha:
1) przeznaczenie terendéw: tereny drog publicznych klasy lokalne;j;
2) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenow:
a) szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych 15 m,
b) w przestrzeni drég dopuszcza si¢ realizacje sieci uzbrojenia technicznego podziemnego,
C) zakazuje si¢ realizacji miejsc postojowych,
d) odprowadzenie wod opadowych - rozsaczanie w ramach terenéw przyleglych lub do kanalizacji desz-
Czowej;
3) ochrona zabytkow: na czeSci terenu, zgodnie Z rysunkiem planu, wyznaczono strefe ograniczonej ochrony
stanowiska archeologicznego WIII - obowiazujg ustalenia zawarte w § 5 pkt 13;

4) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost warto$ci nieruchomosci - 0,5%.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 55. Zmienia si¢ przeznaczenie gruntow lesnych o powierzchni 10,0644 ha na cele nielesne, na podstawie
decyzji Ministra Srodowiska Nr ZS-W-2120-81-2/12 z dnia 12 czerwca 2012 r. oraz decyzji Marszatka Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego Nr WRIiR-1.7151.11.2012.EN z dnia 7 sierpnia 2012 r.

§ 56. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Czaplinka.
§ 57. Uchwata podlega ogloszeniu na stronie internetowej Urzgdu Miejskiego w Czaplinku.

§ 58. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia W Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Bogdan Kalina
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Zatgcznik Nr 1-A2 do uchwaty Nr XXI11/264/12
Rady Miejskiej w Czaplinku
z dnia 30 pazdziernika 2012 r.

z dnia 30 paZdziernika 2012 1.

do uchwaly Nr XXI1/264/12
Rady Miejskiej w Czaplinku
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Zatgcznik Nr 1-A7 do uchwaty Nr XXI11/264/12
Rady Miejskiej w Czaplinku
z dnia 30 pazdziernika 2012 r.

Rady Miejskiej w Czaplinku
z dnia 30 pazdziernika 2012 r.

do uchwaly Nr XXI1/264/12

Zatacznik nr 1-A7
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty Nr XXI11/264/12
Rady Miejskiej w Czaplinku
z dnia 30 pazdziernika 2012 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Czaplinek obejmujacy obszar ewidencyjny Sulibérz - ,,OSTOJA DRAHIMSKA”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z dnia 12.06.2012 r. poz. 647) Rada Miejska w Czaplinku rozstrzyga, co nastgpuje.

Zgodnie z art. 17 pkt 11 i 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (t.j. Dz. U. z dnia 12.06.2012 r. poz. 647) do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego uwagi nie wptynety.

Zatacznik nr 4 do uchwaty Nr XXI11/264/12
Rady Miejskiej w Czaplinku
z dnia 30 pazdziernika 2012 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy Czaplinek obejmujacy obszar ewidencyjny Sulibérz - ,,OSTOJA DRAHIMSKA”,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. zdnia 12.06.2012 r. poz. 647), Rada Miejska w Czaplinku uchwala, co nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
ustalone miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, obejmuja:

1) rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej;

2) rozbudowe sieci wodociggowej;

3) budowe nawierzchni jezdni i chodnikéw drog publicznych i wewnetrznych bedacych wiasnoscig gminy;
4) rozbudowe oswietlenia drogowego drég publicznych i wewnetrznych bedacych wiasnoscig gminy.

2. Zasady finansowania zadan wtasnych gminy:

1) finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, uje-
tych w planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych, przy czym li-
mity wydatkéw budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne beda ujete kazdorazowo w budzecie
gminy na kazdy kolejny rok;

2) zadania w zakresie realizacji inwestycji drogowych, finansowane bedg przez budzet gminy lub na podsta-
wie porozumien z innymi podmiotami;

3) zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej i kanalizacyjnych, finansowane beda na podstawie art. 15
ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg 1 zbiorowym odprowadzaniu
sciekow, ze $rodkow wiasnych przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane
przez Rade Miejskg wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych,
przez budzet gminy lub na podstawie uméw z innymi podmiotami;

4) zadania w zakresie budowy pozostatych sieci, w tym sieci energetycznych i gazowych, realizowane i finan-
sowane beda zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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