UCHWALA NR XI/141/11
RADY MIEJSKIEJ W CZAPLINKU

z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czaplinka ,,dla terenu nad
jeziorem Czaplino w rejonie ulic Zulawskiej i Lesnikow”,

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, 22004 r. Nr 6, poz.41, Nr 141, poz.1492, z 2005r. Nr 113, poz.
954, Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007r. Nr 127, poz.880, z 2008r, Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z2010r. Nr 24, poz.124 i Nr 75, poz.474, Nr 106, poz. 675, Nr
119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz.1043 i Nr 130, poz.871, oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz.
901) oraz wzwiazku zart. 4ust. 2ustawy zdnia 25 czerwca 2010r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekeji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871) uchwala sig, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Zgodnie zuchwalg X1/343/09 Rady Miejskiej w Czaplinku zdnia 5 czerwca 2009r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia do zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta
Czaplinka, stwierdzajac zgodnos¢ ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Czaplinka, przyjetego uchwala Nr XXVII/194/2001r. Rady Miasta i Gminy w Czaplinku z dnia 28 wrzesnia
2001r., zmienionego uchwata Nr XLIII/372/09 Rady Miejskiej w Czaplinku z dnia 18 wrzesnia 2009r, w sprawie
zmiany Studium uwarunkowan i kierunk6éw zagospodarowania przestrzennego miasta Czaplinka, uchwala
si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czaplinka ,,dla terenu nad jeziorem
Czaplino w rejonie ulic Zulawskiej i Le§nikow”, obejmujacy obszar o powierzchni 6,75 ha, przy ulicy
Zutawskiej i Le$nikéw w Czaplinku.

2. Granice planu przedstawione zostaly na rysunku zmiany planu.

3. Integralnymi czgsciami uchwaly sa:

1) zatgeznik graficzny w skali 1:1000, zwany dalej ,,rysunkiem planu”, zatytutowany ,,Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Czaplinka .dla terenu nad jeziorem Czaplino wrejonie ulic
Zutawskiej i Lesnikow”, stanowigey zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) wyrys ze Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Czaplinka dla terenu
objetego zmiang planu, stanowigcy zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaly;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Czaplinku o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu,
stanowiace zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty:

4) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Czaplinku o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadari wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace
zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaly.

§ 2. Nastgpujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1. granice i oznaczenia obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepisow odrgbnych:
a) granica stref ,A" i, B” ochrony konserwatorskiej,
b) obiekty o walorach zabytkowych chronione ustaleniami planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy (nalezy je odczytywaé jako odlegltos¢ 5.0 m lub jej
wielokrotnos¢, natomiast w przypadku, gdy na trasie linii wystepuje przeszkoda lub linie te sq kontynuacjg
elewacji istnigjacych budynkéw, nalezy je odezytywaé, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, mierzone
w osiach grubesci linii);

4) akcent architektoniczny;
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5) osie kompozycyjne;
6) drzewa do zachowania (ochrony);
7) symbole i oznaczenia terenu.
§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ forme przekrycia budynku o kacie nachylenia od 0,5° do 15° ;

2) Kalenicy dachu — nalezy przez to rozumiec¢ najwyzsza, najdtuzsza pozioma krawedz zalamania polaci dachu
pochylego:

3) liczbie kondygnacji nadziemnych — nalezy przez to rozumiec liczbe kondygnacji budynku, z wyjatkiem
piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktdrg nie wolno sytuowac zabudowy;
dopuszcza sig wysunigcie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementéw jak balkony, wykusze,
zadaszenia, schody zewngtrzne do 1,5 m, oraz takich elementéw jak okapy, gzymsy, rury spustowe do 0,50 m;

5) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, bezposrednio przy ktoérej musi byé
umieszczona $ciana frontowa projektowanego budynku lub co najmniej 60% jej dlugoscei, poza ktérg nie wolno
sytuowa¢ zabudowy; dopuszcza si¢ wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementow jak
balkony, wykusze, zadaszenia, schody zewnetrzne do 1,5 m, oraz takich elementéw jak okapy, gzymsy, rury
spustowe do 0,50 m;

6) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig uzytkows podstawowa zgodnie
z obowigzujacymi normami;

7) sasiednich nieruchomosciach - nalezy przez to rozumied, tereny dzialek majacych wspéling granice;

8) ustugach ogdlnych - nalezy przez to rozumieé ushugi shuzace zaspokojeniu podstawowych, lokalnych
i ponadlokalnych potrzeb mieszkaficow, w szczegdlnosci: fryzjer, szewc, serwis RTV 1 AGD, ushugi
krawieckie, a takze apteki, punkty pomocy medycznej, z wylaczeniem ustug handlu i gastronomii;

9) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ odlegloéé¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu
do budynku lub jego czgsci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do gérnej plaszczyzny stropu badz
najwyzej polozonej krawedzi stropodachu nad najwyzsza kondygnacija uzytkowa, lacznie z gruboscia izolacji
cieplnej i warstwy ja ostaniajacej, albo do najwyzej potozonej gornej powierzchni innego przekrycia;

10) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej- nalezy przez to rozumied jeden budynek mieszkalny
Jjednorodzinny (lub zespot takich budynkéw), stuzacy zaspokajaniu_potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy
konstrukcyjnie samodzielng calos¢, w ktérym dopuszeza sie wydzielenie nie wigcej niz dwdch lokali
mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30 % powierzchni catkowitej budynku,

DZIAL II.
Przepisy ogdlne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw
§ 4. W planie ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenéw:
1) tereny zieleni urzadzonej (zielen pocmentarna), oznaczone na rysunku planu symbolem ZP.C , okreslone
wE8iw§l8;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN , okreslone
w§l4
3) tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami, oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U . okreslone
w §15;
4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW ; okreélone
w816 :

5) tereny zieleni urzadzonej (parki, zielefice). oznaczone na rysunku planu symbolem ZP , okreslone, wraz
z wydzieleniami wewnetrznymi ZP.US.1i ZP.US.2 w §17 ;
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6) tereny drég publicznych, okreslone w §111 w §20, oznaczone na rysunku planu symbolem: KDD — ulice
‘dojazdowe;

7) tereny infrastruktury technicznej, okreslone w §121 w §21, oznaczone na rysunku planu symbolem: E -
elektroenergetyka,

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ogélne warunki zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 5. 1. Na wszystkich terenach ustala sie:

1) nakaz lokalizowania zabudowy zgodnie zobowiazujacymi inieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
oznaczonymi na rysunku planu;

2) nakaz dostosowania projektowanych elementéw zagospodarowania skala, jakodcig i charakterem do pelnionego
przeznaczenia terenu, krajobrazu i architektury istniejacego otoczenia;

3) mozliwos¢ dostosowania kolorystyki pokrycia dachu obiektow rozbudowywanych do kolorystyki pokryé tego
obiektu istniejacej przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaly.

2. Na terenach zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sig stosowanie nosnikow
reklamowych i szyldow na zasadach okreslonych w przepisach szczegdélowych ninigjszego planu.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. Teren objety zmiang planu polozony jest:
1) na obszarze Natura 2000 specjalnej ochrony ptakéw ,,Ostoja Drawska™ - kod: PLB320019:
2) na obszarze chronionego krajobrazu ,,Pojezierze Drawskie”;
3) w otulinie Drawskiego Parku Krajobrazowego;

W zwiazku z powyzszym zabrania si¢ podejmowania dzialan mogacych, osobno lub w polaczeniu z innymi
dziataniami, znaczaco negatywnie oddzialywac na cele ochrony obszaru Natura 2000.”

2. Ustala si¢ obowiazek zachowania istniejacej zieleni przyulicznej oraz jej uzupelnienia. W przypadku
niezb¢dnych wycig¢ konieczne jest uzyskanie zgody wymaganej przepisami.

3. Ustala si¢ nakaz zachowania wartosciowych drzew ikrzewow oraz wprowadzenie nowej roslinnosci
wielopigtrowej.

4. Ustala si¢ obowiazek zagospodarowania mas ziemnych powstalych w wyniku prac budowlanych
w granicach danej nieruchomosci lub na innych obszarach wskazanych do tego celu.

5. Ustala si¢ obowiazek oszczgdnego korzystania z terenu w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji.

6. Ustala si¢ obowiazek ksztaltowania zabudowy od strony doliny Jeziora Czaplino w sposob harmonijny
i tworzacy jednolity charakter,

7. Ustala si¢ koniecznos¢ uzbrojenia terenéw w sie¢ infrastruktury technicznej w powiazaniu z systemem
miejskim, w szczegolnosci w wodociag, kanalizacje sanitarng i deszczowa.

8. Ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko przyrodnicze ina
zdrowie ludzi.

9. Emisje czynnikow szkodliwych i uciazliwych nie moga na granicy z zabudowa mieszkaniowa przekroczyc
dopuszcezalnych norm,

10. Zabrania si¢ realizacji dzialan powodujacych powstanie zanieczyszczenie gleby albo niekorzystne
przeksztatcenie naturalnego uksztaltowania terenu,

I1. Na wszystkich terenach, za wyjatkiem terenéw o przeznaczeniu pod komunikacje, ustala si¢ obowigzek
stosowania rozwigzaf niezbednych do zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen, atakze rozwiazan
zapewniajacych ochrong przed zanieczyszczeniami istniejacymi. W szczegolnosei dotyczy to rozwigzan
zapewniajacych ochrong czystosci powietrza.
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12. W przypadku budowy lub przebudowy ukladu komunikacyjnego oraz prowadzenia lub modernizowania
sieci infrastruktury technicznej, ustala si¢ obowigzek stosowania rozwiazan zapewniajacych maksymalne
ograniczenie ich oddzialywania na srodowisko przyrodnicze.

13. Ustala si¢ zakaz odprowadzenia sciekéw oraz wod opadowych z powierzchni komunikacyjnych
bezposrednio do gruntu i jeziora.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa Kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 7. 1. Dla obiektow i budynkow wskazanych do ochrony zgodnie z rysunkiem planu ustala sie:

1) prowadzenie dzialan majacych na celu zachowanie ich historycznego wygladu ze szczegdlnym
uwzglednieniem historycznie uksztattowanych elementow, takich jak:

a) forma i proporcja bryly,

b) forma, nachylenie i rodzaj pokrycia dachowego,

¢) rozmieszczenie, proporcje i podzial otworéw okiennych i drzwiowych,

d) rodzaj detalu architektonicznego;
2) wspodldziatanie w z wlasciwym organem d/s ochrony zabytkéw przy podejmowaniu prac budowlanych,
3) pozostale ustalenia okreslono w przepisach szczegolowych dla poszczegdlnych terenéw elementarnych.

2. W przypadku koniecznosci wyburzenia ze wzglgdu na zly stan techniczny (na podstawie odpowiedniej opinii
technicznej zgodnie zprzepisami odrebnymi), obiektu wskazanego do ochrony planem, ustala sie nakaz
opracowania inwentaryzacji z koniecznoscig przekazania jednego egzemplarza do archiwum wiasciwego organu
d/s ochrony zabytkdow.,

3.Dla obszaru zmiany planu, wchodzacego w zakres strefy LA™ pelnej ochrony historycznej struktury
przestrzennej, ustala sig:

1) ochrong obszaréw zawierajacych historyczny uklad przestrzenny wyrdzniajacy sig szczegdlng wartoscig
zasobow i stopniem zachowania historycznie uksztattowanej struktury urbanistycznej w obrebie ktérych scislej
ochronie podlega:

a) historyczna kompozycja funkcjonalno-przestrzenna obszaru.
b) historyczna zabudowa i inne elementy zagospodarowania.
2) zachowanie i konserwacja historycznego ukladu przestrzennego.
3) zachowanie zasadniczych proporcji wysokosciowych ksztattujacych sylwete zespotu.

4) zachowanie istniejacej zabudowy o walorach zabytkowych (wpisanej do rejestru lub ujetych w ewidencji) oraz
elementoéw zagospodarowania terenu we wlasciwym stanie technicznym i funkcjonalnym.

5) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej.

6) wspoldzialanie z wlasciwym organem d/s ochrony zabytkéw przy podejmowaniu prac budowlanych oraz
innych dzialan inwestycyjnych w obszarze strefy. '

4. Dla obszaru zmiany planu, wchodzacego w zakres strefy .B” ochrony uktadow przestrzennych lub ich
czgsci, ustala sie:

1) ochrong ukladéw przestrzennych lub ich fragmentow. w obrebie ktérych zachowalo si¢ w duzym stopniu
historycznie uksztaltowanie, rozplanowanie i zabudowa w lokalnych wartosciach kulturowych poprzez:

a) ochrong rozplanowania zabudowy dziatek i charakterystycznego usytuowania budynku mieszkalnego,

b) ochrong formy architektonicznej zabudowy (istniejacej i uzupelniajacej): gabaryty wysokosciowe, formy
dachow, zasadnicze proporcje i kompozycja elewacji, tradycyjnie stosowany material,

2) obowigzek utrzymania zasadniczych elementéw ukladu przestrzennego okreslonych wpkt 1:

3) nowe obiekty nalezy dostosowa¢ do historycznej kompozycji przestrzennej. oraz architektonicznych form
zabudowy wystepujacych w obrgbie miejscowosci, zgodnie z pkt 1;
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4) przy budowie nowych obiektoéw lub remontach zabudowy dawnej, ustala si¢ nakaz stosowania tradycyjnych
materiatow budowlanych, przede wszystkim w pokryciach dachéw i elewacjach.

5) wspoldzialanie z wlasciwym organem d/s ochrony zabytkéw przy podejmowaniu prac budowlanych oraz
innych dziatan inwestycyjnych w obszarze strefy.

5. Na obszarze planu nie wystepuijg strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Dla terenéw przeznaczonych pod przestrzen publiczna, ustala sie nakaz zagospodarowania obszar6w
w sposob umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie osobom niesprawnym ruchowo.

2. 8Ustalenia dotyczace terenéw zieleni publicznej ZP (parki, zielefice) okreglono w §17.
3. Ustalenia dotyczace terenéw zieleni publicznej ZP.C (zieleri pocmentarna) okreélono w §18.

4. Ustalenia dotyczace pozostalych terendw przestrzeni publicznych, w szczegélnosei terenow komunikacji,
okreslonow § 111w §20.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalone na podstawie
przepiséw odr¢bnych.

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny i obiekty, ktore podlegajg ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, inne niz wymienione w § 6 i 7.

Rozdzial 7.
Ogélne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Dopuszeza si¢ przeprowadzanie scalefi i podzialow terenow zgodnie z ustaleniami szczegSltowymi
dotyczacymi projektowanych podziatéw dzialek w poszczegélnych kwartatach.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przeprowadzania korekt istniejacych podzialow geodezyjnych w celu:
1) wydzielenia niezbednego dojazdu;

2) zapewnienia odpowiedniej odleglosci obiektéw budowlanych od granic dziatek. na podstawie przepiséw
szczegolnych.

Rozdzial 8.
Ogalne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 11. 1. Przeznacza si¢ pod budowe systeméw komunikacji tereny oznaczone symbolem K DD, dla ktérego
ustala sie:

1) obowiazek zagospodarowania urzadzona zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenéw:

2) obowigzek uwzglednienia wymagan technicznych wynikajacych z lokalizacji istniejacych i planowanych
urzadzen infrastruktury technicznej, wymienionych w § 12; '

3) obowiazek zaopatrzenia w wodg do zewngtrznego gaszenia pozaru w jednostkach osadniczych, obiektach
budowlanych i budynkach.

2. W zakresie docelowej obstugi komunikacyjnej ustala sig:
1) podziat na nastepujace klasy ulic: ulica dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem KDD ,
2) podziat na nastgpujace kategorie drog: ulica dojazdowa jako droga gminna;

3. W zakresie zasad i wskaznikow dotyczacych parkowania ustala sie:

1) obowigzek zapewnienia, w granicach poszezegélnych terenéw, miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych, w ilosci minimum:

a) 2 stanowiska, w garazu lub na powierzchni terenu, na kazdej z dzialek w budownictwie jednorodzinnym,

b) 1 stanowisko, wgarazu lub na powierzchni terenu, na jeden lokal mieszkalny w budownictwie
wielorodzinnym,
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c) | stanowisko na kazde 25 m2 powierzchni uzytkowej obiektow handlowych i uslugowych,
d) 5 stanowisk na kazde 10 miejsc noclegowych,
¢) | stanowisko na kazde 35 m2 powierzchni uzytkowej biur,

przy czym dla kazdego zobiektow wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wynikajaca
z wymienionych warunkow;

2) obowiazek zapewnienia w granicach poszczegdlnych terenéw miejsc przetadunku towarow do obiektow
ustugowych - poza miejscami wymaganymi w pkt.1;

4. W zakresie drég rowerowych ustala sig: dopuszezenie ruchu rowerowego w ulicach dojazdowych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 12. 1. W zakresie budowy, rozbudowy i modernizacji systemu zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) zaopatrzenie w wodg z istniejacego grupowego systemu wodociggowego;

2) doprowadzenie wody na teren objety planem z istniejacej sieci magistralnej w ukladzie pierscieniowym
poprzez dalsza rozbudowg sieci z wykorzystaniem istniejacych na terenie objetym planem przewodéw
wodociggowych;

3) dopuszcza sig tymczasowo realizacjg indywidualnych uje¢ wody do czasu realizacji systemu wodociagowego;

4) prowadzi¢ przewody rozdzielcze sieci wodociagowej w liniach rozgraniczajacych drég — poza jezdniami,
ciagow pieszych i komunikacji rowerowej o srednicach nie mniejszych jak dn 100 mm dla sieci rozdzielczej;

5) dopuszcza si¢ wymiang odcinkéw istniejacego wodociagu, bedacych w zlym stanie technicznym lub o zbyt
matych srednicach, oraz przetozenie odcinkéw sieci na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi:

6) zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe z komunalnej sieci wodociggowej poprzez hydranty uliczne:

7) dopuszcza si¢ budowe nowych uje¢ wody lub wykorzystanie istniejacych, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi
w sprawie zasad zapewnienia zaopatrzenia w wodg w warunkach specjalnych, po uprzednim rozpoznaniu
hydrogeologicznym.

2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia kanalizacji $ciekowej ustala sie:

1) odprowadzenie kanalizacji Sciekowej wylacznie systemem sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-
cisnieniowej do oczyszezalni sciek6w poprzez rozbudowg istniejacego systemu kanalizacji sanitarnej;

2) zakaz odprowadzenia kanalizacji sciekowej do indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych zlokalizowanych
na terenie poszczegodlnych nieruchomosei;

3) prowadzenie przewod6w zbiorczych kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych drog — poza jezdniami,
ciagow pieszych, o $rednicach nie mniejszych jak dn 200 mm dla splywu grawitacyjnego;

4) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci kanalizacji sanitarnej przez tereny przeznaczone na cele publiczne inne niz
tereny komunikacji;

5) dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacych rozwiazan gospodarki $ciekowej dla istniejacych obiektow
budowlanych do czasu realizacji pelnej sieci kanalizacji sanitarne;.

3. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia $ciekéw opadowych i roztopowych
ustala sig:

1) odprowadzenie $ciekow opadowych iroztopowych istniejacym systemem kanalizacji deszczowej
grawitacyjnej;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci kanalizacji deszczowej przez tereny przeznaczone na cele publiczne inne niz
tereny komunikacji;

3) dopuszcza sig wymiang odcinkow istniejacej kanalizacji deszczowej bedacej w zlym stanie technicznym lub
0 zbyt matych Srednicach przez przefozenie odcink6w sieci na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi;

4) oczyszczanie Sciekow opadowych i roztopowych z terenéw komunikacyjnych, przed wprowadzeniem ich do
odbiornika, (zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi);
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5) zagospodarowanie $Sciekéw opadowych i roztopowych na terenie wiasnej nieruchomosci;

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie woéd opadowych iroztopowych zterenéw zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej do gruntu w granicach wlasnej dzialki budowlanej pod warunkiem, ze ilo$¢ odprowadzanych
wod nie przekroczy jego chtonnosci;

7) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych nie wymagajacych oczyszczania do gromadzenia i uzycia do
nawadniania zieleni;

8) prowadzenie sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych ulic;

9) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci kanalizacji deszczowej pod jezdniami (zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi) o $rednicach kanaléw deszezowych zbiorczych nie mniejszych niz dn 300 mm.

4. W zakresie budowy i przebudowy systemu zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) zaopatrzenie w gaz z gazociagu wysokiego cisnienia poprzez stacj¢ redukcyjno pomiarowa I-go stopnia
(zlokalizowana poza obszarem objetym planem);

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu przewodowego oprécz celéw bytowych igrzewezych, do celéw
technologicznych;

3) zasilanie obszaru objgtego zmiang planu poprzez rozbudowe istniejacego systemu sieci gazowej sredniego
cisnienia w ukladzie pierscieniowym;

4) prowadzenie sieci gazowych w liniach rozgraniczajacych drog (poza jezdniami), ciagéw pieszych, o $rednicach
nie mniejszych jak dn 63;

5) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci gazowej przez tereny przeznaczone na cele publiczne inne niz tereny
komunikacji;

6) dopuszcza sig¢ urzadzanie parkingéw nad gazociagiem na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi;

7) dopuszcza sig stosowanie, dla celéw bytowych i grzewczych gazu bezprzewodowego do czasu realizacji sieci
gazowe;.

5. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw zaopatrzenia w cieplo ustala sig:
I) ucieplownienie w oparciu o istniejace oraz realizacje nowych lokalnych i indywidualnych zrédet ciepla;

2) zastosowanie urzadzen - Zrodet ciepla wykorzystujacych paliwa nie powodujgce ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza;

3) dopuszcza sig realizacje systeméw grzewczych wykorzystujacych #rédia odnawialne.
6. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:

1) zaopatrzenie w energig elektryczna z GPZ (zlokalizowanego poza obszarem objetym planem) poprzez linie SN
15 kV;

2) zagospodarowanie terenu oraz gabaryty obiektéw i urzadzen zgodnie z wymaganiami technologicznymi oraz
obowiazujacymi przepisami odrgbnymi, dla wydzielonych terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem E ;

3) zasilanie terenow elementarnych na poziomie $rednich napieé siecia kablowa;

4) zasilanie obiektéw budowlanych na poziomie niskich napigé siecia kablowa;

5) lokalizowanie sieci elektroenergetycznych kablowych w liniach rozgraniczajacych ulic, poza jezdniami;
6) dopuszcza sig skablowanie istniejacych sieci napowietrznych;

7) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci elektroenergetycznych przez tereny przeznaczone na cele publiczne inne niz
tereny komunikacji;

8) lokalizowanie instalacji oSwietlenia ulic we wszystkich nowoprojektowanych ulicach oraz na tych ulicach
gdzie dotychczas taka instalacja nie wystepuje;

9) dobor wysokosci stupow oswietleniowych i ich rozmieszczenia, oraz dostosowania zrodla Swiatla do kategorii
ulicy i wymaganego nat¢zenia o$wietlenia.
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7. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikacji ustala sie:

1) mozliwosé rozbudowy istniejacej telekomunikacyjnej i teletechnicznej kanalizacji kablowej i budowy nowej,
na terenach przeznaczonych pod infrastrukture transportowa;

2) prowadzenie sieci telekomunikacyjnej przez tereny przeznaczone na cele publiczne inne niz tereny
komunikacji;

3) lokalizacj¢ wezldow telekomunikacyjnych i szafek dostgpowych w liniach rozgraniczajacych ulic.
8. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:
1) wywoz odpadéw komunalnych na skladowisko odpadow;

2) gromadzenie odpadéw w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpadoéw z uwzglednieniem mozliwosci ich
segregacji;

3) wyznaczenie na dziatkach budowlanych migjsca lokalizacji pojemnikéw do czasowego gromadzenia odpadow
stalych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sig stosowanie zbiorczych pojemnikéw do selektywnej zbiorki odpadéw obstugujacych wigcej niz
jedng dzialke budowlang;

5) zakaz lokalizacji skladowisk odpadow, wysypisk $mieci, wylewisk $ciekéw oraz lokalizacji ubojni.

Rozdzial 10.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

§ 13. 1. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza sig¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenu.

2. W czasie realizacji inwestycji dopuszcza sig lokalizacje obiektéw tymczasowych, dla potrzeb realizacji
budowy.

_ DZIAL 1.
Przepisy szczegolowe
Rozdzial 11.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady i warunki
scalenia i podzialu nieruchomosci.

§ 14. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego symbolem MN o powierzchni 2653
m? ustala sig:

1) przeznaczenie: pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng — wolnostojaca;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w obowiazujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 25% powierzchni dzialki,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,

d) lokalizacja budynkow garazowych i gospodarczych w glebi dziatki w odleglosci min. 8,0 m od budynku
mieszkalnego,

e) w przypadku lokalizacji ustug dopuszcza si¢ sytuowanie nosnikéw reklamowych i szyldéw o powierzchni do
1'm?;

3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysokos¢ budynku do 11,0 m,
¢) maksymalna wysoko$¢ poziomu gzymsu, okapu do 3,0 m;

4) warunki zabudowy w zakresie ukladu iformy dachow: nakaz stosowania dachéw stromych, z kalenicami
rownoleglymi do ulicy;

5) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

Id: OLVIK-FOVHE-NWGIR-KENRE-GTNLW. Podpisany Strona §



a) stosowanie dachow symetrycznych dwuspadowych mansardowych z dopuszczeniem lukarn,
b) kat nachylenia od 45° do 75°,
¢) pokrycie dachowka ceramiczng,
d) kolorystyka: odcienie czerwieni lub brazu;
6) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 45 m2,

b) nawiazanie architektoniczne obiektow wolnostojacych w zakresie kata pochylenia dachu ikolorystyki
elewacji do bryly budynku mieszkalnego,

¢) dopuszcza sie mozliwos¢ sytuowania bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;
7) warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu:

a) od zewngtrznych granic dzialki ustala si¢ ogrodzenia jako azurowe, o wysokosci do 1,5 m, na cokole 0,4 m,
z wylaczeniem stosowania prefabrykowanych ptotéw betonowych,

b) pomigdzy sasiadujacymi dziatkami zakazuje si¢ budowy ogrodzenia wyzszego niz 1,9 m;
8) zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci: zachowuje sig istniejace podzialy geodezyjne;
9) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy dojazdowej KDD,

b) miejsca postojowe: minimum 2 miejsca;
10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12;

11) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: w obrebie catosci terenu wystepuje strefa ,B” ochrony ukladéw
przestrzennych lub ich czgsci; obowigzuja warunki ochrony zgodnie z § 7 ust 4.

12) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: dla obiektu polozonego przy ul. Kosciuszki 21, ze wzgledu na
forme architektoniczna, funkcjg, styl oraz czas powstania nakazuje si¢ prowadzenie dzialan majacych na celu
przywrocenie ich pierwotnej formy poprzez:

a) utrzymanie zasadniczych cech bryly,
b) utrzymanie kompozycji i detalu elewacji,

c) nakaz przywrdcenia rozmieszczenia, wielkodci ipodzialow otworéw okiennych idrzwiowych, oraz
odtworzenie pierwotnej kolorystyki otworéw  okiennych idrzwiowych, woparciu o badania
architektoniczne,

d) nakaz stosowania tradycyjnej kolorystyki tynkéw nawiazujacej do kolorystyki innych obiektéw
zabytkowych polozonych na tym samym terenie,

¢) zakaz stosowania na elewacjach okladzin ceramicznych, tworzyw sztucznych i blach,
f) utrzymanie typu pokrycia i kata nachylenia dachu (dachéwka ceramiczna),

g) dopuszczenie rozbudowy od strony elewacji tylnej, pod warunkiem zachowania istniejacego kata nachylenia
potaci dachowych, wysokosci elewacji frontowej i nieprzekroczenia istniejacej wysokosci budynku.

§ 15. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej z ushugami, oznaczonego symbolem MN/U.1 o powierzchni 3894
m? ustala sie:

1) przeznaczenie: pod zabudowg mieszkaniowa jedno- lub wielorodzinng z dopuszczeniem realizacji ustug
ogolnych, gastronomii, ustug turystyki oraz ustug handlu o powierzchni sprzedazy do 200 m? ;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w obowiazujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki,

¢) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,
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d) lokalizacja budynkéw garazowych i gospodarczych w glebi dziatki w odleglosci minimum 8,0 m od
budynku mieszkalnego,

e) w przypadku lokalizacji ustug dopuszcza si¢ sytuowanie nosnikéw reklamowych i szyldéw o powierzchni do
Im?;

3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysokosé budynku do 12,0 m,
¢) maksymalna wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu do 6.0 m;

4) warunki zabudowy w zakresie ukfadu iformy dachow: nakaz stosowania dachéw stromych, z kalenicami
réwnoleglymi do ulicy;

5) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:
a) stosowanie dachow symetrycznych dwuspadowych z dopuszczeniem lukarn,
b) kat nachylenia od 35° do 45°,
¢) pokrycie dachéwka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie dachowka bitumi czng i cementowa,
- d) kolorystyka: odcienie czerwieni lub brazu;
6) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 45 m2,

b) nawigzanie architektoniczne obiektéw wolnostojacych w zakresie kata pochylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryty budynku mieszkalnego,

7) warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu:

a) od zewngtrznych granic dzialki ustala si¢ ogrodzenia jako azurowe, o wysokosci do 1.5 m, na cokole 0,4 m,
z wylaczeniem stosowania prefabrykowanych plotéw betonowych,

b) pomigdzy sasiadujacymi dziatkami zakazuje si¢ budowy ogrodzenia wyzszego niz 1,9 m,

¢) zakaz grodzenia terenéw bezposrednio sasiadujacych zlinia brzegowa jeziora, zgodnie Z przepisami
odrebnymi;

8) zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci: zachowuje si¢ istniejace podzialy geodezyjne;
9) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy dojazdowej KDD,
- b) miejsca postojowe: zgodnie z § 11 ust. 3,
: ¢) dopuszcza si¢ budowe pomostu o dlugosci do 30 m, zgodnie z przepisami odrebnymi;
10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12;

I1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: w obrebie terenu wystepuje strefa ,,A” pelnej ochrony historycznej
struktury przestrzennej; obowigzuja warunki ochrony zgodnie z § 7 ust 3;

12) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: dla obiektu zespotu dawnej rzezni, potozonego przy ul. Lesnikow
23, ze wzgledu na forme architektoniczna, funkcjg, styl oraz czas powstania nakazuje si¢ prowadzenie dzialan
majacych na celu przywrocenie ich pierwotnej formy poprzez:

a) utrzymanie zasadniczych cech bryly,
b) zachowanie istniejacych poziomow gzymsow,
¢) utrzymanie kompozycji i detalu elewacji frontowej z zakazem docieplenia,

d) nakaz przywrocenia rozmieszczenia, wielkosci ipodzialéw otworéw okiennych i drzwiowych, oraz
odtworzenie pierwotnej  kolorystyki otworéw  okiennych idrzwiowych, woparciu o badania
architektoniczne,
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¢) dopuszczenie rozbudowy od strony zaplecza pod warunkiem zachowania istniejacego kata nachylenia polaci
dachowej, wysokosci elewacji frontowej oraz nieprzekroczenia maksymalnej wysokosci budynku, w strefie
co najmniej 12m od frontowej linii zabudowy,

f) zakaz realizacji lukarn w dachach budynkéw polozonych w strefie co najmniej 12m od frontowej linii
zabudowy,

g) zakaz stosowania na elewacjach okladzin ceramicznych, tworzyw sztucznych i blach.

2.Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczonego symbolem MN/U.2 o
powierzchni 5439 m? ustala sie:

1) przeznaczenie: pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgcg z dopuszezeniem realizacji ushug
turystyki oraz gastronomii;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w obowiazujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 25% powierzchni dzialki,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dzialki,

d) lokalizacja budynkéw garazowych i gospodarczych w glebi dzialki w odleglosci minimum 8,0 m od
budynku mieszkalnego,

e) w przypadku lokalizacji ustug dopuszcza sie sytuowanie nosnikow reklamowych i szyldow o powierzchni do
1 mZ;

3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysokos$¢ budynku do 12,0 m.
¢) maksymalna wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu do 6,0 m;

4) warunki zabudowy w zakresie ukladu i formy dachéw: nakaz stosowania dachéw stromych, z kalenicami
rownoleglymi do ulicy;

5) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:
a) stosowanie dachéw symetrycznych dwuspadowych z dopuszczeniem lukarn,
b) kat nachylenia od 35° do 45°,
¢) pokrycie dachéwka ceramiczna, dopuszczalne pokrycie dachéwka bitumiczng i cementowa,
d) kolorystyka: odcienie czerwieni lub brazu;
6) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 45 m2,

b) nawiazanie architektoniczne obiektéw wolnostojacych w zakresie kata pochylenia dachu i kolorystyki
elewacji do bryty budynku mieszkalnego,

¢) dopuszeza si¢ mozliwos¢ sytuowania bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkq budowlana;
7) warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu:

a) od zewngtrznych granic dziatki ustala sie ogrodzenia jako azurowe, o wysokosci do 1,5 m, na cokole 0.4 m,
z wylaczeniem stosowania prefabrykowanych plotéw betonowych,

b) pomiedzy sasiadujacymi dziatkami zakazuje sie budowy ogrodzenia wyzszego niz 1,9 m,

¢) zakaz grodzenia terendw bezposrednio sasiadujacych zlinia brzegowa jeziora, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek budowlanych przy
zastosowaniu nastepujacych parametrow:

a) minimalna powierzchni dziatki 1500 m?
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b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki do 25 m;

¢) dopuszczalny kat podzialu w stosunku do dziatki drogowej — 90° z tolerancja do 5° ;
9) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy dojazdowej KDD,

b) miejsca postojowe: zgodnie z § 11 ust. 3,

c) dopuszcza si¢ budowg pomostu o diugosci do 30 m, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12;

11) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: w obrgbie calosci terenu wystepuje strefa ,B” ochrony ukiadéow

przestrzennych lub ich czgdei; obowigzujg warunki ochrony zgodnie z § 7 ust 4.

12) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: dla obiektu potozonego przy ul. Lesnikéw 25 i obiektu polozonego
przy ul. Lesnikow 27, ze wzgledu na formg architektoniczna, funkcje. styl oraz czas powstania nakazuje si¢

prowadzenie dzialan majacych na celu przywrdcenie ich pierwotnej formy poprzez:
a) zakaz rozbudowy i nadbudowy (budynek przy ul. Lednikow 27),
b) utrzymanie kompozycji i detalu elewacji i otworéw okiennych i drzwiowych,

c) zakaz realizacji docieplen zewngtrznych (budynek przy ul. Lesnikow 27),

d) nakaz przywrdcenia rozmieszczenia, wielkosci ipodzialéw otworéw okiennych idrzwiowych, oraz

odtworzenie  pierwotnej  kolorystyki  otworéw  okiennych i drzwiowych, w oparciu

architektoniczne,

e) utrzymanie detalu krenelarza (budynek przy ul. Lesnikow 27)

o badania

f) dopuszczalna kolorystyka elewacji w zakresie od cieplej bieli, jasnych bezy, écru do jasno piaskowego

(budynek przy ul. Lednikow 27),

g) dopuszczenie realizacji lukarn na dlugosci do 25% szerokosci elewacji przy zachowaniu symetrii wzgledem

elewacji (budynek przy ul. Lesnikow 25)

h) nakaz ujednolicenia typow lukarn w ramach jednej polaci dachowej pod wzgledem wielkosci, ksztaltu oraz

kata i rodzaju przekrycia,

i) dopuszczenie rozbudowy od strony elewacji tylnej, pod warunkiem zachowania istniejacego kata nachylenia
dachu, wysokosci elewacji oraz nieprzekroczenia istniejacej wysokosci budynku (budynek przy ul. Lesnikow

25),

j) zakaz stosowania na elewacjach okladzin ceramicznych. tworzyw sztucznych i blach.

§ 16. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem MW o powierzchni

12090 m? ustala sie:

1) przeznaczenie: pod zabudowe mieszkaniowa wieiorodzinnq (blokowa);

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki,
d) lokalizacja placow zabaw i obiektow malej architektury,

3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych:
a) do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) maksymalna wysokosé budynku do 12,0 m,
¢) maksymalna wysokos¢ poziomu gzymsu, okapu do 12,0 m;

4) warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow: nakaz stosowania dachow plaskich;
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5) warunki zabudowy w zakresie kqta nachylenia i pokrycia dachow:

a) kat nachylenia od 0° do 10°,

b) pokrycie materialem typu: blacha trapezowa, nawierzchnia bitumiczna, itp., w odcieniach czerni lub grafitu;
6) warunki zabudowy dla budynkoéw garazowych i gospodarczych:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy,

b) maksymalna wysokos$é do 3,5 m;
7) warunki zabudowy w zakresie grodzenia terenu: nie dopuszcza si¢ grodzenia terenu
8) zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci: zachowuje sig istniejace podzialy geodezyijne;
9) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z ulic dojazdowych KDD,

b) miejsca postojowe: zgodnie z § 11 ust. 3,
10) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12;

11) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: w obrebie calosci terenu wystepuje strefa ,B” ochrony ukladéw
przestrzennych lub ich czescei; obowiazuja warunki ochrony zgodnie z § 7 ust 4.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ZP , o powierzchni 22110 m? ustala sie;

1) przeznaczenie: pod tereny zieleni urzadzonej (parki, zielenice), z zachowana naturalna roélinnoscia, stanowigce
otuling przyrodniczg Jeziora Czaplino z dopuszczeniem uzytkowania jako zielefi parkowa;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizowania zabudowy, w tym stacji transformatorowych,

b) nakaz zachowania istniejacej wartosciowej zieleni uzupelnionej o dodatkowe nasadzenia o wielopietrowej
strukturze tj. trawniki, krzewy i drzewa o réznorodnosci gatunkowej,

¢) nakaz realizacji akcentu architektonicznego (pomnika) na zamknigciu osi kompozycyjnej skweru w ulicy
Kosciuszki, zgodnie z rysunkiem zmiany planu,

d) dopuszcza sig lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;j,

e) dopuszcza si¢ wytyczenie Sciezek pieszych i rowerowych z nawierzchni naturalnej i wprowadzenie obiektéw
malej architektury i tablic informacyjnych zwiazanych z ochrong przyrody,

f) dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie do 2 placéow zabaw o maksymalnej powierzchni 400 m? kazdy,
zlokalizowanych w sasiedztwie drogi dojazdowej KDD,

g) dopuszcza sig realizacje amfiteatru dostosowanego architektura do nachylenia skarpy,
h) dopuszcza sig realizacje pomostéw dla wedkarzy zgodnie z przepisami odregbnymi,

i) ustala si¢ zagwarantowanie dostepu dla odpowiednich stuzb wcelu utrzymania i konserwacji brzegow
jeziora.

2. Dla terenéw wydzielefi wewngtrznych oznaczonych symbolem ZP.US.1 i ZP.US.2 ustala sig:

I) przeznaczenie: tereny zieleni urzadzonej (parki, zielerice)~ z zachowana naturalng roslinnoscia, stanowigce
otuling przyrodnicza Jeziora Czaplino z dopuszczeniem lokalizacji obiektow sportowych i placu zabaw;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sig realizacjg obiektéw sportowych i placu zabaw, wraz z obiektami towarzyszacymi (sanitariaty,
zaplecze techniczne),

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 15% powierzchni wydzielenia wewngtrznego,
¢) maksymalna wysokos¢ budynku do 6,0 m,
3) warunki zabudowy w zakresie kata nachylenia i pokrycia dachow:

a) dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe,
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b) kat nachylenia od 30° do 40°,
¢) pokrycie dachowka ceramiczng lub materialem dachoéwkopodobnym,
d) kolorystyka: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu,
4) pozostale parametry jak dla terenu ZP,
5) wymogi komunikacyjne:
a) obsluga komunikacyjna z ulicy KDD,
b) miejsca postojowe w liniach rozgraniczajacych ulicy KDD,

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: w obrgbie caloscei terendéw wystepuje strefa ,,B” ochrony ukladow
przestrzennych lub ich czgsci; obowigzuja warunki ochrony zgodnie z § 7 ust 4.

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem ZP.C (zielen pocmentarna), o powierzchni 10960 m? ustala sie:
1) przeznaczenie: pod tereny zieleni publicznej pocmentarne] — jako miejsce pamieci;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie w obowigzujgcych liniach rozgraniczajacych,

b) zachowanie istniejacej wartosciowej zieleni,

¢) dopuszczenie realizacji Sciezki rowerowej i Sciezek pieszych,

d) zakaz lokalizowania zabudowy w tym stacji transformatorowych.

3) realizacje Sciezki rowerowej is$ciezek pieszych nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologa pod katem
odkrywek ewentualnych pochéwkow;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: w obrebie calosci terenu wystepuje strefa ,,B” ochrony ukladow
przestrzennych lub ich czg¢sci; obowigzuja warunki ochrony zgodnie z § 7 ust 4.

Rozdzial 12.
Szezegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 19. Szczegolowe zasady iwarunki podzialu nieruchomodci okreslaja ustalenia szczegétowe dla
poszezegolnych kwartatow.

Rozdzial 13.
Szczegilowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem KDD , ustala sig:
1) parametry ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) szerokos¢ jezdni zgodnie z przepisami odregbnymi;
3) szerokosci w liniach rozgraniczajacych dla nowoprojektowanych drég, zgodnie z rysunkiem planu;

4) parametry ulic, w szczegoélnosci szeroko$¢ jezdni, chodnikéw ipaséw zieleni zgodnie z przepisami
szczegolnymi wg poszezegélnych kategorii drog;

5) utrzymuje si¢ parametry ulic istniejacych, a w przypadku ich przebudowy, zgodnie z pkt.4.;

6)na odcinku sgsiadujgcym zterenem ZP.C iMN ustala si¢ obowiazek poprzedzenia lokalizacji drogi
szczegdlowymi badaniami geotechnicznymi dotyczacymi nosnosci skarpy i zabezpieczenia przed osuwaniem
sig mas ziemnych,

7) dopuszcza si¢ na odcinku sasiadujacym z terenem ZP.C i MN realizacj¢ wylacznie ciggu pieszego, pieszo-
rowerowego lub pieszo-jezdnego,

8) realizacje drogi nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologa pod katem odkrywek ewentualnych pochowkoéw,

9) realizacje infrastruktury technicznej zgodnie z § 12.
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Rozdzial 14.
Szczegolowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury

§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem E ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe pod tereny elektroenergetyki;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ zagospodarowanie obiektami technicznymi i technologicznymi zgodnie z przeznaczeniem terenu,
b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu;

3) wymogi komunikacyjne: obstuga komunikacyjna z ulicy dojazdowej KDD.

DZIAL IV.
Przepisy przej$ciowe i koficowe

§ 22. Ustala si¢ nastgpujgce stawki procentowe wzrostu wartosci nieruchomosci dla ustalenia przez Burmistrza
Miasta Czaplinka jednorazowej oplaty w zwiazku ze zbyciem przez wlasciciela albo uzytkownika wieczystego
nieruchomosci, ktérej wartos$¢ wzrosta w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego w wysokosci:

1) dla terenow: MN, MN/U, MW 30%;
2) dla pozostatych terenow 0%.

§ 23. Na obszarze objetym planem nie wystepuja grunty rolne ilesne, ktére wymagaja uzyskania zgody
wlasciwego organu na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych lub lesnych na cele nierolnicze lub nielesne.

§ 24. W granicach objetych ustaleniami planu traci moc plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego
miasta Czaplinek uchwalony uchwala Nr XVI1/106/96 Rady Miejskiej w Czaplinku z dnia 15 czerwca 1996 r. (Dz.
Urz. Woj. Koszalinskiego z 1996 r. Nr 38, poz. 111 oraz Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2007 r. Nr 50
poz. 738, z 2008 r. Nr 75 poz. 1636, z 2009 r. Nr 24 poz. 878, 879, 880, Nr 81 poz. 2149, Nr 82 poz. 2165).

§ 25. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Czaplinka.
§ 26. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Miasta Czaplinka.

§27. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodni acy Rady
%g;’,(zé/

Bogdan Kalina

Zalacznik Nr | do Uchwaly Nr X1/141/11
Rady Miejskiej w Czaplinku
z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

Zalacznik1.jpg

Cz Zulawska Lesénikow zall do XI 141 11 format840x1188 publikacja

Zalaeznik Nr 2 do Uchwaly Nr X1/141/11
Rady Miejskiej w Czaplinku
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z dnia 27 pazdziernika 2011 r.
Zalacznik2.pdf

Cz Zulawska Le$nikow zal2 do X1 141 11 formatA3
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X1/141/11
Rady Miejskiej w Czaplinku
z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Czaplinku o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czaplinka ,,dla terenu nad jeziorem Czaplino w rejonie ulic
Zulawskiej i LeSnikow™

Zgodnie z art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz.41, Nr 141, poz.1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087,
Z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z2007r. Nr 127, poz.880, z 2008r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz.
1237, Nr 220, poz. 1413, z2010r. Nr 24, poz.124, Nr 75, poz.474, Nr 106, poz.675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz.
996, Nr 155, poz.1043 i Nr 130, poz.871 oraz z2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901) oraz w zwiazku z art.
4 ust. 2 ustawy zdnia 25 czerwca 2010r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr
130, poz. 871),

Rada Miejska w Czaplinku nie podjgla rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
przedmiotowego projektu zmiany planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, gdyz na etapie
wylozenia ww. projektu zmiany planu do publicznego wgladu nie wplyngla zadna uwaga.

PRZEWODNICZACY RADY
2.5
= (}é Lok

Bogdan Kalina
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaly Nr XI/141/11
Rady Miejskiej w Czaplinku
z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z.2003r. Nr 80, poz. 717, 2004 r. Nr 6, poz.41, Nr 141, poz.1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087,
2 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007r. Nr 127, poz.880, z 2008r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz.
1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010r. Nr 24, poz.124, Nr 75, poz.474, Nr 106, poz.675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz.
996, Nr 155, poz.1043 i Nr 130, poz.871 oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901) oraz w zwiazku z art.
4 ust. 2 ustawy zdnia 25 czerwca 2010r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr
130, poz. 871), Rada Miejska w Czaplinku rozstrzyga. co nastgpuje:

& § 1. Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czaplinka ,.dla
terenu nad jeziorem Czaplino wrejonie ulic Zutawskiej i Lesnikéw”, przewiduje si¢ nastgpujace inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkaficow:
1) budowy, modernizacji i przebudowy drég publicznych,
2) budowy, rozbudowy i modernizacji systemu zaopatrzenia w wodg,
3) budowy, rozbudowy i modernizacji systemu odprowadzenia sciekow sanitarnych,
4) budowy, rozbudowy i modernizacji systemu odprowadzania $ciekéw opadowych i roztopowych,
5) budowy i przebudowy systemu zaopatrzenia w gaz,
6) modernizacji, rozbudowy i budowy systemow zaopatrzenia w ciepto,
7) modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energig elektryczna,
8) modernizacji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikaciji,
9) gospodarki odpadami;
§ 2. 1. Sposéb realizacji, zapisanych w §1 niniejszego zalacznika, inwestycji z zakresu infrastruktury
- technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, to:

1) realizacja inwestycji wymienionych w §1, pkt. 1 zostanie przeprowadzona w oparciu o obowigzujace przepisy
ustawy o drogach publicznych oraz ustawy prawo zaméwien publicznych;

2) realizacja inwestycji wymienionych w §1, pkt 2-9, zostanie przeprowadzona w oparciu o obowigzujgce
przepisy w tym m.in. ustawy prawo budowlane, ustawy prawo zamowien publicznych, ustawy o samorzadzie
gminnym, ustawy o gospodarce komunalnej i prawie ochrony Srodowiska, ustawy prawo energetyczne, ustawy
o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu Sciekéw.

2. Spos6b realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile nie nastapi naruszenie ustalen
zmiany planu.

3. Realizacja sieci infrastruktury technicznej powinna wyprzedza¢ budowg drog publicznych oraz ich
ewentualng modernizacjg.

§ 3. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych w niniejszym zataczniku inwestycji.

§ 4. Zgodnie z przepisami o finansach publicznych zasady finansowania, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej zapisane w § 1, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, moga pochodzic z:

1) z budzetu gminy, zgodnie z uchwalg budzetowa;
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2) z dotacji unijnych;
3) z kredytow i pozyczek,
4) z obligacji komunalnych;

5) z udziatu inwestoréw zewnetrznych, na podstawie odrgbnych umow i porozumien.

PRZEWODNICZACY RADY
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Bogdan Kalina
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