UCHWALA NR VIII/95/11
RADY MIEJSKIEJ W CZAPLINKU

z dnia 29 lipca 2011 r.

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Czaplinek.

Na podstawie art, 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, Nr 281, poz. 2783 i poz. 2786;
22006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833; z 2007 r. Nr 128, poz. 902, Nr
173, poz. 1218; 22010 r. Nr 3, poz. 13) Rada Miejska w Czaplinku uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Uchwala niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali, wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Czaplinek, zwanej dalej rowniez ,,Gming”.

2. Mieszkaniowy zas6b Gminy stanowia lokale stanowiace wlasnos¢ Gminy Czaplinek albo gminnych os6b
prawnych lub spolek handlowych utworzonych zudzialem Gminy Czaplinek, atakze lokale pozostajace
w posiadaniu samoistnym tych podmiotéw.

§ 2. 1. Gmina wynajmuje lokale osobom pelnoletnim, ktére speiniaja tacznie nastgpujace warunki:
1) sa czlonkami wspolnoty samorzadowej;
2) spelniaja okreslone w nin. uchwale kryteria dochodowe;
3) posiadaja niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe.

2. Czlonkami wspélnoty samorzadowej o ktorych mowa w ust.] powyzej sg osoby zamieszkujgce na terenie
Gminy Czaplinek, tzn. centralizujace swoje potrzeby zyciowe i prowadzace na tym terenie gospodarstwo domowe.
Pobyt powinien by¢ wykazany zas§wiadczeniami lub innymi odpowiednimi dokumentami potwierdzajacymi zamiar
stalego pobytu na terenie Gminy, a w szczeg6lnosci:

1) potwierdzeniem zameldowania na pobyt staty lub czasowy w granicach administracyjnych Gminy Czaplinek,
2) umowga najmu zamieszkiwanego lokalu potozonego na terenie Gminy Czaplinek,
3) umowg o pracg lub innym zaswiadczeniem potwierdzajacym zatrudnienie na terenie Gminy Czaplinek;

3. Pierwszenstwo w zawieraniu umow najmu lokali, o ktérych mowa w ust. 1, przystuguje osobom, ktére co
najmniej od 5 lat mieszkaja i sa zameldowane na pobyt staty w Gminie Czaplinek lub wykaza, ze przez ostatnie
5 lat sa mieszkancami Gminy Czaplinek, pomimo braku zameldowania.

§ 3. 1. Lokale mieszkalne wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Czaplinek odzyskiwane do
dyspozycji osoby prawnej, zarzadzajacej lokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Czaplinek, zwanej dalej ,,Wynajmujacym” sq przeznaczone do wynajmowania .

2. Lokale mieszkalne bgdace w dyspozycji Wynajmujacego sq wynajmowane w nastgpujacych formach:

1) socjalne,
2) na czas nieoznaczony,

3) na czas oznaczony.

Rozdzial 2.
Zasady wynajmowania lokali wechodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Czaplinek oraz kryteria
kwalifikacji wnioskow

§ 4. 1. Wnioski osdb ubiegajacych sig o przydzial lokalu mieszkalnego lub socjalnego skladane sg przez
wnioskodawce w Biurze Obstugi Interesanta Urzgdu Miejskiego w Czaplinku w terminie do dnia 31 stycznia, oraz
31 lipca kazdego roku i kierowane do wlasciwej komarki organizacyjnej. Wnioski ztozone po tym terminie bgda
rozpatrywane w nastgpnym roku tworzenia list 0s6b oczekujacych na przydzial lokalu mieszkalnego i socjalnego.
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2. Osoba ubiegajaca si¢ o przydzial lokalu sktada wniosek o przydzial lokalu wraz z kompletem dokumentow,
do ktérego dolacza:

1) dokumenty, o ktérych mowa w § 2 ust.2 nin. uchwaly,
2) poswiadczenie dotyczace uzyskiwanych dochodow.
3. Niekompletny wniosek o przydzial lokalu nie bedzie podlegat rozpatrzeniu.

4. Whioskodawca jest zobowigzany do uzupelnienia wniosku w przypadku, gdy dane w nim zawarte zmienily
sie i maja wplyw na jego realizacje.

5. Wnioskodawca jest zobowiazany dwa razy w roku w terminie do dnia 31 stycznia, oraz do dnia 31 lipca
uaktualni¢ dane o uzyskiwanych dochodach potwierdzonych odpowiednim zaswiadczeniem o dochodach.

6. W przypadku niedostarczenia zaswiadczenia o dochodach w wymaganym terminie wnioskodawca zostanie
usuniety z list.

7. Ziozenie przez wnioskodawce o$wiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych
dotyczacych sytuacji mieszkaniowej i materialnej w zakresie wymaganym regulaminem, niezbednych do zawarcia
umowy najmu lokalu, skutkuje odstgpieniem od realizacji wniosku.

§ 5. 1. Wniosek o przydziat lokalu wraz z kompletem dokumentéw, po zarejestrowaniu w Rejestrze Wnioskow
Mieszkaniowych weryfikowany jest przez pracownika merytorycznego Urzgdu Miejskiego w Czaplinku.

2. Pracownik merytoryczny dwa razy w roku sporzadza projekt list os6b oczekujacych na przydzial lokalu
mieszkalnego i socjalnego.

3. Przy sporzadzaniu projektu list weryfikowane sa wszystkie wnioski o przydzial lokalu pod katem spetnienia
wymogéw nin. uchwaly.

4. Stwierdzenie nie spelniania warunkéw okreslonych w§ 2nin. uchwaly, wtym w szczegélnosci
przekroczenie obowigzujacych kryteriow dochodowych, badz zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych
wnioskodawcy we wlasnym zakresie, powoduje nie uj¢cie badZ skreslenie z projektu list.

5. Projekty list kierowane sa do Komisji Mieszkaniowej powolanej przez Burmistrza Czaplinka celem ich
zweryfikowania i zaopiniowania.

6. Projekty list zatwierdza Burmistrz Czaplinka.

7. Zatwierdzone listy oséb oczekujacych na przydzial lokalu mieszkalnego lub socjalnego podawane sg do
publiczne] wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Czaplinku oraz
zamieszczenie na stronie internetowej.

8. Listy uprawnionych do ubiegania si¢ o przydzial lokalu mieszkalnego/socjalnego podlegaja weryfikacji dwa
razy w roku do 31 marca, oraz do 30 wrzesnia kazdego roku.

9. Osobom, ktére nie zostaly ujgte na listach oséb oczekujgcych na przydzial lokalu mieszkalnego i socjalnego
przystuguje prawo wniesienia odwolania do Burmistrza Czaplinka w terminie 30 dni od podania list do publicznej
wiadomosci. Po tym terminie odwolania nie bedg uwzglednione.

§ 6. 1. Kryteria kwalifikacji wnioskéw:

1) o przydzial mieszkania komunalnego moga ubiega¢ si¢ osoby wymienione w §2 , spelniajace nastgpujace
warunki:

a) brak samodzielnego mieszkania (nie posiadanie tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego lub nieruchomosci
zabudowanej budynkiem mieszkalnym),

b) doch6éd wszystkich czlonkow gospodarstwa domowego w przeliczeniu na jednego czlonka rodziny
osiagnigty przez okres 3 miesigcy poprzedzajacych kwalifikacje i weryfikacjg wnioskéw nie przekracza
110% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i 160% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym,

2) o przydziat lokalu socjalnego mogg ubiegac si¢ osoby wymienione w §2 , spelniajace nastepujace warunki:

a) brak samodzielnego mieszkania (nie posiadanie tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego),
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b) zageszczenie w lokalu, w ktérym na czlonka gospodarstwa domowego przyp.ada mr}iej niz 5 m? ogodlnej
powierzchni pokoi lub mieszkanie w lokalu nie spelniajacym wymogow pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi,

¢) dochéd wszystkich czlonkow gospodarstwa domowego w przeliczeniu na jednego_czionka rodziny
osiagnigty przez okres 3 miesigcy poprzedzajacych kwalifikacje i weryfikacje wnioskéw nie przekracza 50%
najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym.

2. Przez najnizsza emerytur¢ rozumie si¢ kwotg najnizszej emerytury okreslong w Komunikatach Prezesa
Zakladu Ubezpieczen Spotecznych, oglaszanych w Dzienniku Urzedowym RP “Monitor Polski™.

3. Przez dochéd, rozumie sie dochdéd, wynikajacy z sumy wszystkich dochodéw, o ktérych mowa w art. 3 ust.
3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. Nr 71, poz.734 z p6zn. zr.n.), uzyskany
przez wnioskodawcg i czlonkow jego gospodarstwa domowego, zgtoszonych do wspolnego zamieszkiwania.

Rozdzial 3.
Kryteria wyboru os6b, ktérym przyshuguje pierwszefistwo zawa rcia umowy lokalu na czas nieoznaczony
i lokalu socjalnego

§ 7. 1. Osoby ubiegajace si¢ o przydzial lokalu zzasobu mieszkaniowego Gminy Czaplinek, ujete sg na
listach:

1) uprawnionych do ubiegania si¢ o przydzial mieszkania komunalnego,
2) uprawnionych do ubiegania si¢ o przydzial lokalu socjalnego.

2. Przyjmuije si¢ zasadg, ze umowa najmu moze by¢ zawarta z osobg oczekujaca na listach przydziatu mieszkan
komunalnych i lokali socjalnych.

3.Przed dokonaniem przydziatu lokalu dokonuje si¢ sprawdzenia sytuacji materialnej irodzinnej
wnioskodawcy wraz z posiadaniem dochodu, o ktérym mowa w § 6.

4. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach Burmistrz Czaplinka moze podjaé¢ decyzje o zawarciu umowy
najmu z osobg nie bgedacg na liscie.

§ 8. 1. Osoba umieszczona na jednej z list wymienionych w § 7, ktéra bezpodstawnie odmoéwita zawarcia
umowy najmu wskazanego lokalu mieszkalnego lub nie przystapita do zawarcia umowy najmu bez
usprawiedliwionej przyczyny w terminie 14 dni od otrzymania przydzialu powoduje utrate prawa do
przydzielonego lokalu oraz zostaje skreélona zlisty, zachowujac prawo do ponownego ubiegania sig
o0 umieszczenie na liscie po uptywie dwéch lat, zgodnie z zasadami przyjetymi niniejsza uchwalg.

2. Oczekujacy na jednej zlist wymienionych w§ 7, ktéry przedlozy wyrok orozwodzie, pozostajacy
opiekunem dzieci pozostaje na tej samej pozycji, a osoba samotna zostaje dopisana na koniec listy. W przypadku
rodziny bezdzietnej pozostaje na tej samej pozycji wnioskodawea, a byly malzonek zostaje dopisany na koniec

listy.

3. Liczba oséb wchodzacych w sklad gospodarstwa domowego wnioskodawcy, umieszczona na liScie ulega
zmianie:

1) na podstawie aktu urodzenia, jezeli urodzilo si¢ dziecko,

2) na podstawie aktu zgonu, jezeli zmarl czlonek rodziny,

3) na podstawie aktu malzenstwa, jezeli osoba uprawniona lub czlonek jej rodziny zawart zwiazek malzenski,
4) w innych sytuacjach na wniosek strony.

4. W przypadkach okreslonych w ust. 3 pkt 3 bada si¢ warunki mieszkaniowe i materialne rodziny wg stanu na
dzien zawarcia zwiazku malzenskiego lub zlozenia wniosku o wprowadzenie zmiany w wykazie.

§ 9. 1. Przydzial lokalu z zasobu mieszkaniowego Gminy Czaplinek, nastgpuje dla oséb znajdujacych si¢ na
listach:

1) uprawnionych do ubiegania si¢ o przydzial mieszkania komunalnego,

2) uprawnionych do ubiegania si¢ o przydzial lokalu socjalnego, obejmujaca m. in.:
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a) osoby posiadajace wyroki eksmisyjne, uprawnione do otrzymania lokalu socjalnego na podstawie wyroku
sadowego,

b) lista rodzin zamieszkujacych w budynkach do rozbiérki na mocy decyzji administracyjnej,
¢) osoby posiadajace uprawnienie do pomieszczenia tymezasowego na podstawie wyroku sadowego.

2. Przy wynajmie mieszkania komunalnego i lokalu socjalnego przyjmuje si¢ nastgpujace zasady kolejnosci
przydziatu:

1) mieszkania komunalne:

a) osoby, ktére zostaly pozbawione lokalu mieszkalnego wskutek nadzwyczajnych zdarzen losowych tj. klgsk
zywiotowych lub katastrof,

b) lista budynkéw przeznaczonych do rozbiérki na mocy decyzji administracyjne;j,
¢) przekwaterowanie rodzin spowodowane inwestycjami realizowanymi przez gming,

d) zamiana z lokali socjalnych na mieszkanie komunalne (na wniosek zainteresowanego po udokumentowaniu
wystarczajacych dochodéw),

¢) zamiana mieszkan komunalnych,

f) lista oczekujacych na przydzial mieszkania (zgodnie znorma powierzchniowa dla ilosciowego skladu
rodziny).

2) lokale socjalne:

a) lista oczekujacych na lokal socjalny na podstawie wyroku sadowego o eksmisj¢ z uprawnieniem do lokalu
socjalnego,

b) zamiany z mieszkan komunalnych na lokale socjalne, jesli gmina odzyska mieszkanie wigksze w zamian za
mniejsze,

¢) lista oczekujacych na przydzial lokalu socjalnego (zgodnie z norma powierzchniowg dla ilosciowego skladu
rodziny).

§ 10. 1. Umoweg najmu na mieszkanie komunalne zawiera sig na czas nieoznaczony.
2. Umowe najmu na lokal socjalny zawiera sig na okres 2 lat.

3. Umowe najmu zawiera si¢ po udokumentowaniu przez osobg, ktorej zaproponowano przydzial lokalu,
dochodéw czlonkéw gospodarstwa domowego umozliwiajacych zawarcie przedmiotowej umowy.

4. Zawarcie umowy najmu uzaleznione jest od wplacenia kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytutu
najmu lokalu, przystugujacych Wynajmujacemu w dniu opréznienia lokalu, z wylgczeniem: umowy najmu lokalu
socjalnego, zamiennego, umowy zawieranej w zwiazku z zamiana lokalu oraz umowy najmu zawieranej na lokale
mieszkalne uzyskane w wyniku pozwolenia na nadbudowg budynku lub przebudowg pomieszczen
niemieszkalnych na mieszkania ze $rodkéw wiasnych oraz lokali mieszkalnych, ktérych najemcy dokonali na
wlasny koszt remontu modernizacji zniszczonego lokalu mieszkalnego. Kaucje ustala sie w wysokosci 10—
krotnodci miesiecznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedlug stawek czynszu obowiazujacych w dniu
zawarcia umowy.

5. W przypadku przediuzenia umowy najmu na lokal socjalny i przekroczeniu progéw dochodowych zawartych
w§ 6ust. 1pkt 2lit. ¢, Gmina moze zawrze¢ nowa umowg na warunkach obowiazujacych dla mieszkan
komunalnych.

§ 11. 1. Wypowiadanie uméw najmu odbywaé si¢ bedzie zgodnie z zasadami zawartymi w ustawie z dnia 21
czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.
U. 22005 r. Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.).

2. Gmina moze wycofaé wypowiedzenie umowy najmu za posiadanie zaleglosci czynszowych tylko
w przypadku calkowitego uregulowania naleznosci czynszowych przed zapadnigciem wyroku.

3. Burmistrz Czaplinka moze podja¢ decyzj¢ o ponownym zawarciu umowy najmu dotychczas zajmowanego
lokalu z osoba, ktéra utracila tytul prawny do jego zajmowania wskutek wypowiedzenia z uwagi na zadluzenie
w oplatach za uzywanie lokalu, jezeli osoba ta uregulowata wszystkie naleznosci wobec Gminy 1acznie z kosztami
dochodzenia tych naleznosci, a osoba ta spetnia warunki przydziatu lokalu okreslone w § 4.
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4. Uprawnienie, o ktérym mowa w ust. 3, przystuguje réwniez w stosunku do os6b, wobec ktérych sad orzekl
eksmisje zuwagi na zadluzenia w oplatach za uzywanie lokalu, aosoby te po wydaniu wyroku sadowego
uregulowaly wszystkie naleznosci wobec Gminy lacznie z kosztami dochodzenia tych naleznosci, aosoba ta
spetnia warunki przydzialu lokalu okreslone w § 6.

§ 12. 1. Zamiana lokali wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego Gminy Czaplinek moze by¢ dokonana:
1) jako wzajemna zamiana dwdch najemcéw tych zasobow,

2) jako zamiana pomigdzy najemca lokalu wchodzacego w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Czaplinek
a najemca lokalu nie wehodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Czaplinek.

2. Warunkiem dokonania zamiany lokalu jest posiadanie tytutu prawnego do lokalu stanowiacego przedmiot
zamiany.

3. Warunkiem dokonania zamiany pomigdzy najemcami lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Czaplinek a najemcami lokali nie wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Czaplinek jest
uzyskanie pisemnej zgody wynajmujacego i wiasciciela lokalu nie wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Czaplinek.

4. Najemcy lokali, ktérzy posiadaja utrudniony dostgp do swoich lokali mogg ubiegac si¢ o zamiang na lokal,
w ktérym utrudnienie nie bgdzie wystepowac.

5. Whnioski 0séb zajmujacych lokale mieszkalne stanowiace wlasnos¢ Gminy Czaplinek, zagrozonych eksmisja
beda zalatwiane odmownie.

6. Zamiana lokalu dokonywana jest na pisemny wniosek najemcy.

7.Gmina moze proponowa¢ zamiang lokalu mieszkalnego komunalnego na lokal socjalny najemcy
zalegajacemu z oplatami czynszowymi przed wszczgciem postgpowania sadowego o eksmisjg.

8. Zamiana lokali mieszkalnych o niskim standardzie na lokale mieszkalne o wyzszy standardzie jest mozliwa
tylko w przypadku gdy najemca zamieszkujacy w lokalu o niskim standardzie posiada dochody pozwalajace na
utrzymanie lokalu mieszkalnego o wyzszym standardzie tj. spelniajacych warunki dochodowe okreslone w §
6 ust.1 pkt.1 lit. b.

9. Dochdd oséb ubiegajacych sig¢ o zamiang lokalu socjalnego na mieszkanie komunalne w przeliczeniu na
jednego czlonka gospodarstwa domowego nie moze by¢ nizszy od kwoty 110% najnizszej emerytury.

10. Wnioski o dokonanie zamiany gdy w jej wyniku na osobg bedzie przypada¢ mniej niz 5 m? powierzchni
facznej pokoi bedgq zalatwiane odmownie.

Rozdzial 4.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalach opuszczonych przez najemce

§ 13. 1. Po $mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja:
1) malzonek nie bedacy wspdinajemca lokalu,
2) dzieci najemcy i jego wspotmalzonka,
3) inne osoby, wobec ktérych najemca byl zobowiazany do swiadczen alimentacyjnych,
4) osoba, ktora pozostawala faktycznie we wspélnym pozyciu z najemea.

2. W przypadku pisemnej rezygnacji najemcy i wymeldowaniu z lokalu, umowa najmu moze by¢ zawarta
z osobg wskazang przez bylego najemce¢ — bedaca osobg bliska, na stale zameldowang izamieszkujaca w tym
lokalu.

3. Po rozwodzie i wymeldowaniu si¢ najemcy z lokalu, umowa najmu moze by¢ zawarta ze wspoimatzonkiem
pozostajgcym w tym lokalu.

4. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach Gmina moze zawrze¢ umowg najmu lokalu z osobami, ktére nie
wstgpily z mocy prawa w stosunek najmu po $mierci najemcy, pod warunkiem, ze byly na stale zameldowane
w lokalu i zamieszkiwaly z najemca do chwili jego $mierci przez okres co najmniej 10 lat i spelniajg kryteria
zawarte w § 6 ust.1 pkt 1 lit. b.

5. Osoby, oktérych mowa w ust. 4 zobowigzane sg przez zawarciem umowy najmu do wplaty kaucji
zabezpieczajace]j.
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Rozdzial 5.
Postanowienia konicowe

§ 14. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Czaplinka.

§ 15. Traca moc: uchwata Nr XXXI1/260/2002 Rady Miasta i Gminy w Czaplinku z dnia 28 marca 2002 r.
w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czaplinek oraz
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy (Dz. Urz. z 2002 r. Nr 35, poz.
649), zmieniona uchwalami Rady Miejskiej w Czaplinku: Nr 1V/31/2002 (Dz. Urz. 22003 r. Nr 4, poz. 78); Nr
X VII1I/134/04 z dnia 29 kwietnia 2004 r. (Dz. Urz. z 2004 r. Nr 37, poz. 706); Nr XL/344/09 z dnia 5 czerwca 2009
r. (Dz. Urz z 2009 r. Nr 65, poz. 1780); Nr LIX/485/10 z dnia 23 sierpnia 2010 r. (Dz. Urz. 2010 r. Nr 100, poz.
1787).

§ 16. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
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