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UCHWALA NR XXVI /226 / 2008
RADY MIEJSKIEJ W CZAPLINKU
z dnia 23 czerwca 2008 r.
w sprawie uchwalenia zmiany w obowigzujacym mig scowym planie zagospodar owania
pr zestr zennego miasta Czaplinek.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz.1635, z 2007 r.
Nr 127, poz. 880), Rada Migska w Czaplinku uchwala, co nast¢puje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne
8§ 11. Zgodnie z uchwata nr VIII/66/07 Rady Miejskig w Czaplinku z dnia
27 kwietnia 2007 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Czaplinka, po stwierdzeniu zgodnosci ze studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Czaplinek przyjetym
uchwata nr XXV11/194/2001 Rady Migjskiej w Czaplinku z dnia 28 wrzesnia 2001 r. uchwala
Si¢ zmiang migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czaplinka,
uchwalonego uchwata Nr XV1/106/96 Rady Miejskiej w Czaplinku z dnia 15 czerwca 1996 .
(Dz. Urz. Woj. Koszalinskiego z1996 r. Nr 38, poz.111), obejmujaca obszar o taczne
powierzchni 9,88 ha oznaczona na rysunkach zmiany planu.
2. Integrana czgscia uchwaty sa nastepujace zataczniki:

1) zatacznik od nr 1 do nr 6 - rysunki zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Czaplinek opracowane w skali 1:500 (zat. nr 1, 2, 3,4,) w
skali 1:1000 (zat. nr 6) , w skali 1:1000 (zat. nr 5).

2) zatacznik nr 7 - wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Czaplinek,

3) zatacznik nr 8 — rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany
planu,

4) zatacznik nr 9 - rozstrzygniecie o sposobie redlizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych;

3. Narysunkach zmiany planu ustalono nastgpujace elementy:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
2) przeznaczenie terenu,
3) budynki wpisane do rejestru zabytkow,
4) budynki o walorach zabytkowych objgte ochrona na podstawie niniejszej zmiany
planu,
5) nieprzekraczalne linie zabudowy,
6) granice strefy ochrony konserwatorskiej ,A”,
7) granice strefy ochrony konserwatorskig ,,B”,
8) granice strefy ochrony stanowisk archeologicznych ,, WIlI”,
9) projektowane granice dziatek,
10) granice obszaru objgtego zmiana planu
4. Ustala si¢ podziat obszaru zmiany planu, o ktérym mowa w § 1, na tereny okreslone na
rysunkach zmiany planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonymi symbolami: IMN,U; 2ZP;



3MN,U

; 4KDW; 5MN,U; 6Kp, 7U,UzMW; 8ZD; 9KDI; 10R; 11MN,Ut; 12MN,Ut;

13M N, Ut; 14U,Ut; 15U,Ut,Kp; 16K Dg; 17K Dd.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne

§ 2. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow:

1)

na rysunkach zmiany planu oznaczono symbolami podstawowe przeznaczenie

terenéw o ktérych mowaw § 1 ust. 4:
a) MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
c) U —tereny ustug;
d) Uz - tereny ustug zdrowig;
€) Ut —tereny ustug turystyki;
f) ZP—tereny zieleni urzadzonej (parki, skwery, zielence);
g) ZD - tereny ogrédkow dziatkowych,
h) R —tereny rolnicze;
i) Kp—tereny ciagu pieszego - chodnika;
j) KDg - tereny ulic publicznych — gtéwnych;
k) KDd —tereny ulic publicznych — dojazdowych
[) KDI —tereny ulic publicznych — lokalnych;
m) KDW — tereny ulic wewngtrznych;

2)
danym

na rysunku oznaczono takze kombinacje powyzszych symboli co oznacza, ze na
terenie ustalono jedno do trzech przeznaczen dotyczacych zar6wno terenu jak

i poszczegblnych dziatek budowlanych, przy czym na jednej dzialce moze by¢ zrealizowana
jedna, dwie lub trzy funkcje, chyba, ze ustalenia szczegtowe Rozdziatu 3 stanowia inaczej.

§ 3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

5)

zakazuje si¢ realizacji nowej wolnostojacej zabudowy gospodarczg i garazowej na
terenie 3SMN,U;
zabudowa pomocnicza garazowa i gospodarcza na terenach objgtych zmiana planu
winna by¢ skala, gabarytami i geometria dachu dostosowana do zabudowy
mieszkalnej; dopuszcza si¢ lokalizacje budynkdw garazowych i gospodarczych o
wysokosci do 1 kondygnacji (+ poddasze nieuzytkowe), nie wyzszej niz 5 m;
budynki garazowe i gospodarcze na terenach objgtych zmiana planu, realizowane na
roznych dziatkach przy ich wspdlnych granicach winny mie¢ jednakowe parametry
zabudowy (wysokos¢ gorng krawedzi elewacji, ksztalt i wysokos¢ dachow,
rozwiazania materiatowe);
zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektow i budynkéw tymczasowych (z wyjatkiem
obiektéw zaplecza buddéw na czas ich redizacji), budynkéw prowizorycznych i
garazy blaszanych;
nowa zabudowe, rozbudowywane czesci budynkow lokalizowa¢ wedtug
nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslonych na rysunkach zmiany planu;

6) istniejace obiekty podlegajace przebudowie oraz obiekty nowoprojektowane winny

skala, charakterem, rozwiazaniami architektonicznymi w tym detalem i
stosowanymi materiatami nawiazywa¢ do wartosciowe architektury historycznej
wystepujace w sasiedztwie.

8§ 4. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

realizacja inwestycji w ramach Drawskiego Parku Krajobrazowego, Obszaru
Chronionego Krgobrazu oraz obszaru Natura 2000 ,Ostoja Drawska’, musi



uwzglednia¢ zasady zagospodarowaniai uzytkowania terenu oraz zakazy okreslone w
przepisach odrebnych, w szczegdlnosci o ochronie przyrody i ochronie srodowiska;

2) licznie wystepujaca zielen miejska, powinna by¢ odpowiednio pielggnowana,
szczegOlnie nalezy unikac utwardzania terendw przy drzewach przyulicznych
i odpowiednio przycinac ich korony;,

3) nalezy zaniecha¢ osuszaniai zasypywania lokal nych mokradet na dnach dolin;

4) zakazuje si¢ prowadzenia prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbg terenu;

5) zakazuje si¢ dokonywania zmian stosunkéw wodnych jezeli nie stuza innym celom niz
ochrona przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz
racjonalna gospodarka wodnai rybacka

§ 5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:

1) w granicach zmiany planu oznaczono obszar $redniowiecznego uktadu urbanistycznego
wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 438 i oznaczono na rysunku jako strefa
ochrony konserwatorskigj ,, A”, w ktérej obowiazuja nastepujace wymagania:

a) zachowanie i konserwacja historycznego uktadu przestrzennego oraz zabudowy
o walorach zabytkowych,

b) zachowanie i odtworzenie historycznego uktadu ulic z zachowaniem ich
przebiegu, przekrojéw, dawnych linii rozgraniczaj acych i linii zabudowy,

c) utrzymanie historyczng dyspozycji terenu, na ktory sktadgja si¢ historyczne
podziaty parcelacyjne w postaci podziatéw geodezyjnych lub ich uczytelnienie
W terenie,

d) utrzymanie istniejacej zabudowy o wartosci historycznej lub lokaneg -
kulturowej oraz zachowanych elementéw zagospodarowania terenu we
wiasciwym stanie technicznym i funkcjonalnym,

€) utrzymanie historyczng kompozycji obiektow z ograniczeniem zakresu
dopuszczalnych przeksztatcen i z dostosowaniem elementow nowych do
kompozycji istnigjacej,

f) nawiazanie w nowe zabudowie do gabarytow, form i detali
architektonicznych oraz charakteru zabudowy sasiadujacel (historyczna
dyspozycjaterenu i typ zabudowy),

g) wszelkadziatalnos¢ budowlana wymaga zezwolenia wojewddzkiego

konserwatora zabytkéw zgodnie z wymogami przepisdw odr¢bnych;

2) dlastrefy ,,B” ochrony konserwatorskiej zachowanych elementéw zabytkowych objetel
posrednia ochrona konserwatorska ustala sie:

a utrzymanie zasadniczego uktadu ulic i placow,

b) utrzymanie historycznej zasady podziatéw parcelacyjnych,

C) utrzymanie istnigjacej zabudowy o wartosci historycznej,

d) zachowanie kompozycji uktaddéw zieleni wraz z koniecznoscia uzupetniania

ubytkéw i kontrola dosadzen,

€) nawiazanie w nowej zabudowie do zasad historycznel kompozycji zespotu i
typu zabudowy sasiadujacsy;

3) dlastref ochrony WIII — ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych ustala sig:

a) w zakresie wszelkich zmierzen inwestycyjnych w granicach stref, oznaczonych
na rysunku zmiany planu, obowiazuje wspoétdziatanie z wiasciwym
organem d.s. ochrony zabytkow na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

4) ugstala si¢ zakaz umieszczania reklam na elewacjach budynkow w sposdb zmienigjacy

lub zakrywajacy elementy wystroju architektonicznego, w tym tablic natynkowych i
neonow,



5) na terenach potozonych w strefie ochrony konserwatorskief A obowiazuje zakaz
umieszczania reklam powierzchniowych w formie tablic, banerow, itp., dopuszcza sie
stosowanie szyldow na budynkach gtéwnych jezeli:

a) jed to szyld w formie wypuktego liternictwa umieszczanego na elewacji lub szyld
w formie tablic, w tym stylizowanych semaforowych mocowanych do elewacji
obiektbw o powierzchni, mierzongj po obrysie zewngtrznym, nie wigksze
niz 1 m?najeden lokal ustugowy,

b) jest dostosowanaforma i stylem do kompozycji i detalu elewac;i,

c) dotyczy prowadzong na terenie dziatki lub zespotu dziatek, do ktérych posada
Si¢ tytut prawny do prowadzenia dziatalnosci.

§ 6. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:
1) plan wyznacza nastepujace przestrzenie publiczne ogolnodostgpne — ulice
dojazdowe KDd, lokalne (KDI), gtéwne (KDg), tereny zieleni urzadzonej (ZP);
2) w przestrzeniach ulic moga by¢ lokalizowane stupy ogtoszeniowe o tradycyjnej
i ujednolicong formie architektonicznej.

§ 7. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu — parametry dla podstawowego przeznaczenia terenéw okreslono
w Rozdziae 3.

§ 8. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych — okreslonow 841 5
w zakresie ochrony przyrody, dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

8§ 9. Udtdenia dotyczace szczegbtowych zasad i warunkOéw scalania i podziatu
nieruchomosci - podziat na dziatki budowlane istnigjacy (granice dziatek na mapie
geodezyjnej) i projektowany okreslono na rysunkach zmiany planu i w ustaleniach
szczeg6towych Rozdz. 3.

8§ 10. Ustalenia dotyczace szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczeniaw ich uzytkowaniu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, okreslonych w Prawie ochrony srodowiska, z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego;

2) zakazgje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
400 m=;

3) przez tereny oznaczone na rysunku zmiany planu (zat. nr 6) oznaczone 14U,Ut;
15U,Ut,Kp; 12MN,Ut, 13MN,Ut przebiegaja sieci gazowe wysokiego i sredniego
cisnienia — realizacja inwestycji wymaga zachowania odlegtosci zabudowy od
gazociagow, okreslonych w przepisach odrebnych;

4) na terenach potozonych w strefie ,A” ochrony konserwatorskigj zakazuje si¢
lokalizacji nowych przedsiewzieg¢ w zakresie handlu hurtowego, skupu i
sktadowania surowcdéw wtornych, obstugi pojazdow (w tym warsztatow
samochodowych, lakierni, myjni), uciazliwych obiektow rozrywkowych, piekarni;

5) przy projektowaniu obiektow budowlanych nalezy zapewnia¢ ochrong ludnosci
zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej okreslonymi przepisami odrebnymi;

6) wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania miasta obiekty i urzadzenia
niekubaturowe, a w szczegdlnosci: obiekty obrony cywilnej, ratownictwa, obiekty



obstugi techniczngg mozna realizowaé¢ na kazdym terenie w sposob zgodny z
przepisami odrgbnymi.

8§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru poprzez istniejace ulice (poza granicami
planu) oraz ulice oznaczone narysunku planu symbolami KDI, KDd, KDW, KDg
powiazane z ulicami potozonymi poza granicami zmiany planu, na zasadach
okreslonych w Rozdz. 3;

2) w ramach poszczegblnych terendw i dziatek, nalezy zapewni¢ odpowiednia liczbe
migjsc parkingowych lub garazowych, zapewniajaca potrzeby w zakresie parkowaniai
postoju samochoddw na zasadach okreslonych w Rozdz. 3;

3) w liniach rozgraniczaj acych ulic dopuszczasi¢ prowadzenie podziemnych sieci

infrastruktury technicznej o parametrach okreslonych w 811 pkt. 5, 6, 71 9;

4) dla calego obszaru planu nalezy zapewni¢ wykonanie petnego uzbrojenia
w podstawowa Sec infrastruktury techniczneg powiazang z istnigjacymi systemami
gminnymi, oraz mozliwos¢ podtaczeniado nigj terenéw zabudowanych w zakresie:

a) wodociagu,
b) kanalizacji sanitarne,
C) Sieci energetycznej n/n;

5) w zakresie wodoci agu projektuje si¢ przytaczenie terendw do wodociagu

grupowego miejskiego — projektowanego o srednicy minimum 110 mmi istniejacego
w ulicach potozonych poza granicami zmiany planu;

6) w zakresie kanalizacji sanitarnej scieki do sieci gminnej projektowanej o srednicy

minimum 40 mm i istniejace) w ulicach potozonych poza granicami zmiany planu;

7) w zakresie sieci energetyczne ustaa si¢ obstuge poprzez linie kablowe podziemne

n/n, w ulicach, w tym potozonych poza granicami zmiany planu;

8) planuje si¢ przebudowg energetycznej linii napowietrznej na terenach 11MN,Ut;
12MN,Ut; 14U,Ut; 15U,Ut,Kp jako linii kablowe podziemne zlokalizowangl w ulicy
17K Dd,

9) w zakresie sieci gazowej ustala si¢ obstuge poprzez projektowane sieci o srednicy
minimum 63 mm i istnigjace sieci gazowe w ulicach potozonych poza granicami zmiany
planu;

10) w zakresie sieci telefonicznej planuj¢ si¢ modernizacje i rozbudowa istniejacej siec
telefoniczng) kablowe) podziemnej zlokalizowanej w ulicach, w tym potozonych poza
granicami zmiany planu,

11) w zakresie zaopatrzeniaw ciepto ustaasi¢:

a) ogrzewanie budynkéw z indywidualnych i lokalnych kottowni opaanych
paiwem statym gazowym lub olejowym;

b) dopuszcza sig alternatywnie systemy wykorzystujace zrodta energii:
pompy cieplne, kolektory stoneczne, energig elektryczna, itp.;

C) jako ogrzewanie wspomagaj ace w budynkach mieszkalnych mozna uzy¢
kominkéw i piecow kominkowych, zgodnie z wymogami przepisdw
odrebnych;

12) odpady nalezy gromadzi¢ w pojemnikach naterenie parcel i odprowadzac je zgodnie
z polityka odpadowsa miasta na sktadowisko odpaddw (poza granicami
administracyjnymi miasta).



§ 12. Ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania i
uzytkowania terendw - do czasu redizacji ustalen niniejszej zmiany planu, tereny moga by¢
zagospodarowane i zabudowane w dotychczasowy sposob.

Rozdziat 3
Ustalenia szczeglowe

§ 13. Ustalenia szczeg6towe dla poszczegdlnych terendw.

1. Ustaeniadlaterenu o symbolu: Nr zatacznika Powierzchnia (ha)
IMN,U 1 0,34
1) | Przeznaczenieterenu Teren zabudowy mieszkaniowe jednor odzinnej, teren ustug
2) | Zagospodarowanie terenui | @) budynki mieszkalne moga by¢ zlokaizowane jedynie w terenie przyl egtym do
ksztaltowanie zabudowy ul. Szczecineckig, budynki ustugowe, garazowe i gospodarcze w gtebi dziatek,
b) wysokos¢ zabudowy- do 2 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej
niz 9,0 m; dla zabudowy garazowej i gospodarczej — 1 kondygnagja, nie wyzej
niz5,0m,
) geometria dachow - pochyte dwu- lub wielospadowe,
d) nachylenie potaci dachowych - do 45°,
€) powierzchnia zabudowy- do 30 % powierzchni dziatki,
f) powierzchnia biol ogicznie czynna- minimum 30 % powierzchni dziatki,
3) |Zasady i warunki podziatu | a) projekt podziatu przedstawiono narysunku zmiany planu ,
nieruchomosci b) dopuszcza sig inny podziat pod warunkiem:
- minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,
- minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25 m,
c) kat linii podziatu dziatki — prostopadty do linii rozgraniczenia z ulica
z dopuszczonym odchyleniem 20°,
d) dopuszcza sie przytaczenie nowowydzielonych dziatek do posegi potozonych
przy ul. Szczecineckiej;
4) |Ustaleniakomunikacyjne; |a) dojazd — ulicy Szczecineckigj (poza granicami zmiany planu) oraz z terendéw
ustalenia w zakresie przylegtych na zasadzie stuzebnosci gruntowej,
infrastruktury technicznej b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznel — z sieci w przylegtych ulicach
poza granicami zmiany planu
¢) parkowani e — minimum 2 miejsca na terenie dziatki
5) | Ochrona zabytkéw a) teren zngjduje sie w strefie ,B” ochrony konserwatorskigy,
b) obowiazuja odpowiednie ustalenia 8 5;
6) | Ochrona$rodowiska, a) obowiazuja ustalenia § 4;
przyrody
7) | Stawkaprocentowa od 0%
wzrostu wartosci
nieruchomaosci
2.  Ustaeniadlaterenu o symbolu: Nr zatacznika Powierzchnia (ha)
27P 1 0,27
1) | Przeznaczenieterenu Teren zieleni ur zadzonegj (par ki skwery zelence)
2) |Zagospodarowanieterenui | a) zakaz zabudowy
ksztaltowanie zabudowy b) powierzchnia biol ogicznie czynna min 90%
3) |Zasady i warunki podziatu | a) zakaz podziatu terenu;
nieruchomaosci
4) |Ustaleniakomunikacyjne; | a) dojazd — z terenéw przylegtych,
ustalenia w zakresie b) parkowanie - zakaz parkowania,
infrastruktury technicznej
5) | Ochrona zabytkéw a) teren zngjduje sie w strefie ,B” ochrony konserwatorskigy,
b) obowiazuja odpowiednie ustalenia 8§ 5;
6) | Ochrona $rodowiska, a) obowiazuja ustalenia § 4;




przyrody

7) | Stawkaprocentowa od 0%
wzrostu wartosci
nieruchomaosci

3. Ustaeniadlaterenu o symbolu: Nr zatacznika Powierzchnia (ha)

3MN,U 2 0,17

1) | Przeznaczenieterenu Teren zabudowy mieszkaniowe jednor odzinnej, teren ustug

2) | Zagospodarowanie terenui | @) wysokos¢ zabudowy- do 2 kondygnacji w tym poddasze wzytkowe nie wyzej
ksztaltowanie zabudowy niz 9,0,

b) zakazuje si¢ realizacji nowel wolnostojacel zabudowy gospodarcze i
garazowsy,

) geometria dachow - pochyte dwu- lub wielospadowe,

d) nachylenie potaci dachowych - do 45°,

€) powierzchnia zabudowy- do 30 % dziatki,

f) powierzchnia biol ogicznie czynna- minimum 30 % powierzchni dziatki,

0) dopuszcza si¢ zabudowe w uktadzie blizniaczym na dziatkach nr ewid. 309/1 i
309/2,

3) |Zasady i warunki podziatu | a) projekt podziatu przedstawiono narysunku zmiany planu

nieruchomosci b) dopuszcza sig inny podziat pod warunkiem:
- minimalna powierzchnia dziatki- 500 m?,
- minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 12,5 m,
- kat linii podzialu dziatki — prostopadty do linii rozgraniczenia z ulica
z dopuszczonym odchyleniem 20°,

4) | Ustaleniakomunikacyjne; | a) dojazd —z ulicy 4KDW i ulicy potozongj poza granicami zmiany planu,
ustalenia w zakresie b) obstuga w zakresie infrastruktury techniczng — z sieci  istnigjacych i
infrastruktury technicznej projektowanych w ulicy 4KDW i ulicy potozongj poza granicami zmiany planu,

¢) parkowanie— minimum 2 miejsca na terenie dziatki,

5) | Ochrona zabytkéw a) teren wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 438,

b) zngjduje sie w strefie ,A” i, WIII” ochrony konserwatorskiej,
) obowiazuja odpowiednie ustdenia § 5;

6) | Ochrona $rodowiska, a) obowiazuja ustalenia § 4;
przyrody

7) | Stawkaprocentowa od 0%
wzrostu wartosci
nieruchomosci

4. Ustaleniadlaterenu o symbolu: Nr zatacznika Powierzchnia (ha)

5MN,U 3 0,19

1) | Przeznaczenieterenu Teren zabudowy mieszkaniowsg jednor odzinngj, tereny ustug

2) | Zagospodarowanie terenui | @) wysokos¢ zabudowy- do 2 kondygnacji w tym poddasze wuzytkowe nie wyzej
ksztaltowanie zabudowy niz 9,0 m,

b) geometria dachdw - pochyte dwu- lub wielospadowe,

c) nachylenie potaci dachowych - do 45°,

d) powierzchnia zabudowy- do 25 % powierzchni dziatki,

€) powierzchnia biologicznie czynna- minimum 40% powierzchni terenu,

3) |Zasady i warunki podziatu | a) projekt podziatu przedstawiono narysunku zmiany planu ,

nieruchomosci b) dopuszcza sig inny podziat pod warunkiem:
- minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,
- minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 18 m,
c) kat linii podziatu dziatki — réwnolegty do linii rozgraniczenia z ulica;

4) | Ustaleniakomunikacyjne; | @) dojazd — z ulicy poza zmiany granicami planu
ustalenia w zakresie b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — z sieci w przylegtych ulicach
infrastruktury technicznej poza granicami zmiany planu

¢) parkowani e — minimum 2 migjsca na terenie dziatki

5) | Ochrona zabytkéw a) teren zngjduje sie w strefie ,B” ochrony konserwatorskigy,
b) obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5;

6) | Ochrona $rodowiska, a) obowiazuja ustalenia § 4,

przyrody




7) | Stawkaprocentowa od 30 %
wzrostu wartosci
nieruchomaosci
5.  Ustaeniadlaterenu o symbolu: Nr zatacznika Powierzchnia (ha)
6K p 4 0,038
1) | Przeznaczenieterenu Teren ciggu pieszego — chodnika z mozliwoscia wiaczenia do przylegltej ulicy
publiczngj (poza granicami zmiany planu)
2) |Zagospodarowanieterenui | a) zakaz zabudowy
ksztaltowanie zabudowy
3) |Zasady i warunki podziatu | a) zakaz podziatu terenu;
nieruchomaosci
4) | Ustaleniakomunikacyjne; a) dojazd — z ulicy potozonegj poza granicami zmiany planu,
ustalenia w zakresie b) wody opadowe- do sieci kanalizacji deszczowej w ulicy potozonej poza
infrastruktury technicznej granicami zmiany planu;
5) | Ochrona zabytkéw Nie dotyczy;
6) | Ochrona$rodowiska, a) obowiazuja ustalenia § 4;
przyrody
7) | Stawkaprocentowa od 0%
wzrostu wartosci
nieruchomaosci
6. Ustaeniadlaterenu o symbolu: Nr zatacznika Powierzchnia (ha)
7U,UzMW,P,B,S 4 0,64
1) |Przeznaczenieterenu Teren udug, teren ustug zdrowia, teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinngj, teren produkgji, bazi skiadow
2) | Zagospodarowanieterenui | a) wysokos¢ zabudowy- do 4 kondygnacji, mozliwosé¢ nadbudowy budynku o
ksztaltowanie zabudowy jedna kondygnacje w ramach poddasza uzytkowego nie wyzej niz 14,0 m,
b) geometria dachow — ptaskie, pochyte dwu- lub wielospadowe,
c) nachylenie potaci dachowych - do 45°,
d) powierzchnia zabudowy- do 40% powierzchni terenu,
€) powierzchnia biologicznie czynna- minimum 25 % powierzchni terenu,
3) |Zasady i warunki podziatu | a) utrzymuje si¢ istnigjacy podziat terenu,
nieruchomaosci
4) | Ustaleniakomunikacyjne; | a) dojazd —z ulic poza granicami planu,
ustalenia w zakresie b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — z sieci w przylegtych ulicach
infrastruktury technicznej poza granicami zmiany planu
¢) parkowanie— minimum 2 miejsca na terenie dziatki
5) | Ochrona zabytkéw a) nie dotyczy,
6) | Ochrona $rodowiska, a) obowiazuja ustalenia § 4;
przyrody
7) | Stawkaprocentowa od 0%
wzrostu wartosci
nieruchomosci
7. Ustaeniadlaterenu o symbolu: Nr zatacznika Powierzchnia (ha)
87D 5 0,46
1) | Przeznaczenieterenu Teren ogr 6dkoéw dziatkowych
2) | Zagospodarowanie terenui | @) wysokos¢ zabudowy- 1 kondygnacja nie wyzej niz 4,5 m,
ksztaltowanie zabudowy b) geometria dachdw - pochyte dwu- lub wielospadowe,
c) nachylenie potaci dachowych - do 45°,
d) powierzchnia zabudowy- do 35 m?
€) powierzchnia biologicznie czynna- minimum 80.% powierzchni terenu,
3) |Zasady i warunki podziatu | a) utrzymuje si¢ istnigjacy podziat terenu,
nieruchomosci
4) | Ustaleniakomunikacyjne; | a) dojazd — z ulicy 9K DI

ustaleniaw zakresie

b) obstuga w zakresie infrastruktury techniczngj — z sieci w ulicy 8KDI




infrastruktury technicznej

¢) parkowanie—w przylegtych ulicach

5) | Ochrona zabytkéw Nie dotyczy;
6) | Ochrona $rodowiska, a) obowiazuja ustalenia § 4;
przyrody
7) | Stawkaprocentowa od 0%
wzrostu wartosci
nieruchomaosci
8. Ustaeniadlaterenu o symbolu: Nr zatacznika Powierzchnia (ha)
10R 5 0,23
1) | Przeznaczenieterenu Teren rolniczy
2) |Zagospodarowanieterenui | a) zakaz zabudowy,
ksztaltowanie zabudowy
3) |Zasadyi warunki podziatu | a) tereny rolne sktadaja sie¢ z dziatek gruntowych, ktorych tylko czes¢ objeta jest
nieruchomosci nini ejsza zmiana planu, zgodnie z mapa geodezyjna (rysunek zmiany planu),
b) dopuszcza si¢ podziat dziatek rolnych w celu regulacji struktury
wiasnosciowsej i agrarnej nadziatki nie mnigjsze niz 0,3 ha,
4) | Ustaleniakomunikacyjne; | a) dojazd —z ulicy 9K DI,
ustalenia w zakresie b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej — nie dotyczy,
infrastruktury technicznej ¢) parkowanie— nie dotyczy;
5) | Ochrona zabytkéw Nie dotyczy;
6) | Ochrona $rodowiska, a) obowiazuja ustalenia § 4;
przyrody
7) | Stawkaprocentowa od 0%
wzrostu wartosci
nieruchomaosci
9. Ustaeniadlaterenu o symbolu: Nr zatacznika Powierzchnia (ha)
11IMN,Ut 6 0,72
12MN,Ut 6 2,38
13MN,Ut 6 0,76
1) | Przeznaczenieterenu Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegj, tereny ustug turystyki
2) | Zagospodarowanie terenui | @) wysokos¢ zabudowy- do 2 kondygnacji w tym poddasze wuzytkowe nie wyzej
ksztaltowanie zabudowy niz 9,0 m,
b) geometria dachdw - pochyte dwu- lub wiel ospadowe,
c) nachylenie potaci dachowych - do 45°,
d) powierzchnia zabudowy- do 30 % powierzchni dziatki,
€) powierzchnia biologicznie czynna- minimum 40 % powierzchni dziatki,
3) |Zasady i warunki podziatu | a) projekt podziatu przedstawiono narysunku zmiany planu
nieruchomosci b) dopuszcza sig inny podziat pod warunkiem:
- minimalna powierzchnia dziatki- 1000 m?,
- minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 30 m,
- kat linii podziatu dziatki — prostopadty do linii rozgraniczenia z ulica
z dopuszczonym odchyleniem 20°,
4) | Ustaleniakomunikacyjne; | a) dojazd —z ulicy 17KDd,
ustalenia w zakresie b) obstuga w zakresie infrastruktury techniczngl — z projektowanych sieci w
infrastruktury technicznej ulicy 17KDd,
¢) parkowanie— minimum 2 miejsca na terenie dziatki;
5) | Ochrona zabytkéw a) tereny 11IMN,Ut i 12MN,Ut czesciowo potozone w strefie WIII ochrony
stanowiska archeol ogicznego,
b) obowiazuja odpowiednie ustalenia 8 5;
6) | Ochrona $rodowiska, a) obowiazuja ustalenia § 4;
przyrody
7) | Stawkaprocentowa od 30 %

wzrostu wartosci
nieruchomosci




10.

Ustaleniadlaterenu o symbolu:

Nr zatacznika
14U, Ut 6

Powierzchnia (ha)
1,26

1) | Przeznaczenieterenu Teren ugdug, teren ustug turystyki
2) | Zagospodarowanie terenui | @) wysokos¢ zabudowy- od 2 do 3 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe nie
ksztaltowanie zabudowy wyzg niz 12,0 m,
b) geometria dachdw - pochyte dwu- lub wielospadowe,
c) nachylenie potaci dachowych - do 45°,
d) powierzchnia zabudowy- do 35 % powierzchni dziatki,
€) powierzchnia biologicznie czynna- minimum 40 % powierzchni dziatki,
f) zakazuje si¢ zabudowy na terenie o trudnych warunkach fizjograficznych,
oznaczonym na rysunku zmiany planu;
3) |Zasady i warunki podziatu | a) projekt podziatu przedstawiono narysunku zmiany planu
nieruchomosci b) dopuszcza sig inny podziat pod warunkiem:
- minimalna powierzchnia dziatki- 2000 m?,
- minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 35 m,
- kat linii podziatu dziatki — prostopadty do linii rozgraniczenia z ulica
z dopuszczonym odchyleniem 20°,
4) | Ustaleniakomunikacyjne; | a) dojazd —do z ulicy 17KDd,
ustalenia w zakresie b) obstuga w zakresie infrastruktury techniczngl — z projektowanych sieci w
infrastruktury technicznej ulicy 17KDd lub z ulicy poza granicami zmiany planu,
¢) parkowanie— minimum 2 migjsca na terenie dziatki
5) | Ochrona zabytkéw a) teren czgsciowo potozony w strefie WIII  ochrony stanowiska
archeol ogicznego,
b) obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5;
6) | Ochrona $rodowiska, Obowiazuja ustalenia § 4.
przyrody
7) | Stawkaprocentowa od 30 %
wzrostu wartosci
nieruchomaosci
11. Ustdeniadlaterenu o symbolu: Nr zatacznika Powierzchnia (ha)
15U, Ut, Kp 6 0,6
1) |Przeznaczenieterenu Teren udug, teren ustug turystyki, teren parkingéw, w szczeg6lnosci motel,
zaj azd, ustugi gastronomii i handlu
2) | Zagospodarowanie terenui | @) wysokos¢ zabudowy- do 2 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe nie wyzej
ksztaltowanie zabudowy niz 9,0 m,
b) geometria dachdw - pochyte dwu- lub wielospadowe,
¢) nachylenie potaci dachowych - do 45°,
d) powierzchnia zabudowy- do 30 % powierzchni terenu,
€) powierzchnia biologicznie czynna- minimum 20 % powierzchni terenu,
3) |Zasady i warunki podziatu | a) zakaz podziatu terenu,
nieruchomaosci
4) | Ustaleniakomunikacyjne; | a) dojazd —do z ulicy 17KDd
ustalenia w zakresie b) obstuga w zakresie infrastruktury techniczngl — z projektowanych sieci w
infrastruktury technicznej ulicy 17KDd lub z ulicy poza granicami zmiany planu,
¢) parkowanie— 10 - 50 migjsc;
5) | Ochrona zabytkéw a) teren czgsciowo potozony w strefie WIII  ochrony stanowiska
archeol ogicznego,
b) obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5;
6) | Ochrona $rodowiska, a) obowiazuja ustalenia § 4;
przyrody
7) | Stawkaprocentowa od 30 %

wzrostu wartosci
nieruchomosci




§ 14. Ustalenia dla terendw komunikacji o taczng powierzchni 1,81 ha, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 16KDg, 9KDI, 17KDd, 4KDW
1) przeznaczenie terenu:
a) KDg — ulice publiczne gtéwne,
¢) KDI —ulice publiczne lokalne,
d) KDd —ulice publiczne dojazdowe,
€) KDW — ulice wewngtrzne
2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — tereny drég publicznych i
wewngetrznych wyznaczaja linie rozgraniczajace okreslone na rysunkach zmiany
planu,
3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
a) szerokosci ulic w liniach rozgraniczajacych:
-4KDW 0d 3,0do 10 m
-9KDI-12m
-17KDd od 10 do 14 m
b) nowe zjazdy publiczne i indywiduane moga by¢ lokalizowane na podstawie
przepisow odrebnych,
¢) w ramach ulic dojazdowych i lokalnych moga by¢ tworzone parkingi uliczne,
4) stawka procentowa jednorazowej optaty za wzrost wartosci nieruchomosci — 0 %.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 15. Grunty rolne objgte ninigjsza uchwata byly przeznaczone na cele nierolnicze w
migiscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Czaplinek uchwalonym
uchwata Nr XV1/106/96 Rady Miejskigj w Czaplinku z dnia 15 czerwca 1996 r. (Dz. Urz.
Woj. Koszalinskiego z 1996 r. Nr 38, poz. 111).

8§ 16. Na obszarze obj¢tym niniejsza uchwata traci moc plan miejscowy zagospodarowania
przestrzennego miasta Czaplinek uchwalony uchwata Nr XV1/106/96 Rady Miejskigj
w Czaplinku z dnia 15 czerwca 1996 r. (Dz. Urz. Woj. Koszalinskiego z 1996 r. Nr 38,
poz. 111).

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miastai Gminy Czaplinek.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jeg ogtoszeniaw Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.



