UCHWALA NR L1V/488/22
RADY MIEJSKIEJ W CZAPLINKU

z dnia 29 listopada 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czaplinek

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503, z pézn.zm.), w zwigzku z uchwatg Nr XXII/189/20 Rady Miejskiej w Czaplinku
z dnia 2lipca 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Czaplinek, Rada Miejska w Czaplinku uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Czaplinek po stwierdzeniu,
ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Czaplinek przyjetego uchwatg Nr XLIII/384/22 Rady Miejskiej w Czaplinku z dnia 24 lutego 2022 r., zwany
dalej ,,planem”.

2. Granice planu miejscowego przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zataczniki 1-5 do niniejszej
uchwaty.

3. Integralng cz¢$¢ uchwaly stanowia:

1) rysunek planu zatytutlowany ,.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Czaplinek,
opracowany w skali 1 : 1 000, wraz z wyrysami ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Czaplinek, stanowiacy zataczniki nr 1-5 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czaplinku o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalacznik nr 6 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Czaplinku o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
stanowiace zalacznik nr 7 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne — plik elektroniczny, stanowigce zatacznik nr 8 do niniejszej uchwaty.
§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek gospodarczy lub budynek
garazowo-gospodarczy;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 16°;

3) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 16° do 45°,
dwu- lub wielospadowy;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec lini¢ okreslajaca najmniejsza odlegtos¢ od linii
rozgraniczajacej terenu, w jakiej mogg by¢ sytuowane $ciany budynkows;

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktorej nakazuje sie sytuowa¢ minimum
60% dtugosci Sciany elewacji frontowej budynku, przy czym linia ta bedzie linig nieprzekraczalng dla
budynkow gospodarczych i garazowych na terenach, gdzie zapisy niniejszej uchwaty dopuszczaja ich
lokalizacje;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce, tj.: przez powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢ powierzchni¢ terenu zajeta
przez budynek w stanie wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:
powierzchni schodow zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych, tarasow
i powierzchni utwardzonych;
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7) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia, inwestycje nie bedace
przedsiewzigciami mogacymi zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko; dziatalnosé
zwigzang z prowadzeniem czynno$ci $§wiadczonych na rzecz ludno$ci i firm, przeznaczona dla celow
konsumpcji indywidualnej, zbiorowej oraz ogolnospotecznej, niezwigzang z dziatalnoscia produkcyjna.

8) ustugach turystycznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi przewodnickie, ustugi hotelarskie oraz wszystkie
inne ustugi §wiadczone turystom Iub odwiedzajacym.

2. Pojecia 1 okreslenia uzyte w planie, anie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢
zgodnie z ogodlnie obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, ustala sig:

1) tereny zabudowy:
a) mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MN, 2MN,

b) mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U,
4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U, SMN/U, 9MN/U,

¢) mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem: MW,
d) mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej oznaczony symbolem: MW/U,
e) ustugowej, oznaczony symbolem: U,
f) ustugowej — ustug turystyki, oznaczone symbolami: 1Ut, 2Ut,
g) obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynoéw lub zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem P/U;
2) tereny zieleni i wod:
a) wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczony symbolem: WS,
b) zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem: ZP;
3) tereny komunikacji:
a) drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
b) publicznego ciagu pieszo-jezdnego, oznaczonego symbolem: KDxs,
¢) publicznego ciggu pieszo-rowerowego, oznaczonego symbolem: KDx.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie:
a) lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,

b) wykonczenie zewnetrzne budynkow: kolorystyka elewacji z palety biatej, szarej, bezowej oraz materiaty
takie jak cegta, kamien i drewno, w przypadku dachow stromych ograniczenie koloréw potaci dachowej
do barw czerwonej, brazowej, antracytowej 1 ich pochodnych;

2) dopuszcza si¢:

a) dla budynkéw istniejgcych w dniu uchwalenia planu niespelniajacych ustalen planu w zakresie
parametrow zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu, zachowanie przy przebudowie ich
dotychczasowych parametréw zabudowy w zakresie wysoko$ci, geometrii dachu oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu w zakresie powierzchni zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej oraz intensywnos$ci zabudowy,

b) dla budynkoéw istniejacych w dniu uchwalenia planu zlokalizowanych poza ustalong na rysunku planu
linig zabudowy, mozliwo$¢ przebudowy, nadbudowy i rozbudowy, z zachowaniem pozostatych ustalen
planu,

c¢) zachowanie istniejacych w dniu uchwalenia planu budynkéw o funkcji innej niz ustalona dla danego
terenu, z prawem ich przebudowy,

d) lokalizacj¢ dojs¢,

1d: 440F4729-50C2-4256-8915-076F113A8F17. Podpisany Strona 2



e) lokalizacj¢ dojazdow.
§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, ustala sig¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemyslowych
gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;

2. W zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w $rodowisku ustala si¢ nakaz dotrzymania
dopuszczalnych poziomoéw hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony srodowiska, tj.:

1) Dla terenéw oznaczonych symbolami MN, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) dla terendw oznaczonych symbolami MW, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) dla terenéw oznaczonych symbolami MN/U, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

4) dla terendow oznaczonych symbolami U, w przypadku lokalizowania ustug os$wiaty jak dla terenow
zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, w przypadku lokalizowania
ustug sportu, turystyki, rekreacji iwypoczynku jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,
w przypadku lokalizowania ustug opieki spotecznej i ustug zdrowia jak dla terenéw przeznaczonych pod
domy opieki spotecznej i pod szpitale w miescie;

5) dla teren6w oznaczonych symbolami Ut, jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.
§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu obowiazuja ustalenia §5 i §9.

§ 7. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz doébr kultury wspodtczesnej ustala si¢ ochrone zgodnie z przepisami odrebnymi dla strefy ,,A” Scislej
ochrony konserwatorskiej, stanowiska archeologicznego i strefy ,,W III”, obiektu ujetego w wojewodzkiej
ewidencji zabytkdw, oznaczonych na rysunku planu.

2. dla strefy ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej, obejmujacej obszar wpisany do rejestru zabytkdéw jako
chroniony $redniowieczny uktad urbanistyczny pod nr rej. 438 z 19.03.1965 r.:

1) obowiazek utrzymania zasadniczych elementéw uktadu przestrzennego,
2) ochrong historycznie uksztattowanych szerokosci frontow parceli i dziatek,

3) ochrone formy architektonicznej zabudowy (istniejgcej i uzupetniajacej); gabaryty wysokosciowe, formy
dachow, zasadnicze proporcje i kompozycja elewacji, tradycyjnie stosowany materiat,

4) nakaz dostosowania do historycznej kompozycji przestrzennej oraz architektonicznych form zabudowy
wystepujacej na terenach sasiednich,

5)nakaz stosowania tradycyjnych materiatow budowlanych, przede wszystkim w pokryciach dachow
i elewacjach.

3. W granicach stanowiska archeologicznego nr 14, AZP 28-21/44 i strefy ,,W III” ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych inwestorow obowiazuje:

1) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych zpracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkdw;

2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie obj¢tym realizacjg prac ziemnych, na
zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi w zakresie ochrony zabytkow.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ustala sig:
1) tereny drog publicznych oraz teren oznaczony symbolem ZP, jako tereny ogdlnodostepne;

2) zapewnienie dostepu do wod powierzchniowych $rédladowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi
w zakresie prawa wodnego.
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§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sig:

1) dla catego obszaru, ze wzgledu na potozenie w granicach obszaru Natura 2000: obszar specjalnej ochrony
ptakéw ,,Ostoja Drawska”, ochron¢ izagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
ochrony przyrody;

2) dla czgsci obszaru, ze wzgledu na polozenie w granicach obszaru Natura 2000: obszar ochrony siedlisk
»Jeziora Czaplineckie”, ochrone i zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony
przyrody;

3) dla catego obszaru, ze wzgledu na potozenie w granicach obszaru chronionego krajobrazu ,,Pojezierze
Drawskie”, ochrong i zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony przyrody;

4) dla czegsci obszaru, ze wzgledu na polozenie w granicach Drawskiego Parku Krajobrazowego, ochrong
i zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony przyrody;

5)dla czesci obszaru, ze wzgledu na potozenie w granicach otuliny Drawskiego Parku Krajobrazowego,
ochrone i zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony przyrody.

§10. 1. W =zakresie szczegdlowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomosci ustala si¢
nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) dla terenu MN:
- w przypadku zabudowy szeregowej nie mniejsza niz 200 m2,
- w przypadku zabudowy wolnostojacej nie mniejsza niz 1000 m2;

b) dla terenéw 1-5MN/U, 7-9MN/U: 1000 m2,

¢) dla terenu 6MN/U:
- w przypadku zabudowy blizniaczej nie mniejszg niz 600 m2,
- w przypadku zabudowy wolnostojacej nie mniejsza niz 1000 m2;

d) dla terenu MW: 1500 m2,

e) dla terenu MW/U: 1500 m2,

f) dla terenu U: 1000 m2,

g) dla terenow Ut: 1500 m2,

h) dla terenu P/U: 1500 m2;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) dla terenow 1-5MN/U, 7-9MN/U: 18,0 m,

b) dla terenu 6MN/U:
- w przypadku zabudowy blizniaczej: 10,0 m,
- w przypadku zabudowy wolnostojacej: 18,0 m,

¢) dla terenu MW: 25,0 m,

d) dla terenu MW/U: 25,0 m,

e) dla terenu U: 20,0 m,

f) dla terenow Ut: 25,0 m,

g) dla terenu P/U: 25,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°.
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2. Nie wyznacza si¢ granic obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan iograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

2) uwzglednienie strefy kontrolowanej wzdhuz istniejgcych i projektowanych gazociaggdw o szerokosci
zgodnej z przepisami odrgbnymi;

3) w strefach kontrolowanych w szczegdlnosci nie nalezy wznosi¢ obiektow budowlanych, urzadzac statych
sktadow 1 magazynow oraz podejmowac dziatan mogacych spowodowaé uszkodzenia gazociggu podczas
jego uzytkowania, przy czym w strefach kontrolowanych istniejacych gazociagow dopuszcza si¢
lokalizowanie i budowe nowych sieci gazowych.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sig:
1) drogi publiczne:

a) KDG — klasy gtownej,

b) KDD - klasy dojazdowe;,
2) tereny komunikacji: KDxs — publiczne ciagi pieszo-jezdne;
3) tereny komunikacji: KDx — publiczne ciaggi pieszo-rowerowe;

4) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja iprzepisami odrgbnymi w zakresie drog
publicznych;

5) zachowanie ciggloSci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni, Sciezek rowerowych,
chodnikoéw w granicach obszaru planu oraz zzewngtrznym ukladem komunikacyjnym, zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie drog publicznych;

6) obstuge komunikacyjng z przyleglych drég publicznych lub wewnetrznych znajdujacych si¢ w granicach
planu lub poza jego granicami, przy czym obstuge komunikacyjna z drogi krajowej nr 20 oraz drog
wojewodzkich nr 1631177 zlokalizowanych poza granicami planu, wylacznie poprzez istniejace zjazdy
i wlaczenia, przy czym dla terenu 2MN/U, dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng poprzez istniejace zjazdy
indywidualne wytacznie istniejacych budynkow mieszkalnych;

7) na dzialce zajmowanej przez budynek, dla nowych i rozbudowywanych budynkéw, wymogi parkingowe
dla samochodéw osobowych, w 1acznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 1,5 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinne;j,
c¢) 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowej ustug handlu, ustug turystycznych,

d) 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowej ustug innych niz wymienione w lit. ¢,

e) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 500 m2 powierzchni uzytkowej budynku o funkcji
produkcyjnej,

f) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 1000 m2 powierzchni uzytkowej sktadow i magazynéw,

g) dla zabudowy wymagajacej obslugi samochodami ci¢zarowymi, lokalizacje co najmniej 1 stanowiska
przetadunku i 1 stanowiska postoju poza stanowiskami postojowymi wymienionymi w lit. c-f;

8)na kazdym zterenéw przeznaczonych pod zabudowe, z wylaczeniem terendw przeznaczonych pod
zabudow¢ mieszkaniowg jednorodzinng, nalezy zapewni¢ dodatkowe miejsca postojowe przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci — minimum 1 miejsce postojowe na
kazde rozpoczete 15 miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 7, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe;

9) lokalizacje miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 7 i 8 na wyznaczonych do tego celu miejscach, na
parkingach naziemnych zewnetrznych, garazach naziemnych i podziemnych.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury:

1d: 440F4729-50C2-4256-8915-076F113A8F17. Podpisany Strona 5



1) ustala sie:

a) lokalizacje irozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym w szczegélnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) zastosowanie nast¢pujacych parametrow dla planowane;j sieci infrastruktury techniczne;j:
- sie¢ wodociggowa DN od 50 mm;
- grawitacyjna sie¢ kanalizacji sanitarnej DN od 150 mm;
- tloczna sie¢ kanalizacji sanitarnej DN od 50 mm;
- sie¢ kanalizacji deszczowej DN od 200 mm;
- sie¢ gazowa DN od 32 mm;
- dla pozostatych sieci infrastruktury technicznej nie okresla si¢ parametrow;

¢) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) odprowadzanie $ciekéw bytowych i przemystowych do kanalizacji sanitarne;j,

e) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, przy czym do czasu
realizacji kanalizacji deszczowej na wlasny nieutwardzony teren, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

f) pobdr wody do celow bytowo — gospodarczych z sieci wodociagowe;j,
g) zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
h) stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych,
uwzglednienie ograniczen i zakazow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

j) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — siecig $sredniego lub niskiego napi¢cia, odpowiednio do potrzeb lub
z mikroinstalacji, pod warunkiem, Ze sg one zgodne z przepisami odrgbnymi,

k) w przypadku lokalizacji wolno stojacej stacji transformatorowej minimalng powierzchni¢ dziatki
budowlanej w wielkosci 15 m2,

1) zaopatrzenie w gaz: z projektowanej lub istniejacej sieci gazowej $redniego i niskiego cisnienia,

m) projektowanie i budowe obiektow budowlanych zgodnie z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej
okreslonymi w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza sig:

a) mozliwo$¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolno stojacych
malogabarytowych lub stupowych,

b)na potrzeby obiektéow infrastruktury technicznej, wtym przepompowni sciekow, stacji
transformatorowych itp., powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej o minimalnej powierzchnia
16 m2,

§ 14. Nie wyznacza si¢ sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegélowe

§15.1. W zakresie szczegblowych parametrow i1 wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 1MN (rysunek planu — zatacznik nr 1):

1) ustala sig:

a) lokalizacje:
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- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
- budynkéw pomocniczych,
b) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej,
c¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalng powierzchnig biologicznie czynng: 35% powierzchni dziatki budowlanej,
e) intensywno$¢ zabudowy: od 0,05 do 1,05,
f) wysokos$¢:
- budynku mieszkalnego: nie wigcej niz 10,0 m,
- budynku pomocniczego: nie wigcej niz 5,0 m,
- obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m,
g) geometri¢ potaci dachowych:
- budynku mieszkalnego: dach stromy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,
- budynku pomocniczego: dach stromy lub dach ptaski,

- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczétkéw, wykuszy, zadaszen wejs¢ itaraséw, werand
i ogrodow zimowych,

h) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m2, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna;

i) lokalizacje stanowisk postojowych zgodnie z § 12 pkt 7, 8, 9,
j) dostep do terenu zgodnie z § 12 pkt 6,

k) stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanej
z uchwaleniem planu w wysokosci 30%;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednej kondygnacji podziemnej w budynku mieszkalnym.

2. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 2MN (rysunek planu — zatacznik nr 3):

1) ustala sie:
a) lokalizacje:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,
- budynkéw pomocniczych,
b) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej,
c¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 55% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalng powierzchnig biologicznie czynng: 35% powierzchni dziatki budowlanej,
e) intensywno$¢ zabudowy: od 0,03 do 1,5,
f) wysoko$¢:
- budynku mieszkalnego: nie wiecej niz 10,0 m,
- budynku pomocniczego: nie wigcej niz 5,0 m,
- obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m,
g) geometri¢ potaci dachowych:
- budynku mieszkalnego: dach stromy,

- budynku pomocniczego: dach stromy lub dach ptaski,
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- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczétkow, wykuszy, zadaszen wejsc itarasow, werand
i ogrodéw zimowych,

h) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 200 m2, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna;

1) lokalizacje stanowisk postojowych zgodnie z § 12 pkt 7, 8, 9,
j) dostep do terenu zgodnie z § 12 pkt 6,

k) stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanej
z uchwaleniem planu w wysokos$ci 30%,

1) w granicach strefy ”W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
oznaczonych na rysunku planu, zasady zgodne z §7;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje jednej kondygnacji podziemnej w budynku mieszkalnym.

3. W zakresie szczegblowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1MN/U (rysunek planu — zatacznik nr 2),

1) ustala sig:

a) lokalizacje:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej albo uslugowej nieucigzliwej albo mieszkalno-ustugowe;j,
- budynkoéw pomocniczych,

b) lokalizacje zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej,

¢) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego albo uslugowego albo mieszkalno-ustugowego na jednej
dzialce budowlanej,

d) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 35% powierzchni dziatki budowlanej,
f) intensywnos¢ zabudowy: od 0,03 do 1,5,
g) wysokos$¢:
- budynku mieszkalnego, ustugowego, mieszkalno-ustugowego: nie wiecej niz 10,0 m,
- budynku pomocniczego: nie wigcej niz 5,0 m,
- obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m,
h) geometri¢ potaci dachowych:
- budynku mieszkalnego, ustugowego, mieszkalno-ustugowego: dach stromy,
- budynku pomocniczego: dach stromy lub dach ptaski,

- ustalone parametry nie dotyczg: lukarn, naczotkow, wykuszy, zadaszen wej$¢ itarasow, werand
i ogrodow zimowych,

i) powierzchnie nowo wydzielonej dzialki budowlanej nie mniejsza niz 250 m2, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczng,

j) lokalizacje stanowisk postojowych zgodnie z § 12 pkt 7, 8, 9,
k) dostep do terenu zgodnie z § 12 pkt 6,

1) stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomosci zwiazanej
z uchwaleniem planu w wysokosci 30%,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje: a. jednej kondygnacji podziemnej w budynku mieszkalnym, ustugowym,
mieszkalno-ustugowym, b.zabudowy w granicy dzialki sgsiedniej lub 1,5 m od granic dzialki sasiedniej.

1d: 440F4729-50C2-4256-8915-076F113A8F17. Podpisany Strona 8



4. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5SMN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U
(rysunek planu — zalacznik nr 3):

1) ustala sie:
a) lokalizacje:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej albo ustugowej nieucigzliwej albo mieszkalno-ustugowej,

- budynkéw pomocniczych, w tym takze w granicy dziatki sgsiedniej lub 1,5 m od granic dziatki
sgsiedniej,

b) lokalizacje zabudowy wolnostojacej, przy czym dla budynkéw pomocniczych, dopuszcza si¢ forme
blizniacza,

c) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego albo uslugowego albo mieszkalno-ustugowego na jednej
dzialce budowlanej,

d) maksymalng powierzchnie zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna: 35% powierzchni dziatki budowlanej,
f) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,03 do 1,05,
g) wysokos$¢:
- budynku mieszkalnego, ustugowego, mieszkalno-ustugowego: nie wigcej niz 10,0 m,
- budynku pomocniczego: nie wigcej niz 5,0 m,
- obiektoéw budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m,
h) geometri¢ potaci dachowych:
- budynku mieszkalnego, ustugowego, mieszkalno-ustugowego: dach stromy,
- budynku pomocniczego: dach stromy lub dach ptaski,

- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkdéw, wykuszy, zadaszen wej$¢ itarasow, werand
1 ogrodéw zimowych,

i) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m2, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,

j) lokalizacje stanowisk postojowych zgodnie z § 12 pkt 7, 8, 9,
k) dostep do terenu zgodnie z § 12 pkt 6,

1) stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomos$ci zwigzanej
z uchwaleniem planu w wysokosci 30%,

m) dla terenow 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 7MN/U, 8MN/U w granicach stanowiska archeologicznego lub
w strefie "W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczonych na
rysunku planu, zasady zgodne z § 7;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje jednej kondygnacji podziemnej w budynku mieszkalnym, ustugowym,
mieszkalno-ustugowym.

5. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 6MN/U (rysunek planu — zatgcznik nr 3):

1) ustala si¢:
a) lokalizacje:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej nieuciazliwej,
- budynkéw pomocniczych,

b) lokalizacje zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej,
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c) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalng powierzchnig biologicznie czynng: 35% powierzchni dziatki budowlanej,
e) intensywno$¢ zabudowy: od 0,03 do 1,05,
f) wysokos$¢:
- budynku mieszkalnego, ustugowego, mieszkalno-ustugowego: nie wigcej niz 10,0 m,
- budynku pomocniczego: nie wigcej niz 5,0 m,
- obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m,
g) geometri¢ polaci dachowych:
- budynku mieszkalnego, ustugowego, mieszkalno-ustugowego: dach stromy,
- budynku pomocniczego: dach stromy lub dach ptaski,

- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczétkow, wykuszy, zadaszen wejsc itarasow, werand
i ogrodow zimowych,

h) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;:
- w przypadku zabudowy wolnostojacej nie mniejsza niz 1000 m2,

-w przypadku zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 600 m2 za wyjatkiem dziatek wydzielanych
w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng,

i) lokalizacje stanowisk postojowych zgodnie z § 12 pkt 7, 8, 9,
j) dostep do terenu zgodnie z § 12 pkt 6,

k) stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci zwigzanej
z uchwaleniem planu w wysokosci 30%,

1) w granicach stanowiska archeologicznego i w strefie "W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, oznaczonych na rysunku planu, zasady zgodne z §7;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zabudowy w granicy dziatki sgsiedniej lub 1,5 m od granic dziatki sasiedniej,
b) jednej kondygnacji podziemnej w budynku mieszkalnym, ustugowym, mieszkalno-ustugowym.

6. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem MW (rysunek planu — zatacznik nr 3):

1) ustala si¢:
a) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna,
b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,02 do 2,5,
e) wysokos¢:
- budynku mieszkalnego: nie wigcej niz 15,0 m,
- obiektoéw budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 15,0 m,

f) geometri¢ potaci dachowych: dach ptlaski, przy czym ustalone parametry nie dotycza: zadaszen wejs¢
i taraséw, werand i ogrodow zimowych,

g) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m2, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,
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h) lokalizacj¢ stanowisk postojowych zgodnie z § 12 pkt 7, 8, 9,
i) dostgp do terenu zgodnie z § 12 pkt 6,

j) stawke stuzacag naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanej
z uchwaleniem planu w wysokosci 15%,

k) w granicach stanowiska archeologicznego i w strefie "W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, oznaczonych na rysunku planu, zasady zgodne z §7;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje jednej kondygnacji podziemne;j.

7. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem MW/U (rysunek planu — zatacznik nr 3):

1) ustala sie:

a) lokalizacje:
- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej nieuciazliwej, ustugi oswiaty,
- istniejgcego budynku zamieszkania zbiorowego,
- budynkéw pomocniczych,

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 35% powierzchni dziatki budowlanej,

d) intensywnos¢ zabudowy: od 0,03 do 2,0,

e) wysokos¢:
- budynku mieszkalnego, ustugowego, mieszkalno-ustugowego: nie wiecej niz 12,0 m,
- budynku pomocniczego: nie wigcej niz 5,0 m,
- obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 15,0 m,

f) geometri¢ potaci dachowych:
- budynku mieszkalnego, ustugowego, mieszkalno-ustugowego: dach stromy,
- budynku pomocniczego: dach stromy lub dach ptaski,

- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkoéw, wykuszy, zadaszen wejsc itarasow, werand
i ogrodow zimowych,

g) powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m2, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczng,

h) lokalizacje¢ stanowisk postojowych zgodnie z § 12 pkt 7, 8, 9,
i) dostep do terenu zgodnie z § 12 pkt 6,

j) stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanej
z uchwaleniem planu w wysokosci 15%,

k) w granicach stanowiska archeologicznego i w strefie "W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, oznaczonych na rysunku planu, zasady zgodne z §7;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje jednej kondygnacji podziemnej w budynku mieszkalnym, ustugowym,
mieszkalno-ustugowym.

8. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem: U (rysunek planu — zalacznik nr 3), ustala sie¢:

1) lokalizacje:
a) zabudowy ustugowej nieucigzliwej wolnostojace;j,

b) budynkow pomocniczych,
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2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
3) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
4) intensywno$¢ zabudowy: od 0,02 do 0,8,
5) wysokos¢:
a) budynku ustugowego: nie wigcej niz 10,0 m,
b) budynku pomocniczego: jedna kondygnacja nadziemna, przy czym nie wigcej niz 5,0 m,
c) obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 15,0 m,
6) geometri¢ potaci dachowych:
a) budynku uslugowego i pomocniczego: dach stromy lub dach ptaski,

b) ustalone parametry nie dotycza: kaferkow, naczotkow, wykuszy, zadaszen wejs¢ itarasow, werand
i ogrodéw zimowych,

7) powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m2, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukturg techniczna,

8) lokalizacje stanowisk postojowych zgodnie z § 12 pkt 7, 8, 9,
9) dostep do terenu zgodnie z § 12 pkt 6,

10) stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanej
z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

9. W zakresie szczegblowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 1Ut (rysunek planu — zalgcznik nr 2), ustala sig:

1) lokalizacje:

a) zabudowy ustugowej — ustug turystyki, w tym ustug gastronomicznych, sportu i rekreacji, w zabudowie
wolnostojacej, przy czym w przypadku realizacji budynku ushlug gastronomii jako budynku
wolnostojacego, jego powierzchnia nie moze by¢ wigksza niz 250 m2,

b) budynkow pomocniczych,
2) maksymalng powierzchnig zabudowy 30% powierzchni dziatki budowlanej,
3) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
4) intensywnos¢ zabudowy od 0,03 do 0,9,
5) wysokos¢:
a) budynku ustugowego: nie wigcej niz 9,0 m,
b) budynku pomocniczego: nie wiecej niz 5,0 m,
c) obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 10,0 m,
6) geometri¢ potaci dachowych:
a) budynku uslugowego i pomocniczego: dach stromy,

b) ustalone parametry nie dotycza: kaferkoéw, naczotkow, wykuszy, zadaszen wej$¢ i tarasow, werand
i ogrodéw zimowych,

7) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 3500 m2, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,

8) lokalizacje stanowisk postojowych zgodnie z § 12 pkt 7, 8, 9,
9) dostep do terenu zgodnie z § 12 pkt 6,
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10) stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomo$ci zwigzanej
z uchwaleniem planu w wysokosci 30%,

11) dla terenu 1Ut, w strefie ”A” §cislej ochrony konserwatorskiej oraz obiektu ujetego w wojewddzkiej
ewidencji zabytkow, oznaczonych na rysunku planu:

a) zasady zgodne z § 7,
b) zakaz lokalizacji masztéw antenowych.

10. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 2Ut (rysunek planu — zatgcznik nr 5), ustala si¢:

1) lokalizacje:

a) zabudowy uslugowej — uslug turystyki, w tym ushug gastronomicznych, w zabudowie wolnostojace;j,
przy czym w przypadku realizacji budynku ustug gastronomii jako budynku wolnostojacego, jego
powierzchnia nie moze by¢ wigksza niz 250 m2,

b) budynkéw pomocniczych,
2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy 30% powierzchni dziatki budowlanej,
3) minimalng powierzchnig biologicznie czynna: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
4) intensywno$¢ zabudowy od 0,03 do 0,9,
5) wysokos¢:
a) budynku uslugowego: nie wigcej niz 12,0 m,
b) budynku pomocniczego: nie wigcej niz 5,0 m,
c) obiektow budowlanych innych niz budynki nie wyzej niz 15,0 m,
6) geometrig potaci dachowych:
a) budynku uslugowego i pomocniczego: dach stromy,

b) ustalone parametry nie dotycza: kaferkow, naczotkow, wykuszy, zadaszen wej$¢ itaraséw, werand
i ogrodéw zimowych,

7) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m2, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sasiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna,

8) lokalizacje stanowisk postojowych zgodnie z § 12 pkt 7, 8, 9,
9) dostep do terenu zgodnie z § 12 pkt 6,

10) stawke shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanej
z uchwaleniem planu w wysokosci 30%,

11) dla terenu 1Ut, w strefie ”A” §cistej ochrony konserwatorskiej, oznaczonej na rysunku planu, zasady
zgodne z § 7.

11. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem: P/U (rysunek planu — zatacznik nr 4), ustala sig:

1) lokalizacje:
a) lokalizacj¢ obiektow produkcyjnych, sktadow, magazyndéw, zabudowy ustlugowe;j, garazy,
b) budynkow pomocniczych,

2) zakaz lokalizacji ustug podlegajacych ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym w przypadku
realizacji wylacznie budynkéw garazowych na osobno do tego celu wyznaczonych dziatkach, dopuszcza sig
maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 100%,
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4) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 40% powierzchni dzialtki budowlanej, przy czym
w przypadku realizacji wylacznie budynkéw garazowych na osobno do tego celu wyznaczonych dziatkach,
dopuszcza si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 0%,

5) intensywno$¢ zabudowy: od 0,02 do 1,0,
6) wysokos¢:
a) dla istniejacych budynkow garazowych: jedng kondygnacje nadziemna, tj. nie wigcej niz 5,0 m,
b) dla pozostatych: nie wigcej niz 10,0 m,
7) geometri¢ potaci dachowych:
a) dach stromy lub dach ptaski,
b) ustalone parametry nie dotycza: kaferkow
c) 8) , naczotkow, wykuszy, zadaszen wejsc 1 tarasow, werand i ogrodow zimowych,

8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500 m2, za wyjatkiem dziatek
wydzielanych w celu poszerzenia sgsiednich nieruchomosci, regulacji granic oraz przeznaczonych pod
infrastrukturg techniczna,

9) lokalizacje stanowisk postojowych zgodnie z § 12 pkt 7, 8, 9,
10) dostep do terenu zgodnie z § 12 pkt 6,

11) stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanej
z uchwaleniem planu w wysokosci 15%.

12. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbole: WS (rysunek planu — zatacznik nr 2):

1) ustala sie:
a) zachowanie wod powierzchniowych §rodladowych,

b) dostep do terenu zgodnie z § 12 pkt 6, przy czym dopuszcza si¢ obshluge komunikacyjng poprzez
przylegte tereny 1Ut,

c) stawke sluzaca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanej
z uchwaleniem planu w wysokosci 0%;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) urzadzen shuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki wodne;j,
b) przystani,
C) pomostow.

13. W zakresie szczegolowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem ZP, ustala sig¢:

1) ustala sie:
a) lokalizacje¢ zieleni urzadzonej,
b) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng: 85% powierzchni terenu,
¢) dostep do terenu zgodnie z § 12 pkt 6,

d) stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci zwigzanej
z uchwaleniem planu w wysokos$ci 0%;

2) dopuszcza sig:
a) wprowadzenie nowych nasadzen drzew i krzewow,
b) lokalizacjg¢ obiektow matej architektury,

c) lokalizacj¢ urzadzen rekreacji, takich jak sitownie zewngtrzne itp.
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14. W zakresie szczegolowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD (rysunek planu — zalacznik nr 3),
ustala sig:

1) teren drog publicznych — klasy dojazdowe;;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
3) przekroj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu;

4) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej i technicznej, w tym $ciezek rowerowych
i miejsc postojowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi w zakresie drog publicznych;

1) dla terenéow 2KDD, 3KDD, w granicach stanowiska archeologicznego i w strefie "W III”” ograniczonej
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczonych na rysunku planu, zasady zgodne
z§7,

5) stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartosci nieruchomos$ci zwigzanej
z uchwaleniem planu w wysoko$ci 0%.

15. W zakresie szczegdlowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem: KDxs (rysunek planu — zatgcznik nr 3) ustala sig:

1) teren komunikacji publicznej — ciag pieszo-jezdny;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

3) sytuowanie dodatkowych elementdéw infrastruktury transportowej i technicznej, w tym s$ciezek rowerowych
i miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie drog publicznych;

4) stawke shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu wartoSci nieruchomos$ci zwigzanej
z uchwaleniem planu w wysokos$ci 0%,

5)w granicach stanowiska archeologicznego iw strefie "W III” ograniczonej ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, oznaczonych na rysunku planu, zasady zgodne z §7.

16. W zakresie szczegblowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem: KDx (rysunek planu — zalacznik nr 3), ustala si¢:

1) teren komunikacji publicznej — ciag pieszo-rowerowy;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

3) sytuowanie dodatkowych elementdéw infrastruktury transportowej i technicznej, w tym $ciezek rowerowych
i miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie drog publicznych;

4) stawke sluzaca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci zwigzanej
z uchwaleniem planu w wysokos$ci 0%.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Czaplinka.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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Zatgcznik nr 5
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Zatacznik Nr 6 do uchwaty Nr LIV/488/22
Rady Migjskiej w Czaplinku
z dnia 29 listopada 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czaplinku o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czaplinek.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

(Dz. U. 22022 r. poz. 503, z p6zn.zm.) Rada Miejska w Czaplinku rozstrzyga co nastgpuje:

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal wylozony do
publicznego wgladu w terminie od 1 czerwca 2022 r. do 22 czerwca 2022 r. W dniu 7 czerwca 2022 r. odbyla
si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego.

Zgodnie zustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwagi byly
przyjmowane do dnia 7 lipca 2022 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku zczym Rada Miejska w Czaplinku
nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktérych mowa w art. 20 ust. 1
ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatagcznik Nr 7 do uchwaty Nr LIV/488/22
Rady Migjskiej w Czaplinku
z dnia 29 listopada 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czaplinku o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta Czaplinek.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 .
(Dz. U. 22022 1. poz. 503, z pdzn. zm.) Rada Miejska w Czaplinku rozstrzyga co nastgpuje:
§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej zgodnie
z ustaleniami planu miejscowego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z ustaleniami planu miejscowego,
a takze zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy i z przepisami odrgbnymi.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej idrogowej, okreslonych w planie
miejscowego, odbywac sie beda poprzez:

1. Wydatki z budzetu gminy.
2. Wspotfinansowanie §rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewngtrznych.

3. Udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wlascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygnigcie nie jest uchwala budzetowa w sprawach planowanych wydatkéw na inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.

1d: 440F4729-50C2-4256-8915-076F113A8F17. Podpisany Strona 1



Zatgcznik Nr 8 do uchwaty Nr LIV/488/22
Rady Migjskiej w Czaplinku

z dnia 29 listopada 2022 r.

Zalacznik8.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503, z p6zn.zm.)
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UZASADNIENIE

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czaplinek

L.

Opracowanie dotyczy pigciu terenow zlokalizowanych na terenie miasta Czaplinek o tgcznej
powierzchni ok. 11,45 ha. Tereny te potozone sg przy ulicach: Lipowej, Nabrzeze Drawskie,
Dhugiej, Rzecznej, Ztocienieckiej, Poznanskiej i Wateckiej.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal na podstawie

uchwaty Nr XXII/189/20 Rady Miejskiej w Czaplinku z dnia 2 lipca 2020 r. w sprawie

przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

Czaplinek.

W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Czaplinek, (uchwata Nr XLIII/384/22 Rady Miejskiej w Czaplinku z dnia 24 lutego 2022 r.)

analizowane obszary znajdujg si¢ na terenach oznaczonych symbolami: MN — tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej, MU — tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, MW — tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, PU — tereny zabudowy produkcyjnej, skladow,
magazynow oraz ustug, UT — tereny ustug turystyki, US — tereny ustug sportu i rekreacji.

Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022

r. poz. 503, z pozn. zm.), Rada Miejska w Czaplinku stwierdzila, ze przyjete w projekcie

rozwigzania nie naruszaja ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania

przestrzennego gminy Czaplinek”.

Wyznaczone w planie tereny 8MN/U 1 9MN/U w ww. studium przeznaczone sa pod funkcje PU. W

planie natomiast usankcjonowano stan istniejacego zagospodarowania tych terenow, zgodny ze

stanem faktycznym oraz ewidencjg gruntéw i budynkow.

W planie, dla kazdego z terenéw wyznacza si¢ stawke shuzgca naliczeniu jednorazowej oplaty z

tytulu  wzrostu wartosci nieruchomos$ci zwigzanej zuchwaleniem planu, o ktérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dla wybranych terenow,

dla ktorych nie dochodzi do wzrostu warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia niniejszego

planu miejscowego, wskazano stawki na poziomie 0%.

Do planu zostaty sporzadzone:

- ,,Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Czaplinek”

- ,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Czaplinek™

Stosownie do wymogéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z pdzn. zm.), a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi,

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czaplinek uzyskat wszystkie
wymagane opinie i niezbedne uzgodnienia.

W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym poprzez zastosowane zapisy w czesci tekstowej, oparte o aktualne przepisy prawa.

Jednoczesnie w procesie planistycznym zapewniono mozliwos¢ udzialu spoteczenstwa na

poszczegblnych etapach procedury planistycznej, tj.

a) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego w Czaplinku
oraz w sposob zwyczajowo przyjety w gminie w dniu 5 pazdziernika 2020 r. o przystapieniu do
sporzadzenia projektu miejscowego planu i mozliwosci skladania do niego wnioskow w
terminie ustawowym;
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b) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego w Czaplinku
oraz w sposoOb zwyczajowo przyjety w gminie o wylozeniu projektu planu miejscowego do
publicznego wgladu:

—  w terminie od 1 czerwca 2022 r. do 22 czerwca 2022 r., oraz terminie dyskusji publiczne;j
w dniu 7 czerwca 2022 r. i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu w terminie 14
dni od zakonczenia wylozenia do publicznego wgladu,

9. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Czaplinek, w ustawowym terminie wplyngto 13 pism od instytucji oraz jedno pismo od osoby
prywatnej. Postulaty zawarte we wnioskach zostaly uwzglednione na etapie opracowywania
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

10. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

zrealizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustala zasady
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez
m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalne i
obowiagzujace linie zabudowy, okreslenie geometrii dachow, wykonczenia budynkéw, okreslenie
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej i intensywno$ci zabudowy, co zapewnia
realizacje wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walorow
architektonicznych i krajobrazowych oraz wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania
wodami i1 ochrony gruntéw rolnych i lesnych.
W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych ustalono strefe ,,A” $cistej ochrony konserwatorskiej, stanowiska archeologicznego i
strefy ,,W 1II”, dla ktérych wyznaczono szereg ustalen w zakresie ich ochrony. Poprzez
dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej, w tym w
szczegoblnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieplowniczej i
telekomunikacyjnej zabezpieczono mozliwo$¢ rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzebe
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostat pozytywnie zaopiniowany przez gestorow sieci. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych.

Ze wzgledu na walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasno$ci oraz potrzeby interesu

publicznego, w projekcie planu nastgpuje m.in. zmiana przeznaczenia dotychczasowe;j

obowigzujacej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej na zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng lub
ustugowg oraz zabudowe wielorodzinng.

Przystapienie do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta Czaplinek, wynikato z woli caloSciowego zaprojektowania odpowiedniego przeznaczenia

terendw, umozliwienia realizacji zamierzen inwestorskich oraz zwigkszenia efektywnosci
wykorzystania przestrzeni.

Lokalizacja planu ma uzasadnienie, ze wzgledu na potozenie w miescie Czaplinek. Taka lokalizacja

sprzyja rozwojowi gminy, a ze wzgledu na potozenie na obszarze cennym przyrodniczo, teren ten

wymaga doktadnej analizy i catoSciowego projektu. Obszary opracowania, ze wzgledu na ich
powierzchnie, sa ograniczone przestrzennie, co przektadac sie bedzie na ograniczone mozliwosci
niekontrolowanego poszerzania si¢ projektowanych funkcji.

11. Przystgpienie do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Czaplinek, wynikato z zapisow Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
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przestrzennego gminy Czaplinek — wedlug ktéorego ww. obszar przeznaczony jest pod teren
dziatalno$ci gospodarczej, teren ustug turystyki, teren ushug sportu i rekreacji, teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ushug turystyki. Potrzeba zmiany przeznaczenia na zabudowg
mieszkaniowo-ustugowa, wielorodzinng i ustugowa i uruchomienia takich terenow zostata poparta
przeprowadzong ,,Analiza zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Czaplinek”.

12. Opracowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Czaplinek, jest zgodny z
oceng aktualno$ci Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w gminie Czaplinek przyjeta uchwatg Nr
X1/28/15 Rady Miejskiej w Czaplinku z dnia 26 lutego 2015 r..

13. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wptynie na finanse publiczne, w
tym na budzet gminy, zgodnie z zalozeniami oraz wnioskami i zaleceniami przestawionymi w
,,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Czaplinek”.

14. Burmistrz Czaplinka, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawi Radzie Miejskiej projekt planu wraz z lista nieuwzglednionych uwag, o
ktorych mowa w pkt. 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

15. Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czaplinek, z
zastosowaniem procedury przewidzianej ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych. Ustalenia ww. projektu
miejscowego planu zagospodarowania  przestrzennego uaktywniaja zagospodarowanie na tym
terenie, przy jednoczesnym zapewnieniu wiasciwego poziomu ochrony poszczegdlnych elementow
srodowiska i waloréw krajobrazu kulturowego.

16. W zwiazku z powyzszym podjecie uchwatly jest uzasadnione.
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