i Czaplinek, 19 pazdziernika 2016 r.
GMK:6730.61.2016

DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY nr 61/2016

Na podstawie art. 4 ust 2, pkt 2, art. 59 ust. 1 i art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2016 r., poz. 778 z p6zn. zmian.) oraz art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2016 ., poz. 23),

w uzgodnieniu z:

—  Starostwem Powiatowym w Drawsku Pomorskim — postanowienie 0S.673.151.2016.JC z dnia 20
wrzesnia 2016 r. (wpt. do urzedu 22.09.2016 r.),

~  Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw w Szczecinie, Delegatura w Koszalinie — postanowienie nr
654.2016.K z dnia 10 pazdziernika 2016 r. (wpt. do urzedu 11.10.2016 r.),

—  Zachodniopomorskim Zarzadem Drég Wojewddzkich w Koszalinie- postanowienie ZZDW-
3/KM/407/353/16 z dnia 21 wrzesnia 2016 r. (wpt. do urzedu 23.09.2016 r.),

—~  Regionalng Dyrekcjg Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Wydziat Spraw Terenowych | w Ziociericu,

—  Zachodniopomorskim Zarzgdem Melioracji i Urzagdzert Wodnych w Drawsku Pomorskim

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 16.08.2016 r. ziozonego przez Pana Marka Mtynarczyka - Kierownika
Referatu Inwestycji i Budownictwa w Urzedzie Miejskim w Czaplinku, dziatajacego w imieniu Gminy
Czaplinek, ul. Rynek 6, 79-550 Czaplinek

ustalam
WARUNKI ZABUDOWY
na dzialce nr ew. 44/9 obreb Kotomat, gmina Czaplinek

dla inwestycji polegajacej na
budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem wraz z wykonaniem urzgdzen
budowlanych

na zasadach szczegdtowych okreslonych w decyzji
oraz w czesci graficznej, stanowigcej integralng czesé niniejszej decyzji.

1. Rodzaj inwestycji.
Inwestycja polega na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem wraz z wykonaniem

urzadzen budowlanych.

2. Warunki i szczegbétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
Z przepisow odrebnych.

2.1. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu
Dla terenu wyznaczonego w czesci graficznej decyzji liniami rozgraniczajgcymi, ustala sie funkcje
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz sposob uzytkowania obiektéw budowlanych zwigzany

z zabudowg mieszkalng jednorodzinng.

2.2. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy dla planowanego zamierzenia wyznacza si¢ jako nieprzekraczalng zgodnie
z zatgcznikiem graficznym do niniejszej decyzji;
b) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu wyznaczonego w czgsci
graficznej decyzji liniami rozgraniczajgcymi — nie moze przekroczy¢ 30%;
c) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze byc nizszy niz 50% powierzchni terenu
wyznaczonego w czesci graficznej decyzji liniami rozgraniczajgcymi;
d) liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku mieszkalnego — 2- w tym poddasze uzytkowe;
e) szerokosé elewacji frontowe] projektowanego budynku mieszkalnego nie moze przekracza¢ 20,0 m
(tolerancja 20%);
f) wysoko$é elewacji frontowej projektowanego budynku, liczona od poziomu terenu przy wejsciu
gtéwnym do budynku, do okapu dachu, musi miescic si¢ w przedziale 2,5-6,0m.;



a) zaopatrzenie w energie elektryczng — przytaczem do sieci elektroenergetycznej zgodnie z warunkami
okreslonymi przez operatora sieci;

b) zaopatrzenie w wode ~ przytagczem do sieci wodociggowej zgodnie z warunkami okreslonymi przez
operatora sieci; dopuszcza sie studnie do gtebokosci 30m;

c) odprowadzanie sciekdw bytowych —do szczelnego zbiornika na nieczystosci ptynne;

d) odprowadzanie wod opadowych — na terenie wlasnym- w sposéb niepowodujgcy zaktocen stosunkow
wodnych na gruntach przylegtych.

e) zaopatrzenie w ciepto — z indywidualnego Zrodta ciepta opartego na paliwach takich jak: gaz , energia
elektryczna, olej ; alternatywnie - zastosowanie systemu grzewczego z wykorzystaniem zrédet energii
odnawialnej w postaci kolektoréw sfonecznych, pomp ciepta itp.; dopuszcza sig¢ stosowanie
wysokosprawnych kottdw na paliwo state stosujgce technologie zapewniajgcg minimaline wskazniki
emisji gazow i pytow .

f) unieszkodliwianie odpadéw statych — nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki stuzgce do czasowego
gromadzenia odpadow statych z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji oraz zorganizowany
odbiér przez wyspecjalizowang firme.

2.6 Wymagania dotyczace ochrony interes6w oséb trzecich.
Zapewnic nalezy odpowiednie warunki ochrony interesoéw 0séb trzecich, w szczegoéinosci:
a) inwestycja nie moze ogranicza¢ dostepu do drogi publiczne;.
b) inwestycja nie moze ogranicza¢ mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elekirycznej oraz
ze srodkdw tacznosci.
c) inwestycja nie moze ograniczaé dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi.
d) ucigzliwoéci powodowane przez hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne i promieniowanie nie moga
przekraczaé dopuszczalnych norm, stosownie do obowigzujgcych przepisow prawnych.
e) inwestycja nie moze powodowac zanieczyszczenia $rodowiska.

2.7. Pozostate warunki wynikajace z przepiséw szczegélnych.

Na etapie projektowania maja zastosowanie przepisy prawa powszechnie obowigzujaceqo oraz norm
technicznych w zakresie wynikajacym z rodzaju i specyfiki inwestycji, dla ktérej ustalono niniejsze
warunki zabudowy, z uwzglednieniem obowigzku uzyskania wymaganych opinii, uzgodnien, pozwoleri

i sprawdzeri.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji
Linie rozgraniczajace teren inwestycji przedstawione zostaty na zatgczniku 1/1 sporzgdzonym na kopii mapy

zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcej czg$¢ graficzng niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

P. Marek Miynarczyk- Kierownik Referatu Inwestycji i Budownictwa dziatajgcy w imieniu Gminy
Czaplinek z siedzibg przy ul. Rynek 6, 78-550 Czaplinek w dniu 16.08.2016r.. wystgpit z wnioskiem
o ustalenie warunkéw zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego polegajgcego na budowie budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wraz z wykonaniem urzadzen budowlanych na dziaice nr 44/9 obreb Kotlomat,

gmina Czaplinek.

Dziatka okreslona w decyzji nie jest objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz obowigzkiem sporzadzenia planu, w zwigzku z czym, postepowanie w sprawie wydania warunkow
zabudowy zostalo przeprowadzone na zasadach i w trybie okreslonym w ustawie z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2016 poz. 778 ze zm.).

Warunki zabudowy ustalono na podstawie przeprowadzonej analizy funkcji zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Przeprowadzona analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie
z art. 61 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
Z 2016 poz. 778 ze zm.) oraz zgodnie z przepisami Rozporzadzeni Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003
roku w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1588),
wykazala, iz wymieniona w decyzji dziatka, w obszarze okreslonym liniami rozgraniczajgcymi, mogg by¢



