UCHWALA NR V1/46/19
RADY MIEJSKIEJ W CZAPLINKU

Z dnia 28 marca 2019 r.

W sprawic miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czaplinek.

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2 2018 r. poz. 1945, z péin. zm.). w zwigzku z uchwatg Nr XXX/273/17 Rady Miejskiej
w Czaplinku zdnia 28 lutego 2017r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Czaplinka iuchwata nr XL/375/18 Rady Miejskiej W Czaplinku
zdnia 8 lutego 2018 r. w sprawie zmiany uchwaly Nr XXX/273/17 Rady Miejskiej w Czaplinku z dnia
28 lutego  2017r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego miasta Czaplinek, oraz po stwierdzeniu. ze ustalenia planu nie naruszaja ustaleri Studium
uwartunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czaplinek, przyjetego uchwalg Nr
XXVII/194/2001 Rady Miejskiej w Czaplinku zdnia 28 wrzesnia 2001r., Zmienionegoe uchwala Nr
XLHI/371/09 z dnia 18 wrzesnia 2009 r., uchwalg Nr XLIII/372/09 z dnia 18 wrzesnia 2009 r. i uchwaty Nr
XXVI11/241/16 z dnia 24 listopada 2016 r.,

Rada Miejska w Czaplinku uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§1.

I. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Czaplinek dla
Il obszaréw, sumarycznej powierzchni 15,2 ha, zwany dalej planem. Ktorego granice okreslono na
zalacznikach nr 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5, 1.6, 1.7 do niniejszej uchwaly.

2. Zatgcznikami do uchwaly sa:
1) zalacznikinr 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5, 1.6, 1.7 - rysunki planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 - wyrys ze studium uwarunkowat i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Czaplinek dla terenow objetych planem;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu
planu;

4) zalgcznik nr 4 - rozstrzygnigeie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz
zasad ich finansowania.

§2.

I. Hekro¢ w uchwale oraz na rysunku planu jest mowa o:

1) budynku pomocniczym - nalezy przez to rozumieé¢ wolno stojacy lub przybudowany budynek
wspomagajacy funkcjonowanie obiektu ustugowego lub funkeji ustugowej, spelniajacy w szczegdlnosci
role magazynu (maszyn, narzgdzi), strozdwki, szatni, portierni;

2) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia polaci dachowych nie wiekszym niz
12°;

3) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumieé dach o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych;

4) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, na ktdrej musi byé usytuowana
zewngtrzna krawgdz zewnetrznej $ciany budynku, kiérego funkcja wynika z przeznaczenia podstawowego
i ktorej nie mogg przekroczy¢ nadziemne czeéci tego budynku, zzastrzezeniem, ze dla pozostalych
budynkéw na dzialee budowlanej linia ta wywoluje skutki jak nieprzekraczalna linia zabudowy;
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5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linig, wyznaczona na rysunku planu,
ograniczajaca obszar sytuowania budynku, z zastrzezeniem §3 ust. 2;

6) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny objete planem;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia terenu, Ktory w wyniku
realizacji ustalen planu dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, tzn. zajmuje ponad
70% powierzchni calkowitych wszystkich istniejacych i projektowanych obiektéw w granicach dzialki
budowlanej;

8) przeznaczeniu uzupelninjgeym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, inny niz
podstawowy, ktéry uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

9) terenic — nalezy przez to rozumieé teren. wydzielony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem
cyfrowo-literowym. dla ktérego sformutowano jednolite zapisy ustalef szczegdlowych;

10) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumieé uslugi z wylaczeniem:

a) uslug, Ktdre naleza do przedsiewzie¢ mogacych zawsze [ub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko,

by ustug handlu hurtowego, uslug produkcyjnych, warsztatow, w tym samochodowych, blacharskich
i lakierniczych, ustug obstugi pojazdaw, wtym stacji paliw, baz transportowych, baz sprzetu
budowlanego oraz ustug wymagajacych otwartego skladowania materialow,

c) ustug powodujacych uciazliwosci zwigzane z emisjg substancji, energii oraz halasu;

11} ustugach publicznych ~ nalezy przez to rozumie¢ uslugi swiadczone bezposrednio przez administracjg
publiczng. w czgdei lub wcalosci ze srodkéw publicznych, lub poprzez finansowanie podmiotow
prywatnych zapewniajgcych dana usluge publiczna, w szczegélnosci uslugi oswiaty, uslugi spoleczno
Kulturalne, rekreacji i wypoczynku;

12) uslugach turystycznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi turystyczne w rozumieniu ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 r. o uslugach turystycznych;

13) wysokoSci zabudowy - nalezy przez to rozumieé:
a) wysokos¢ budynkéw, mierzona zgodnie z przepisami odrebnyini,

b) wysokos¢ obiektéw budow lanych nie wymienionych w lit. a), mierzong od $redniego poziomu terenu na
abrysie obiektu do najwyzej polozonej czesci tego obiektu.

2. Pojgcia nie wymienione w ust. [ i uzyte w niniejszej uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami.

§3.

I. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujgce linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) budynki zabytkowe chronione ustaleniami planu miejscowego;
6) granice strefy ,,WII" czgsciowe]j ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;
7) granice strefy ,,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;
8) numer i symbol identyfikacyjny terenu;
9) przeznaczenia terenu.

2. Niewymienione w ust. 1, pozostale oznaczenia graficzne na rysunku, maja charakter informacyjny.
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§4.

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — MN/U:
3) tereny uslug — U;
4) tereny uslug turystycznych — Ut;
5) tereny ustug turystyczaych i ushug - Ut/U;
6) tereny ustug turystycznych, uslug i zabudowy mieszkaniow ej jednorodzinnej - Ut/U/VIN;
7) tereny ustug turystycznych. usiug publicznych i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — Ut/UP/MW;
8) tereny uslug turystycznych i zabudowy mieszkaniowe; wielorodzinnej - Ut/MW;
9) tereny zieleni urzadzonej i ustug sportu i rekreacji — ZP/US;
10) tereny zieleni - Z;
I't) tereny zieleni i wad powierzchniowych §rodladowych — ZWS;
[2) tereny komunikacji - garazy - KS;
13) tereny drogi publicznej klasy gléwnej - KDG:
14) tereny drogi publicznej klasy dojazdowej - KDD;
15) tereny drogi wewnetrznej — KDW;
16) tereny drogi pieszej — KX.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzenncgo

§ 5.

1. Dla istniejacej w dniu wejécia w zycie planu zabudowy o wskaznikach i parametrach przekraczajacych
okreslone w ustaleniach szczegélowych dla poszczegélnych terenow, dopuszcza sie roboty budowlane, ktdre
nie spowoduja zwigkszenia przekroczenia tych wskaznikow i parametrow,

2. Dopuszcza sig wysunigcie poza wyznaczong nieprzekraczalng linie zabudowy:

I) budynkow istnigjacych, wykraczajacych poza te linie, dla Ktérych dopuszczono wylgcznie przebudowe
i remont; pozostale roboty budowlane obowiazujg zgodnie z liniami zabudowy;

2) okapow. daszkéw nad wejsciami, gzymsow i wykuszy na odleglos¢ nie wieksza niz 0,8 m;

3) balkondw, taraséw, schodéw zewnetrznych, przedsionkow, pochylni ispocznikéw, na odlegloéé
nie wigkszg niz 1,0 m,

4) warstwy izolacji cieplnej budynkéw istniejacych, na odleglos¢ nie wieksza niz 30 cm.

3. W miejscach, gdzie nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona zostala od strony drogi krajowej
Nr 20, zabrania sig wysuniecia przed wyznaczong linig zabudowy elementow, wymienionych w ust. 2.

4. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych pomigdzy granicg pasa drogowego drogi krajowej
Nr 20, a linia zabudowy wyznaczonej od tej drogi.

5. W obszarze planu:

1} ustala sig krycie dachéw budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i uslugowych dachéwka lub
materiatem dachéwkopodobnym w kolorze z palety czerwonej, brgzowej lub szarej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji blaszanych budynkéw pomocniczych, gospodarczych i garazy;

3) dopuszcza sig sytuowanie budynkéw lub ich rozbudowywanych (dobudowywanych) czesci w odleglosci
1.5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej;
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4)na terenach MN/U, Ut/U, UYVU/MN, Ut/UP/MW, UYMW, ZP/US, Z/WS, dopuszcza sie dowolne
ksztaltowanie proporcji przeznaczenia lub wybér tylko jednego rodzaju przeznaczenia.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodewiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 6.
1. Obszary objgte niniejszym planem znajdujg sie w calosci w granicach:
1) Obszaru Chronionego Krajobrazu ..Pojezierze Drawskie'

2) Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 ..Ostoja Drawska™ (PLB320019); na ktérych obowiazuja zasady
ujete w formie nakazow i zakazéw zawarte w przepisach odrebnych.

2. Obszary objgte niniejszym planem znajduja sie w czesciowo, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach:
t) otuliny Drawskiego Parku Krajobrazowego - 6 obszarow:
2) Drawskiego Parku Krajobrazowego - 2 obszary;

3) Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 ..Jeziora Czaplineckie™ (PLH320039) - 2 obszary, na Ktorych
obowiagzujg zasady ujete w formie nakazdw i zakazow zawarte w przepisach odrebnych.

3. W obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewziec mogacych zawsze
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, okreslonych na podstawie przepisow odrebnych, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego oraz obickiow i urzadzen infrastruktury technicznej.

4. Ustala sie zakaz:

1) likwidowania i niszczenia zadrzewien Srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja one
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego [ub
budowy, odbudowy, utrzymania. remontow lub naprawy urzadzes wodnych;

2} wydobywania do celéw gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamienialo$ci, w tym kopatnych szczatkow
roslin i zwierzat, a takze mineralow i bursztynu;

3) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzeibe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem  przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub  przeciwosuwiskowym  lub
utrzymaniem, budows, odbudowa, naprawg lub remontem urzadzen wodnych;

4) dokonywania trwalych zmian stosunkéw wodnych, jezeli sluza innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka.

5. W zakresie postgpowania z odpadami ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposob
zgodny zprzepisami o odpadach, o ochronie srodowiska oraz 0 utrzymaniu czystosci i porzadku
obowigzujacymi w gminie.

6. W zakresie ochrony przed hatasem, w rozumieniu przepisow odrgbnych, ochronie akustycznej podlegaja
tereny faktycznie zainwestowane, w ramach przeznaczenia oznaczonego na rysunkach planu symbolami:

1) MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN/U, UvU/MN, UYUP/IMW, UYMW - jak dla terenéw mieszkaniowo — usfugowych;
3) ZPAUS ~ jak dla terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych.
7. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem ustala sie:
1) zakaz prowadzenia dzialalnosci powodujacej zanieczyszezenie wod powierzchniowych | podziemnych;

2) ochreng wod przed skazeniami i zanieczyszczeniami, poprzez kompleksowe i zgodne z obowiazujacymi
wymogami ochrony srodowiska rozwigzanie gospodarki wodnej i Sciekowej, okreslonymi w §16 - §18.

7. Dla ograniczenia niskiej emisji do atmosfery ustala si¢ zakaz stosowania Zrode! ciepla nie speiniajacych
warunkow okreslonych w §21.

Id: 64237125-BE04-4F7C-A59A-EA09CD5A3AF0. Podpisany Strona 4



Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkow,
W tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspélezesnej

§7.

1. CzgsC terenu objetego sporzadzeniem planu znajduje sie na obszarze ..Stare Miasto™, wpisanym do
rejestru zabytkow, jako chroniony $redniowieczny uklad urbanistyczny, pod nr rej. 438z 19.03.1965 r., dla
Ktdrego obowiazuja przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

2. Obszar wpisany do rejestru zabytkéw jest tozsamy ze strefa .A™ ochrony konserwatorskiej - ukladu
urbanistycznego i zabudowy zabytkowej. stanowiacej réwniez strefe . .WIII™ ograniczonej ochrony stanowisk
archeologicznych.

3. W obszarze planu wskazuje si¢ budynek zabytkowy, chroniony ustaleniami planu miejscowego -
ul. Jeziorna nr 4 - dom mieszkalny, mur.. ok.1910 r.— oznaczony symbolem Z1.

4. Dla budynku wymienionego w ust. 3:

1) nakazuje si¢ zachowanie formy architektonicznej, gabarytéw i formy dachu, z dopuszczeniem rozbudowy,
przebudowy na zasadach okreslonych w ust 8;

2) zakazuje si¢ zmiany historycznych otworéw okiennych idrzwiowych w budynku mieszkalnym oraz
zmiany historycznego podzialu stolarki okiennej;

3) zakazuje sig wykonywania balkonikéw. loggii i lukarn od frontu budynku;
4) ustala sig¢ zachowanie form detali architektonicznych oraz odiworzenie historycznego detalu;

3) w budynkach wykonanych z cegly lub z elementami detalu ceglanego oraz kamiennego, lub posiadajacych
sztukaterie, zakazuje si¢ ocieplania budynkéw od zewnatrz;

6) dopuszcza sig doswietlenie poddaszy poprzez okna polaciowe od strony frontu budynku a od zaplecza
budynku poprzez okno polaciowe lub lukarny umieszczone w osi okien lub drzwi kondygnacji nizszej;

7) dopuszcza sig stosowanie lukarn na nastepujacych zasadach:
a) obowiazuje jedna forma lukarn na jednym budynku;

b) forma i wietkos¢ lukarn musi byé podporzadkowana dominujgcej konstrukcji dachu oraz nie moze
dominowaé na elewacji;

¢)rozmieszczenie lukamn musi byé podporzadkowane oryginalnym osiom kompozycji elewacji,
w szczegdlnosci nawigzywaé do ukladu otwordw okiennych i/lub drzwiowych, przy czym dachy lukarn
nie mogg si¢ taczy¢ oraz jednej linii poziomej na calej dtugosci polaci dachu;

d) maksymalna taczna powierzchnia lukarn nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni dachu, przy czym
powierzchnia okna w lukarnie nie moze by¢ wigksza niz 70% powierzchni oryginalnego otworu
okiennego na obiekcie, na ktérym bedzie realizowana,

e) pokrycie daszkéw lukarn musi nawiazywaé do pokrycia dachu;
8) dopuszcza sig rozbudowe przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:

a) rozbudowywana czgsé budynku zabytkowego winna gabarytami, kompozycja elewacji, materiatami
i detalem by¢ dostosowana do istniejacego budynku,

b) wysokoé¢ budynku do kalenicy oraz wysokos¢ gornej krawedzi elewacji (gzymsu lub okapu) czesci
rozbudowanej nie moga by¢ wyzsze niz wysokosci budynku do tych elementéw w budynku
zabytkowym,

¢) kat nachylenia dachu czgéci rozbudowanej winien by dostosowany do kata dachu istniejacego budynku
zabytkowego,

d) kalenica budynku dobudowywanego musi by¢ skierowana prostopadle do kalenicy budynku istniejacego
lub jako kontynuacja kalenicy istniejacego budynku,

e) ustala sig obowiazek zachowania i odtworzenia historycznej formy stolarki okiennej i drzwiowej,
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f) przebudowa elewacji frontowych budynkéw, zmieniajacych geometrie otworow okiennych i drzwiowych
na potrzeby nowych funkeji lokalizowanych wich parterach jest dopuszczalna pod warunkiem
zachowania kompozycji architektonicznej calej elewacji (podzialy, osie, ujednolicenie architektonicznie
i materialowo pierwszej kondygnacji nadziemnej - parteru);

9)w przypadku zaistnienia koniecznosci rozbiorki, ustala sie obowigzek wykonania inwentaryzacji
architektonicznej i fotograficznej w ramach procedury wymaganej prawem budowlanym i przekazania
Jjednego egzemplarza do archiwum wlasciwego urzedu ochrony zabytkdw:

10) nakazuje sig Ksztaltowanie nowej zabudowy w sposéb nawiazujacy do historycznej tradycji miejsca,
poprzez stosowarnie tradycyjnych rozwigzan architektonicznych istosowanie tradycyjnych materialdw
budowlanych (kamien. cegla, drewno), z dopuszczeniem stosowania nowoczesnych watkow i rozwiazan
architektonicznych pod warunkiem dostosowania kompozycyjnego do obiektow zabytkowych.

§ 8.

1. Wyznacza sig granicg strefy .WII™ - czgsciowej ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych.
wskazang na rysunku planu, dla ktérej ustala sie:

1) wspdldzialanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych z pracami ziemnymi,
z odpowiednim organem do spraw ochrony zabytkéw;

2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy, wyprzedzajacych
rozpoczgcie prac ziemnych, na zasadach okrestonych przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami.

2. Wyznacza si¢ granicg strefy .WIII™ - ograniczonej ochrony konserwatorskiej zabytkéw
archeologicznych, wskazana na rysunku planu, dla ktérej ustala sie:

1) wspoldzialanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych z pracami ziemnymi,
z odpowiednim organem do spraw ochrony zabytkow;

2) przeprowadzenie archeologicznych badari ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych, na
zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczjce wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§9.
1. Plan wyznacza nastgpujace przestrzenie publiczne ogélnodostepne: KDG, KDD,
2. Zasady Ksztaltowania przestrzeni publicznych okreslono w ustaleniach szczegblowych.

Rozdzial 6.

Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagroienia powodzig,
obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa

§ 10.

1. Ustalenia w zakresie ochrony przyrody, dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw okreslono w §6i1§7
uchwaly.

2. Ustala si¢ ochrong i zagospodarowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony przyrody
oraz pozostalymi ustaleniami planu, w granicach:

1) Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze Drawskie:
2) Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 »Ostoja Drawska” (PLB320019);
3) Specjalnego Obszaru Ochrony Natura 2000 ,,Jeziora Czaplineckie” (PLH320039):

4) otuliny Drawskiego Parku Krajobrazowego;
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5) Drawskiego Parku Krajobrazowego.

3. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, tereny gdrnicze oraz obszary zagrozone osuwaniem sie mas
ziemnych - nie wystepuja w obszarze planu.

Rozdzial 7.
Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§11.
I. Na obszarze planu nie wyznacza sig granic obszarow wymagajacych scalania i podzialu nieruchomosci.

1. Zasady podziatu nieruchomosci okrestono w ustaleniach szczegolowych, przy czym niezaleznie od
ustalen szczegélowych dopuszcza sie:

I) Korekty granic istniejacych dzialek budowlanych nie pokryw ajacych sie z liniami rozgraniczajacymi,
majace na celu zamiany dzialek oraz poprawe ich funkcjonalnosci, w tym: dostep komunikacyjny, poprawe
ksztaltu, zapewnienie wlasciwych warunkéw funkcjonowania istnigjacych budynkéw;

2) wydzielenia geodezyjne o powierzchni nie wigkszej niz 100 m? na potrzeby lokalizacji obiektdw
infrastruktury technicznej i komunikacji. na kazdym z terendw.,

Rozdziat 8,
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 12.
Ustala sie:

I) zachowanie ciagloici istniejacego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy lub przelozenia
oraz z zapewnieniem dostgpu na potrzeby wykonywania robét Konserwacyjnych i hydrotechnicznych;

2} uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury
technicznej i drog publicznych;

3)do czasu przebudowy napowietrznych linii elektroenergetycznych na linie kablowe, lokalizowanie
zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony srodowiska;

4) obowiazuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektdw budowlanych oraz naturalnych, okreslone
w dokumentacji projektowanego lotniska Czaplinek - Broczyno, zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi lotnictwa cywilnego;

5)obszar planu znajduje si¢ w strefie Skm od granicy projektowanego lotniska Czaplinek - Broczyno,
w kidrej zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektdw budowlanych, ktére moga stanowié Zrodlo
Zerowania ptakow.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 13.

1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng poszczegdinych terendw z przyleglych drég publicznych lub z drég
publicznych poprzez drogi wewngtrzne, polaczonych zukladem komunikacyjnym miasta, na zasadach
okreslonych w ustaleniach szczegolowych oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ na terenach drég publicznych zachowanie ciaglosci powigzan elementdéw pasa drogowego,
W szczegolnosci jezdni, Sciezek rowerowych ichodnikéw w granicy obszaru planu oraz zzewnetrznym
uktadem komunikacyjnym.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdéw weswngtrznych i ciagow pieszo-jezdnych, nie wskazanych na
rysunku planu, ktére musza spelnia¢ nastepujace warunki:

1) szerokos¢ nie moze by¢ mniejsza niz 5m;
2) zapewnienie tzw. ,tréjkatow widocznosci” o wymiarach min. 3m x 3m w miejscach skrzyzowan;

3) zapewnienie wymagan ochrony przeciwpozarowej.
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§ 14.
W zakresie miejsc postojowych:

1) przy realizacji inwestycji wymagane jest zapewnienie na terenie dziatki budowlanej miejsc postojowych,
w ilosci niezbednej dla obslugi, lecz nie mniejszej niz:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - | miejsce postojowe dla | lokalu mieszkalnego,

b} dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych - | miejsce pestojowe na | lokal mieszkalny,

c) dla obiektéw rekreacji indywidualnej - 1 miejsce postojowe na kazdy budynek rekreacji indywidualnej,
d) I miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30m? powierzchni uzytkowej uslug handlu,

€) I miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej uslug turystycznych,

f) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug innych niz wymienione
w lit. d-e, ale nie mniej niz | miejsce postojowe:

2) dopuszcza sie realizacjg miejsc postojowych w formie:
a) terenowych miejsc do parkowania,
b} wiat,
€) garazy, w tym: wolnostojacych, wbudowanych lub podziemnych;

3)na kazdym zterenow przeznaczonych pod zabudowe, z wylaczeniem terendw przeznaczonych pod
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna, nalezy zapewni¢ dodatkowe miejsca postojowe przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w Karte parkingowa w ilosei — minimum 1 miejsce postojowe na
kazde 15 miejsc postojowych, o ktérych mowa w ust. 1, lecz nie mniej niz | miejsce postojowe.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 15.

I. Ustala sig powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu
do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa budowlanego

2. Na wszystKich terenach w obszarze planu dopuszcza sig:
1) lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) remonty, przebudowe, zmiany przebiegu oraz likwidacje istniejacych sieci infrastruktury technicznej,
W sposéb zapewniajacy ciaglosé systemow zaopatrzenia w media oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 16.
W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg w systemie zbiorowym z istniejacej sieci wodociagowej;
2) ustala sig budowg sieci wodociggowej o minimalnej srednicy © 60;

3) ustala sie rozbudowe i modernizacje sieci wodociagowej zgodnie z przepisami odrebnymi dla umozliwienia
dostepu do sieci wszystkim odbiorcom, z uwzglednieniem wymogéw dotyczacych przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg, w tym lokalizacji hydrantéw przeciwpozarowych.

§17.
1. W zakresie odprowadzania sciekow bytowych i komunalnych:
1} ustala si¢ odprowadzanie Sciekw sanitarnych w systemie zbiorowym do oczyszczalni sciekéw:

2) ustala sig rozbudowg istniejgcej i budowe nowe;j sieci kanalizacyjnej;

3) ustala si¢ budoweg sieci kanalizacji sanitarnej - tlocznej o minimalnej srednicy @ 50 lub grawitacyjnej
0 minimalnej $rednicy @ 150;
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4) zgodnie z przepisami odrgbnymi. dopuszcza sie odprowadzenie Sciekdw bytowych i komunalnyeh do
szczelnych zbiornikéw bezodplywowych do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej;

5) zakazuje si¢ lokalizacji przydomowych oczyszczalni éciekéw oraz stosowaniu technik aczyszczania
sciekdw opartych o rozsaczkowywanie w gruncie dla inwestycji budowlanych;

6) zakazuje sig odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wod powierzchniowych i do gruntu.

§ 18.
1. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1} ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, z zastrzezeniem pkt 2;
a) siecig Kanalizacji deszczowej,
b) do rowdw lub ciekéw wodnych;

2) dopuszcza sig retencjonowanie i zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowyeh w granicach wiasnej
dzialki w sposéb niezaklocajacy stosunkéw wodnych na dzialkach sasiednich;

3} ustala si¢ budowg kanalizacji deszczowej o minimalnej srednicy O 200.
2. Nakazuje si¢ podczyszczanie wod opadowych i roztopowych, do wymaganych prawem standardow,
przed wprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowej lub do edbiornika.
§19.
1. W zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczna:

1} ustala si¢ zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznych sredniego napiecia SN i niskiego
napigcia nn;

2) dopuszcza sie:

a) rozbudowe, przebudowg, modernizacje sieci (w tym mozliwos¢ skablowania istniejacej sieci
napowietrznej) oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie 2z przepisami odrebnymi;

b) budowe stacji transformatorowych, w tym réwniez na wydzielonych dziatkach;

c) zasilanie z odnawialnych Zrédel energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z wyjatkiem elektrowni
wiatrowych.

2. Dopuszcza si¢ realizacje nowych sieci i urzadzen na potrzeby oswietlenia drog.

§ 20,
1. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej Sredniego cignienia;
2) ustala sig budowg sieci gazowej o min. O 40, zgodne z przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza si¢ budowg lokalnych lub indywidualnych zbiornikow gazu.

§21.

W zakresie energii cieplnej dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych zrédel,
o parametrach emisji zanieczyszczen spelniajacych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do
warunkéw geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego wykorzystujacych:

1} niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekle lub gaz;
2) energie elektryczng lub odnawialne zrédla energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, zwyjatkiem
elektrowni wiatrowych.
§22.

W zakresie telekomunikacji ustala sie:
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1) realizacjg sieci i urzadzeti zapewniajacych dostgp do sieci telefonicznej i internetu szerokopasmowego oraz
umozliwiajacych bezprzewodowy dostep do internetu,

2) rozbudowg istnigjgcej infrastruktury telekomunikacyjnej,
3) budowe sieci telekomunikacyjnych oraz urzadzes radiowycl telefonii bezprzewodowe;.

Rozdzial 11.
Sposéb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§23.

Ustalenia dotyczace sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terendw -
zakazuje sig lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych i zagospodarowania tymezasowego niezgodnego
z przeznaczeniem terenu, za wyjatkiem:

1) lokalizacji ustug sezonowych;

2) realizacji sieci inzynieryjnych i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

3) lokalizacji zapleczy budowy zwiazanych z realizacja inwestycji dla innych dzialek budowlanych;
4) zastosowania rozwigzan przejsciowych zwigzanych z realizacja docelowego przeznaczenia.

Rozdzial 12.
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 24.

I. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
1MN, o pow. 0,18ha, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupeiniajace — ustugi nieuciazliwe,
2. Zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) budynki mieszkalne moga by¢ realizowane wylacznie w zabudowie wolnostojacej lub szeregowej;

2)dopuszcza sig realizacje przeznaczenia uzupelniajacego wylacznie w budynku przeznaczenia
podstawowego;

3) dopuszcza sig lokalizacje obiektow towarzyszacych, w tym:
a) dojazdow wewnetrznych, dojsé,
b) miejsc postojowych,
¢) budynkow gospodarczych, garazy,
d) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.,
e) infrastruktury technicznej;
4) dopuszcza sie lokalizacje zieleni;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
6) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,05,
b) maksymalna - 0,6;
7) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dzialki budowlanej;
8) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 20% powierzchni dzialki budowlanej;
9) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych — 10m,
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b) dla budynkéw gospodarczych i garazy ~ 5m,
¢) dla pozostatych obiektéw budowlanych — 10m;
10) geometria dachgw:

a)dla budynkéw mieszkalnych — dach symetryczny, dw uspadowy, dwuspadowy naczotkowy lub
wielospadowy, o kacie nachylenia gtéwnych polaci od 35° do 457,

b)dla budynkéw gospodarczych i garazy - dwuspadowy, dwuspadowy naczélkowy lub wielospadowy
o kacie nachylenia glownych polaci od 20° do 45°;

11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 400 m?,
b) minimaina szerokoi¢ frontu dziatki - 10 m,
c) Kierunek podzialu geodezyjnego dzialek - prostopadly, z dopuszczalnym odchyleniem 20°;

12) stawka sluzaca naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosel 30%,.

§ 25.

|. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
2MN, o pow. 0,15ha, dla ktdrego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — uslugi nieuciazliwe.

2. Zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
1) budynki mieszkalne moga by¢ realizowane wylacznie w zabudowie wolnostojacej;

2) dopuszcza sig  realizacje  przeznaczenia uzupelniajacego wylacznie  w budynku przeznaczenia
podstawowego;

3) dopuszcza sig lokalizacje obiektow towarzyszacych, w tym:
a) dojazdow wewnetrznych, dojsé,
b) miejsc postojowych,
¢) budynkéw gospodarczych, garazy,
d) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.,
e) infrastruktury technicznej;
4) dopuszcza sie lokalizacje zieleni;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
6) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,05,
b) maksymalna - 0,6;
5) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dzialki budowlanej;
6) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
7) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych — 12m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy — 5m,
¢) dla pozostalych obiektow budowlanych — 12m;

8) geometria dachdw:
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a)dla budynkéw mieszkalnych - dach symetryczny, dwuspadowy, dwuspadowy naczélkowy lub
wielospadowy, o kacie nachylenia gléwnych potaci od 35° do 459,

b) dia budynkéw gospodarczych igarazy — dwuspadowy, dwuspadowy naczélkowy lub wielospadowy
o Kqcie nachylenia giéwnych polaci od 20° do 45

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 1000m?;
10) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimaina powierzchnia dzialki - 1000 m?,
b} minimalna szeroko$¢ frontu dzialki - 20 m.
¢) kierunek podzialu geodezyjnego dzialek - prostopadly, z dopuszczalnym odchyleniem 20°:

11) stawka sluzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 15%.

§ 26.

I. Wyznacza sig teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
3MN, o pow. 0,04ha, dla ktdrego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajace - ustugi nieucigzliwe.

2. Zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
1) budynki mieszkalne mogg by¢ realizowane wylacznie w zabudowie wolnostojacej;

2)dopuszcza sig realizacj przeznaczenia uzupelniajacego wylacznie w budynku przeznaczenia
podstawowego;

3) dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow towarzyszacych, w tym:
a) dojazdow wewnetrznych, dojsc,
b) miejsc postojowych,
c) budynkow gospodarczych, garazy.,
d) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.,
e) infrastruktury technicznej;
4) dopuszcza sie lokalizacje zieleni;
5) obowiazujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem plany;
6) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,03,
b) maksymalna - 0,6;
7) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
8) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dzialki budowlanej;
9) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych — 9m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy - 5m,
¢) dla pozostatych obiektéw budowlanych — 9m;
10) geometria dachow:

a)dla budynkéw mieszkalnych — dach symetryczny, dwuspadowy, dwuspadowy naczolkowy lub
wielospadowy, o kacie nachylenia gtéwnych polaci od 40° do 45°
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b)dla budynkow gospodarczych igarazy — dwuspadowy. dwuspadowy naczéikowy lub wielospadowy
o Kgcie nachylenia gtdwnych polaci od 30° do 45°

11} ochrona zabytkdw:

a) teren polozony w obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw pod nr 438 - obowigzuja wymogi przepisow
odrebnych,

b)teren polozony w granicach strefy .WII™ ograniczonej ochrony Konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych - obowiazujg ustalenia § 8.

¢) w ramach terenu oznaczone zabytki chronione ustaleniami planu;
10) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dzialki - 400 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dzialki - 10 m,
¢) kierunek podzialu geodezyjnego dzialek - prostopadly, z dopuszczalnym odchyleniem 20°;

[1) stawka stuzgca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosei nieruchomoscei w wysokosci 30%.

§27.

I. Wyznacza sig teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
4MN, o pow. 0,32ha, dla ktdérego ustala sig:

1} przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajgce — uslugi nieucigzliwe.

2. Zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
1) budynki mieszkalne mogg by¢ realizowane wylacznie w zabudowie wolnostojgcej;

2) dopuszcza si¢ realizacje przeznaczenia  uzupelniajacego wylacznie w budynku przeznaczenia
podstawowego;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow towarzyszacych, w tym:
a) dojazdow wewngtrznych, dojsé,
b) miejsc postojowych,
¢) budynkow gospodarczych, garazy,
d) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy;, mury oporowe, itp.,
e) infrastruktury technicznej;
4) dopuszcza sie lokalizacje zieleni;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
6) intensywnosc¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,03,
b} maksymalna - 0,4;
7} powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
8} powierzchnia biologicznie czynna — minimainie 60% powierzchni dzialki budowlanej;
9) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych — 9m,
b) dla budynkdw gospodarczych i garazy - 5m,
c) dia pozostalych obiektéw budowlanych - 9m;

10} geometria dachdw:
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a)dia budynkéw mieszkalnych — dach symetryczny, dwuspadowy, dwuspadowy naczétkowy lub
wielospadowy, o kacie nachylenia gléwnych polaci od 35° do 45°,

b) dla budynkéw gospodarczych igarazy — dwuspadowy, dwuspadowy naczétkowy lub wielospadowy
o kacie nachylenia gidwnych potaci od 25° do 45°

I'1) ochrona zabytkéw — teren potozony w granicach strefy .. WIII™ ograniczonej ochrony konserwatorskiej
zabytkéw archeologicznych - abowigzuja ustalenia § 8;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 2000m?;
13) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki - 20 m,
c) kierunek podzialu geodezyjnego dzialek - prostopadiy, z dopuszczalnym odchyleniem 20°;

14) stawka sluzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosei nieruchomosci w wysokosci 30%.

§28.

I. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
SMN, o pow. 0,32ha, dia ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajgce ~ ustugi nieuciazliwe.

2. Zasady, parametry i wskazniki kszialtowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
1) budynki mieszkalne mogg by¢ realizowane wylacznie w zabudowie w olnostojace;j;

2) dopuszcza sig realizacje przeznaczenia uzupelniajacego wylacznie  w budynku  przeznaczenia
podstawowego;

3) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw towarzyszacych, w tym:
a) dojazdow wewnetrznych, dojsc,
b) miejsc postojowych,
¢) budynkoéw gospodarczych, garazy,
d) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe. itp.,
e) infrastruktury technicznej;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy. zgodnie z rysunkiem planu;
6) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,03,
b) maksymalna - 0,4;
7) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej;
8) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
9) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych — 9m,
b} dla budynkéw gospodarczych i garazy — 5m,
¢) dla pozostatych obiektéw budowlanych — 9m;

10) geometria dachow:
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a)dla budynkéw mieszkalnych - dach symetryczny, dwuspadowy, dwuspadowy naczdtkowy lub
wielospadowy, o kacie nachylenia gléwnych polaci od 35° do 45°,

b) dla budynkdw gospodarczych i garazy — dwuspadowy, dwuspadowy naczétkowy lub wielospadowy
0 Kacie nachylenia gléwnych polaci od 25° do 45°;

11) ochrona zabytkéw — teren polozony w granicach strefy . WIII" ograniczonej ochrony konserwatorskiej
zabytkéw archeologicznych - obowigzuja ustalenia § 8;

12} minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 1000m?;
13) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dzialki - 18 m,
¢) Kierunek podzialu geodezyjnego dzialek - prostopadly, z dopuszczalnym odchyleniem 20°;

14) stawka sluzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosei nieruchomogei w wysokosci 30%.

§29.

I. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowo - uslugowej, oznaczany na rysunku planu symbolem
IMN/U, o pow. 0,17ha, dla kiérego ustala sie przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ustugi nieucigzliwe.
2. Zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

1) budynki mieszkalne, mieszkalno-uslugowe i uslugowe moga byé realizowane wytacznie w zabudowie
wolnostojacej;

2) dopuszcza sig lokalizacjg obiektow lowarzyszacych, w tym:
a) dojazdéw wewngtrznych, dojéé,
b) miejsc postojowych,
¢) budynkow gospodarczych, garazy,
d) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody. rampy, mury oporowe, itp.,
e} infrastruktury technicznej;
3) dopuszcza sie lokalizacje zieleni:
4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
5) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,03,
b) maksymalna - 0,4;
6) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20% powierzchni dzialki budowlanej;
7) powierzchnia biologicznie czynna ~ minimalnie 60% powierzchni dzialki budowlanej;
8) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych — 9m,
b) dia budynkéw gospodarczych i garazy - 5m,
¢) dla pozostalych obiektéw budowlanych — 9m;
9} geometria dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i uslugowych — dach symetryczny, dwuspadowy,
dwuspadowy naczélkowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia gtéwnych polaci od 35° do 45°,
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b)dla budynkéw gospodarczych i garazy — dwuspadowy, dwuspadowy naczélkowy lub wielospadowy
o kacie nachylenia gléwnych polaci od 25° do 45°;

10} ustala sig obsuge komunikacyjng terenu z drogi publicznej klasy dojazdowej — ul. Komunalnej;
I'1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 1500m3;
12) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dzialki - 1500 m?,

b) minimalna szerokesé frontu dziatki - 18 m,

¢) kierunek podzialu geodezyjnego dziatek - prostopadty, z dopuszczalnym odchyleniem 20°;

13) stawka sluzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 30,

I. Wyznacza sig teren zabudowy mieszkaniowo - uslugowe;j, oznaczony na rysunku planu symbolem
2MN/U, o pow. 0,03ha, dla ktérego ustala sig przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uslugi.
2. Zasady. parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) dopuszcza sig lokalizacje obiektow towarzyszacych, w tym:
a) dojazdow wewnetrznych, dojic,
b) miejsc postojowych,
¢) budynkéw gospodarczych, garazy,
d) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.,
e) infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza sig lokalizacje zieleni;
3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,053,
b) maksymalna - 0,6;
4) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dzialki budowlanej;
5) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dzialki budowlanej;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-uslugowych i ustugowych - 9m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy — 5m,
c) dla pozostalych obiektéw budowlanych — 9m;
7) geometria dachow:

a} dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych ~ dach symetryczny, dwuspadowy,
dwuspadowy naczdtkowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia gléwnych polaci od 35° do 45°,

b) dia budynkéw pomocniczych, gospodarczych igarazy — dwuspadowy, dwuspadowy naczélkowy lub
wielospadowy o kacie nachylenia gtéwnych polaci od 25° do 45°;

8) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 800 m2,

b} minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 10 m,
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¢) Kierunek podziatu geodezyjnego dziatek - prostopadly, z dopuszczalnym odchyleniem 20°;

9) z uwagi na brak wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwiazku z uchwaleniem planu, nie ustala sie stawek
procentowych do  okreslenia oplaty, oktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 31.
. 1. Wyznacza si¢ teren ustug. oznaczony na rysunku planu symbolem 1U, o pow. 0,15ha, dla ktorego ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi nieuciazliwe;
2) przeznaczenie uzupelniajgce - funkcja mieszkaniowa.
2. Zasady. parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
1) dopuszcza sig lokalizacjg obiektéw towarzyszacych, w tym:
a) dojazdéw wewnetrznych, dojsé,
b) miejsc postojowych,
¢} budynkow pomocniczych, gospodarczych garazy,
d) budowtli terenowych takich. jak: podjazdy. schody. rampy. mury oparowe, itp.,
e) infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza sig lokalizacje zieleni;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
4) intensy wnos¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,05,
b) maksymalna - 0.,8;
5) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dzialki;
6) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
7) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow uslugowych — 12m,
b) dla budynkéw pomocniczych, gospodarczych i garazy — 5m.
¢) dla pozostalych obiektow budowlanych — 12m:;
8) geometria dachdw:

a) dach symetryczny, dwuspadowy, dwuspadowy naczdtkowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia
gléwnych polaci od 25° do 45°,

b) dach plaski;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 1200m?;
10) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dzialki - 1200 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dzialki - 18 m,
¢) kierunek podzialu geodezyjnego dzialtek - prostopadly, z dopuszczalnym odchyleniem 30°;

11) stawka sluzgca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartoéci nieruchomosci w wysokosci 15%.
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§32.

1. Wyznacza sig tereny uslug turystycznych. oznaczone na rysunku plant symbolami 1Ut, o pow. 1,86ha,
2Ut, o pow. 2,61ha,, dla kiérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe ~ uslugi turystyczne;
2) przeznaczenie uzupelniajace — zabudowa mieszkaniowa.
2. Zasady, paramelry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania lerendw:
1) dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektéw towarzyszacych, w tym:
a) dojazddw wewnetrznych, dojsé,
b} miejsc postojowych, parkingow,
c) budynkéw pomocniczych, gospodarczych. garazy,
d) budowli terenowych takich. jak: podjazdy. schody, rampy, mury oporowe, itp.,
¢) infrastruktury technicznej;
2} dopuszcza sig lokalizacje zieleni;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, z uwzglednieniem ust. 4;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza zabudowy stuzqcej turystyce wodnej. gospodarce wodnej.
lesnej lub rybackiej;

5) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,05,
b) maksymalna - 0,4;
6) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20% powierzchni dzialki;
7) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 60% powierzchni dzialki budowlanej;
8) maksymalna wysokosé zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych. mieszkalno-uslugowych i ustugowych — 9m,
b) dla budynkow pomocniczych, gospodarczych i garazy - 5m,
¢} dla pozostalych obiektéw budowlanych — 9m;
9) geometria dachow:

a) dla budynkdw mieszkalnych, mieszkalno-uslugowych i ustugowych — dach symetryczny, dwuspadowy,
dwuspadowy naczotkowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia gldwnych potaci od 35° do 45°,

b} dla budynkéw pomocniczych, gospodarczych i garazy — dwuspadowy, dwuspadowy naczotkowy lub
wielospadowy o kacie nachylenia gltéwnych polaci od 25° do 45°%

10} ochrona zabytkéw — teren polozony w granicach strefy ,,WIII™ ograniczonej ochrony Konserwatorskiej
zabytkdw archeologicznych - obowigzuja ustalenia § 8;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 2000m?;
12) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dzialki - 2000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 20 m,

¢) kierunek podziatu geodezyjnego dzialek - prostopadly, z dopuszczalnym odchyleniem 30°:

13} stawka stuzaca naliczeniu oplaty z tytuhu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.
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§ 33.

1. Wyznacza si¢ tereny ustug turystycznych i uslug. oznaczone na rysunku planu symbolami 1Ut/U, o pow.
1.17ha, 2Ut/U, o pow. 1,37ha, dla ktérych ustala sie:

1} przeznaczenie podstawowe:
a} ustugi turystyczne,
b) uslugi nieucigzliwe;
2) przeznaczenie uzupelniajgce — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Zasady. parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
1} dopuszcza sig lokalizacje obiektow towarzyszacych, w tym:
a) dojazddw wewngtrznych. dojsc,
b) miejsc postojowych,
¢) budynkéw pomocniczych, gospodarczych, garazy,
d) budowli terenowych takich. jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.,
e) infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza sig lokalizacje zieleni;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,03,
b) maksymalna - 0,6;
5) powierzchnia zabudowy ~ maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) powierzchnia biologicznie czynna ~ minimalnie 50% powierzchni dzialki budowlanej;
7) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a} dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-uslugowych i ustugowych — 12m,
b) dla budynkéw pomocniczych, gospodarczych i garazy — 5m,
c) dla pozostalych obiektéw budowlanych — 12m;
8) geometria dachdw:

a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych - dach symetryczny, dwuspadowy,
0 kacie nachylenia glownych polaci od 35° do 45°,

b)dia budynkéw pomocniczych, gospodarczych igarazy ~ dwuspadowy lub wielospadowy o kacie
nachylenia gléwnych potaci od 25° do 45°;

9) ochrona zabytkéw — teren polozony w granicach strefy , WIII" ograniczonej ochrony konserwatorskie;
zabytkow archeologicznych - obowiazuja ustalenia § §;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1400m?;
11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1400 m2,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 18 m,
¢) kierunek podzialu geodezyjnego dzialek - prostopadly, z dopuszczalnym odchyleniem 20°;

12) stawka sluzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

Id: 64237125-BEQ4-4F7C-A39A-EABICDIA3AFO. Podpisany Strona 19



§ 34.

I. Wyznacza sig teren uslug turystycznych, ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1Ut/U/MN,
0 pow. 2,82ha, dla kiérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) uslugi turystyczne;
2) ustugi nieucigzliwe;
3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) dopuszcza sig lokalizacjg obiektow towarzyszacych, w tym:
a) dojazdow wewnetrznych, dojsé,
b) miejsc postojowych,
¢) budynkéw pomocniczych, gospodarczych, garazy.
d} budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.,
e) infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza sie lokalizacje zieleni;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy. zgodnie z rysunkiem planu:
4} intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,03,
b) maksymaina - 0,4;
5) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 20% powierzchni dziatki budowlanej:
6) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 60% powierzchni dziatki budowlanej;
7) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-uslugowych i ustugowych — 12m,
b) dia budynkéw pomocniczych, gospodarczych i garazy — 5m,
¢) dla pozostalych obiektdw budowlanych — 12m;
8) geometria dachdw:

a}dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i uslugowych — dach symetryczny, dwuspadowy,
dwuspadowy naczélkowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia gidwnych polaci od 357 do 45°,

b) dla budynkow pomocniczych, gospodarczych i garazy — dwuspadowy, dwuspadowy naczdtkowy lub
wielospadowy o kacie nachylenia giéwnych polaci od 25° do 459,

9) ochrona zabytkow - teren polozony w graniach strefy ,WII” czgsciowej ochrony konserwatorskiej
zabytkéw archeologicznych oraz strefy ,WII™ ograniczonej ochrony Konserwatorskiej zabytkéw
archeologicznych - obowigzuja ustalenia § 8;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 2000m?;
11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dzialki - 2000 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dzialki - 20 m,

¢) kierunek podzialu geodezyjnego dzialek - prostopadly, z dopuszczalnym odchyleniem 20°;

12) stawka sluzgca naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosei 30%.
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§ 35.

I. Wyznacza sig teren uslug turystycznych, uslug publicznych i zabudowy mieszKaniowej wielorodzinnej —
1UYUP/MW, o pow. 0,17ha, dla ktérego ustala sie przeznaczenie podstawowe:

1) uslugi turystyczne;
2) uslugi publiczne;
3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Zasady. paramery i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
I) dopuszcza sig lokalizacje obiektow towarzyszacveh, w tym:
a) dojazdow wewnetrznych, dojsé,
b) miejsc postojowych.
¢) budynkéw pomocniczych, gospodarczych. garazy,
d) budowli terenowych takich. jak: podjazdy, schody. rampy, mury oporowe. itp..
e) infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza sig lokalizacje zieleni;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy. zgodnie z rysunkiem planu;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,03,
b) maksymalna - 1.5;
5) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dzialki budowlanej;
6) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dzialki budowlanej;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-uslugowych i ustugowych - 10m,
b) dla budynkéw pomocniczych, gospodarczych i garazy — 5m,
¢) dla pozostalych obiektow budowlanych - 10m;
8) geometria dachow — dach symetryczny, dwuspadowy, o kacie nachylenia giéwnych polaci od 35° do 45°
9) ochrona zabytkéw:

a) teren polozony w obszarze wpisanym do rejestru zabytkow pod nr 438 - obowiazuja wymogi przepisow
odrebnych,

b) teren polozony w granicach strefy | WIII™ ograniczonej ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych - obowiazuja ustalenia § §;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzietanych dzialek budowlanych - 800m3;
11} zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dzialki - 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 15 m,
¢) kierunek podzialu geodezyjnego dzialek - prostopadly, z dopuszczalnym odchyleniem 20°;

12) z uwagi na brak wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwiazku z uchwaleniem planu, nie ustala si¢ stawek
procentowych do  okreslenia oplaty, oktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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§ 36.

I. Wyznacza si¢ teren uslug turystycznych i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1U/MW, o pow.
0,1ha, dla ktdrego ustala sie przeznaczenie podstawowe:

1) uslugi turystyczne;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) dopuszcza sig lokalizacje obiektow towarzyszacych, w tym:
a) dojazdow wewnetrznych, dojsc.
b) miejsc postojowych,
¢) budynkéw pomocniczych. gospodarczych, garazy,
d) budowli terenowych takich. jak: podjazdy. schody. rampy. mury oporowe, itp.,
e) infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni;
3) obowigzujace linie zabudowy, zgednie z rysunkiem planu;
4) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,03,
b} maksymalna - 1,5;
5) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dzialki budowlanej;
6) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dzialki budowlanej;
7) maksymalna wysokes¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — }0m.
b) dla budynkéw pomocniczych, gospodarczych i garazy — 5m,
c) dla pozostalych obiektdw budowlanych ~ 10m;
8) geometria dachow:

a)dla budynku objgtego ochrong konserwatorska - dach symetryczny, dwuspadowy, o kicie nachylenia
gléwnych polaci od 3°do 107,

b) dla pozostalych budynkéw - dach symetryczny, dwuspadowy, o kacie nachylenia gléwnych polaci od 25°
do 45°,

¢)dla budynkdéw polozonych przy ul. Jeziornej - gléwna kalenica rownolegla do linii rozgraniczenia
z ulica;

9) ochrona zabytkow:

a) teren polozony w obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw pod nr 438 - obowigzujg wymogi przepiséw
odrebnych,

b) teren polozony w granicach strefy ,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych - obowigzuja ustalenia § 8,

c) w ramach terenu oznaczono zabytki chronione ustaleniami planu;
10} minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 500m?;
11) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoscei:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 500 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 10 m,
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¢) kierunek podzialu geodezyjnego dziatek - prostopadly, z dopuszczalnym odchyleniem 20

12) z uwagi na brak wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu, nie ustala sie stawek
procentowych do  okreslenia oplaty, oktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 37.

1. Wyznacza sig teren zieleni urzadzonej i uslug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem
1ZP/US, o pow. 1,05ha, dla ktérego ustala sie przeznaczenie podstawowe:

1) teren zieleni urzadzonej;
2) uslugi sportu i rekreacji.
2. Zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
1) ustala si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzona;
2) uslugi sportu i rekreacji realizowane wylacznie jako urzadzenia terenowe;
3) dopuszcza sig lokalizacje obiektow towarzyszacych. w tym:
a) dojazdéw wewngtrznych, dojsé,
b) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody:. rampy, mury oporowe, itp.,
¢) infrastruktury technicznej:
4) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 90% powierzchni dzialki budowlanej;
5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 2000 m?,
b) minimalna szeroko$é¢ frontu dzialki — 20 m,
c) kierunek podzialu geodezyjnego dzialek - prostopadly, z dopuszczalnym odchyleniem 30°;

6) z uwagi na brak wzrostu wartosci nieruchomodci, w zwigzku z uchwaleniem planu, nie ustala sie stawek
procentowych do  okreslenia oplaty, oktorej mowa w art. 36 ust, 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 38,

I. Wyznacza si¢ tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolami 1Z. o pow. 0,66ha, 2Z, o pow.
0,83ha, 3Z, o pow. 0,21 ha, 4Z, o pow. 0,13ha, dla Ktérych ustala sig przeznaczenie podstawowe — tereny
zieleni rolniczej, laki, zadrzewienia.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig lokalizacje obiektow towarzyszacych, w tym:
a) ciggdw pieszych lub rowerowych,
b) infrastruktury technicznej,

2) ustala sig zakaz budowy budynkow;

3) ustala si¢ nakaz zachowania w obecnym stanie naturalnych zbiornikéw wodnych, terendw bagiennych
i podmoktych wraz z towarzyszacg im roslinnoscia;

4) ochrona zabytkéw — teren polozony w granicach strefy ,,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej
zabytkdw archeologicznych - obowiazuja ustalenia § 8.

5) z uwagi na brak wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu, nie ustala sie stawek
procentowych do okreslenia oplaty, oktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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§39.

I. Wyznacza sig tereny zieleni i wod powierzchniowych srodladowych, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1Z/WS, o pow. 0,66ha, 2Z/WS, o pow. 0,1ha, dla ktérych ustala sie przeznaczenie podstawowe:

1) teren zieleni rolniczej, taki, zadrzewienia;
2) teren wéd powierzchniowych srédladowych.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
I) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektéw towarzyszacych, w tym:
a) ciggow pieszych lub rowerowych,
b) infrastruktury technicznej.
¢) obiektdw inzynierskich. w tym: kladek. przepraw mostowych,
d) urzadzen hydrotechnicznych;

2) ustala sig¢ zakaz budowy budynkéw, zwyjatkiem dopuszczonych na podstawie przepisow odrebnych,
w zakresie wad;

3} ustala sie nakaz zachowania w obecnym stanie naturalnych zbiornikow wodnych, terendw bagiennych
i podmokiych wraz z towarzyszacg im roslinnoscia;

4) ochronie podiegajq istniejace urzadzenia hydrotechniezne, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ochrona zabytkéw — teren polozony w granicach strefy .WIII™ ograniczonej ochrony konserwatorskiej
zabytkow archeologicznych - obowiazuja ustalenia § 8;

7) z uwagi na brak wzrostu wartosei nieruchomogci, w zwigzku z uchwaleniem planu, nie ustala sig stawek
procentowych do  okreslenia oplaty, oktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 40,

I. Wyznacza sig teren komunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolami 1KS, o pow. 0,13ha, dla
ktérego ustala sig przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji - garazy.

2, Zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
1) dopuszcza si¢ iokalizacjg obiektéw towarzyszacych, w tym:
a) dojazddw wewnetrznych, dojsé, .
b) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.,
c) infrastruktury technicznej;
2) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalny - 0,01,
b) maksymalna - 0,8;
3) powierzchnia zabudowy maksymalnie 80% powierzchni dziatki budowlanej,
4) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 10% powierzchni dzialki budowlanej;
5) maksymalna wysokoéé zabudowy - 5m;
6) geometria dachdw - dachy plaskie:
6) ochrona zabytkow:

a) teren polozony w obszarze wpisanym do rejestru zabytkow pod nr 438 - obowigzuja wymogi przepiséw
odrebnych,

b) teren polozony w granicach strefy ,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej zabytkéw
archeologicznych - obowigzujg ustalenia § 8;
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7) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dzialki - 15 m2,
b) minimalna szerokos¢ frontu dzialki — 3 m,
¢) kierunek podziatu geodezyjnego dzialek - prostopadly, z dopuszczalnym odchyleniem 20°;

8) z uwagi na brak wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu, nie ustala si¢ stawek
procentowych do  okreslenia oplaty, oktdrej mowa wart. 36ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§41.

1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej kiasy gléwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDG, o
pow. 0,003ha, dla ktdrego ustala sig przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy gléwnej, w ciggu drogi
krajowej Nr 20.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. |:
1) ustala sig lokalizacje fragmentu drogi klasy gléwnej;

2) ustala si¢ szerokod¢ w liniach rozgraniczajaeych (fragment korytarza drogi. pozostaly fragment drogi
znajduje sig poza granicami opracowania planu), zgodnie  rysunkiem planu;

3) dopuszcza sie realizacje:

a) drogowych obiektow inzynierskich,

b) sieci infrastruktury technicznej;
4) zakazuje sig lokalizacji miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowycly;
5) zakazuje sig lokalizacji budynkow;

6) z uwagi na brak wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu, nie ustala sie stawek
procentowych do okreslenia oplaty, oktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustaw y o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 42.

1. Wyznacza sig teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD,
0 pow. 0,01ha, dla kiérego ustala sig przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala sig lokalizacjg drog klasy dojazdowej;
2) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza sie realizacje:

a) drogowych obiekiow inzynierskich,

b) sieci infrastruktury technicznej;
4) dopuszcza sig lokalizacj¢ miejsc postojowych dla pojazdow samochodowych;
5) zakazuje sig lokalizacji budynkéw;

6) z uwagi na brak wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwiazku z uchwaleniem planu, nie ustala sie stawek
procentowych do okreslenia oplaty, oktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 43.

l. Wyznacza si¢ teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDW, o pow. 0,22ha,
dla ktérego ustala sig przeznaczenie podstawowe - droga wewnetrzna.

2. Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1:
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1) ustala sig lokalizacjg drogi wewnetrznej;
2) ustala sig szerokosé w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
3) dopuszcza sig realizacje:

a) drogowych obiektow inzynierskich,

b) sieci infrastruktury technicznej;
4) dopuszcza sig lokalizacje miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych:
3) zakazuje sie lokalizacji budynkéw;

6) ochrona zabytkéw - teren polozony w granicach strefy .WIII" ograniczonej ochrony konserwatorskiej
zabytkow archeologicznych - obowigzuja ustalenia § 8;

7)z uwagi na brak wzrostu wartosei nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu, nie ustala sie stawek
procentowych  do  okreslenia oplaty, oktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 44.

I. Wyznacza sig teren drogi pieszej. oznaczony na rysunku planu symbolem 1KX, o pow. 0,08ha, dia
Kidrego ustala si¢ przeznaczenie podstawoswe - droga piesza.

2. Na terenie. o ktorym mowa w ust, 1;
1) ustala sig lokalizacjg drogi pieszej;
2) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza sig realizacje:
a) drogowych obiektdw inzynierskich,
b) sieci infrastruktury technicznej;
4) zakazuje sig lokalizacji budynkow;

5) z uwagi na brak wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwiazku z uchwaleniem planu, nie ustala sie stawek
procentowych  do  okreslenia oplaty, oktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 13.
Przepisy koficowe
§ 45.
Dla obszaru okreslonego w § 1 ust. | niniejszej uchwaly, traca moc ustalenia:

I) miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Czaplinka uchwalonego uchwalg
Nr XVI/106/96 Rady Miasta i Gminy w Czaplinku zdnia 15czerwea 1996r. (Dz. Urz Woj.
Koszaliniskiego Nr 38, poz. 111);

2) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czaplinek uchwalonej uchwalg
Nr XXXV/309/2009 Rady Miejskiej w Czaplinku zdnia 10 lutego  2009r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 24 poz. 879);

3) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czaplinka uchwalonej uchwala
Nr XLIV/375/09 Rady Miejskiej w Czaplinku zdnia 30 wrzesnia 2009r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 81 poz. 2149).

§ 46.

Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Czaplinka.
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§ 47.

Uchwala wehodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady

@4;,.‘5,4

Michal Olejniczak
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RYSUNEK PLANU
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Skala 1:1000
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LEGENDA :

Zatgcznik nr 1.2
do Uchwaly Nr Vi/46/19

Rady Miejskiej w Czaplinku

Z dnia 28 marca 2019,

OZNACZENIA QBOWIAZUJACE:

GRANICA OBSZARY OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZALACE TERENY O RGZNTM
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ZAGOSPODARDWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr Vi/46/19
Rady Miejskiej w Czaplinku

z dnja 28 marca 2019 1.

Rozstrzygnigeie Rady Micjskiej w Czaplinku o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czaplinek

Na podstawie art. 20 ust. [ ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945, z pézn. zm.), art. 7 ust. | pkt | ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 2 2018 r. poz. 994, z p6Zn. zm.), Rada Miejska w Czaplinku stwierdza, ze:

I. Projekt miejscowego planu zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od 28 grudnia 2018 r. do
28 stycznia 2019 r. Termin skiadania uwag ustalono do dnia 12 lutego 2019 .

2. W wyznaczonym terminie do wnoszenia unag wplyngly 2 uwagi. Burmistrz Czaplinka rozstrzygnieciem
zdnia 20 lutego 2019 1. rozpatrzyl uwagi dotyczace projektu planu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Czaplinek ijedna uwage czgsciowo uwzglednil i czgsciowo nie uwzglednil, a jednej
uwagi nie uwzglednil w catosci.

3. Rada Miejska w Czaplinku rozstrzyga. co nastepuje w sprawie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
zlozonych do wylozonego do publicznego w gladu  projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Czaplinek:

L.p Data Nazwisko Tresé wwagi Uzasadnienie
wplywu i imig.
uwagi nazwa
jednosiki
organizacyjnej

l. Uwagi do projektn Uchuwaly  Rady Miejskiej
22.01.2009 | Osoba w Czaplinku  zgrudnia  2018r.  w sprawie
prvvaineg migjiconego planu zagaspodarowania

przestrzennego miasta Czaplinek

1.3 mijsee: § 33.2.10) o tredei * Ad, 1= uwaga uwzglydniona
minimalna  powicrzchnia  nowo  wy dziclonych
dzialek budowlanych - 1500 m2.

proponuje zapis:

§33.2.10)

minimalna  powicrzchnia  nowo  widziclonych
dzialek budowkanych - 1400 m2

Ad. 2 Stawka procentowa. na podstawic
2. w micjsee: ktdrej ustala sig ophmr; Zty lu|}l wzrostu

wartosci nicruchomosci. o ktorej mowa

¥ 33.2.12) o tredei: - :
’ w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca

stawka stuzaca naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu 20031, o planowani | 2ae0smedarovani
sel ni Sci ici = . waniu,
wartosei nieruchomosei w wi sokosci 30 %, o [';'; pta] a‘:““' afo. P03 Oi‘nf?
1 i wysok
proponuje zapis: staky ustalon ysokosci 30%

§$33.2.17) zuw agi na nie_\\qtpli\}}' wzZrost wartosci

c nieruchomosci. a Gmina nie powinna
pozbawiag si¢ potencjainego dochodu,
gdyz bylaby to niegospodarnosg, tym
bardziej ze teren bedzie wymagal
zaopatrzenia w infrastrukture techniczng..
Oplata planistyczna jest pobierana

w przy padku zby wania nieruchomosdci

w okresie 5 lat od momentu wejscia

w zycie ustalen plany, a szczegolowe
ustalenie wzrostu wartosci nieruchomodci
w celu wyliczenia oplaty, o ktérej mowa
powy2ej. nastgpuje w oparciu o operat
sporzadzany przez rzeczoznawce
majatkowego.

Stawka sluzgea naliczeniu oplayy z tywie warostu
wartesci nieruchomosci w wysokosci 20%.

I~

Uwaga do planu przestrzennego zagospodarowania Projektowane przeznaczenie czgsci

1d: 64237125-BEQ4-4F7C-A59A-EADICDSA3AFO. Podpisany Strona 1



07.02.2019

Osoba
privvatna

dla dzialki Nr 1/3 o powierzchni 0.5 hektara,
polozonej w Czaplinku w obrgbie 03, Nie wyrazam
zgody na projektowane tereny zielone na mojej
dzialce. poniewaz wnioskowalem o przeznaczenie
calej dziatki pod zabudowe mieszkalny. co
nawiazuje do istniejacej zabudowy przy ulicy
ceglanegj.

Tereny zielone mozna zaklada¢ tuz za mojg dzialka
z dala od ulicy ceglane a blizej ujgé wodnych. co
jest wskazane z wiclu powodéw, Nadmieniam ze
istnigjace budynki mieszkalne znajdujg si¢ znacznic

blizej wodociagowych  ujeé wodnych i nikt
nic zplasza  zadnych  zastrzezen. a zostaly

wybudowane dziesigé lat temu,

Usnazam. e wybudowanije budy nkdow
mieszkalnych na mojej dzialce 2 niczym nie bedzie
kolidowato.

Prosze 0 2miang w projekeie planu.

terenu dzialki nr 173 pod zielen, zostalo
wprowadzone na etapie uzgodnienia

i opiniowania projektu planu i jest
kompromisem vzyskanym po
wicelokrotnej wymianie korespondencji z
Regionalnymn Dyrektorem Ochrony
Srodowiska, ktéry sugerowal
pozostawienie calego terenu

w dotychczasowy m sposobie
uzytkowania - terenach rolniczy ch bez
mozliwosci zabudowy. z uwagi na
polozenie w bezposrednim sgsiedziwice
cicku wodnege oraz w granicach
Drawskiego Parku Krajobrazowego
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Zalgcznik Nr 4 do uchwaly Nr VI/46/19
Rady Miejskiej w Czaplinku

z dnia 28 marca 2019 r,

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Czaplinku o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezy do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 . poz. 1943, z pézn. zm.) Rada Miejska w Czaplinku rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

I) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wiasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, Kanalizacji sanitarnej, energetycznej i gazociagowej, zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych. Zadania
w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z migjscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci iporzadku na terenie gminy oraz na
podstawie przepisow odrebnych;

2)za podstawg przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowié bedg zapisy planu wydatkéw na
wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie termindw przystapienia i zakoficzenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkéw na wieloletnie programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane mogy by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow przeznaczonych na
inwestycje.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:

1) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumier o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno - prywatnego - ..PPP";

2) wydatki z budzetu gminy;
3) wspélfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b} dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e} innych srodkow zewnetrznych

PRZEWODNICZACY RAD)’
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